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Przejscie na podstawie dekretu z dnia 26 pazdziernika 1945 r.
0 wiasnosci i uzytkowaniu gruntéw na obszarze m.st. Warszawy (Dz.U. Nr 50,
poz. 279 ze zm.) na rzecz miasta stotecznego Warszawy prawa wiasnosci
gruntéw sasiednich, z pozostawieniem dotychczasowym witascicielom prawa
witasnosci budynkéw, nie spowodowato wygasniecia stuzebnosci gruntowych

przejazdu ustanowionych natych gruntach.

Sedzia SN Zbigniew Strus (przewodniczgcy, sprawozdawca)
Sedzia SN Bronistaw Czech
Sedzia SN Gerard Bieniek

Sad Najwyzszy w sprawie z wniosku Danuty S. przy uczestnictwie Emilii T.,
Stefana S., Gminy W.C., Skarbu Panstwa — Starosty Powiatu W. o wpis w ksiedze
wieczystej, po rozpoznaniu w Izbie Cywilnej w dniu 9 listopada 2001 r. na rozprawie
kasacji wnioskodawczyni i uczestnika Stefana S. od postanowienia Sgdu
Okregowego w Warszawie z dnia 10 sierpnia 2000 r.

zmienit zaskarzone postanowienie i oddalit apelacje Emilii Krystyny T. od

wpisu z dnia 30 wrzesnia 1999 r. Dz. Kw (...) Kw nr (...).

Uzasadnienie

Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa, prowadzgcy ksiege wieczystg
Kw (...), po rozpoznaniu wniosku Danuty S. wpisat w dziale 1l oznaczonej wyzej
ksiegi wieczystej stuzebnosé gruntowg obcigzajgcg te nieruchomosc, polegajacg na
prawie przejazdu i przechodu oraz przeprowadzenia urzgdzen kanalizacyjnych
i wodociggowych, gazowych, pradu i telefonéw przez pas gruntu o dtugosci 35,9 m
i szeroko$ci 4 m, oznaczony na planie jako dojazd o pow. 144 m?. Podstawg wpisu
byt akt notarialny z dnia 3 wrzesnia 1936 r.

Apelacje od tego wpisu wniosta uczestniczka Emilia T., uzytkowniczka

wieczysta gruntu i wiascicielka domu znajdujgcego sie na nieruchomosci, dla ktorej



prowadzona jest wymieniona ksiega wieczysta. Skarzgca nabyta przystugujgce jej
prawa umowg sprzedazy z dnia 11 maja 1987 r., gdy w dziale Ill ksiegi nie byto
wpisu stuzebnosci. Wnoszgc o uchylenie wpisu i oddalenie wniosku, zarzucata
naruszenie art. 5 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece
(Dz.U. Nr 19 poz. 147 ze zm. — dalej "u.k.w.h.") oraz brak jakichkolwiek sladow
wykonywania stuzebnosci.

Sad Okregowy zmienit zaskarzone postanowienie i oddalit wniosek o wpis,
powotujgc art. 247 k.c. jako podstawe prawng rozstrzygniecia. Sad ten stwierdzit, ze
obie nieruchomosci — wkadngca i obcigzona, staty sie wlasnoscig Skarbu Panstwa
z mocy dekretu z dnia 26 pazdziernika 1945 r. o wtasnosci i uzytkowaniu gruntow
na obszarze m.st. Warszawy (Dz.U. Nr 50, poz. 279 ze zm.). Na tej podstawie
zatozono ksiegi wieczyste dla obu nieruchomosci, wpisujgc jako wtasciciela Skarb
Panstwa, bez przeniesienia jednak obcigzen.

Kolejne zmiany stanu prawnego nieruchomosci wynikajgce z oddania gruntu
w uzytkowanie wieczyste wtasciciela budynku pozostaty poza rozwazaniami tego
Sadu. Nalezy dodag¢, ze w wyniku przeksztatcenia wieczystego uzytkowania
W prawo wiasnosci, nieruchomos¢ wtadngca ma jednolity charakter nieruchomosci
gruntowej zabudowane;.

Kasacje od tego postanowienia wniosta wnioskodawczyni, powotujgc sie na
naruszenie przepiséw art. 51 7 wymienionego dekretu oraz art. 247 k.c. i art. 10
u.k.w.h.

Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuje:

Obie nieruchomosci — wtadngca i obcigzona, zostaty nabyte przez
poprzednikdw prawnych obecnych wtascicieli w latach trzydziestych dwudziestego
wieku. Ze wzgledu na éwczesne uksztattowanie nieruchomosci, zachodzita
koniecznos$¢ ustanowienia stuzebnosci przechodu i poprowadzenia innych
urzgdzeh. Omawiane prawo rzeczowe ograniczone powstato pod rzgdem kodeksu
cywilnego Napoleona (dalej — "k.c.Nap."), ktéry obowigzywat rowniez w chwili
wejscia w zycie dekretu z dnia 26 pazdziernika 1945 r. o wtasnos$ci i uzytkowaniu
gruntow na obszarze m.st. Warszawy. Zgodnie z art. 1 dekretu, wszystkie grunty na
obszarze m. st. Warszawy przeszty z dniem jego wejscia w zycie na wiasnos$¢
gminy m. st. Warszawy, jednak budynki oraz inne przedmioty, znajdujgce sie na

tych gruntach, pozostaty wtasnoscig dotychczasowych wtascicieli.



Przed wejsciem w zycie dekretu obie nieruchomosci zabudowane stanowity
odrebne majatki nieruchome, nalezgce do réznych oséb (art. 517 k.c.Nap.). Ze
wzgledu na tres¢ art. 1 i 5 dekretu, stan prawny kazdej z nich ulegt zmianie; grunty
staty sie wkasnoscig komunalng, natomiast budynki uzyskaty status odrebnych
nieruchomosci nalezgcych do oséb fizycznych — dotychczasowych wiascicieli.
Poniewaz z mocy samego prawa doszto do podziatu kazdej z dotychczasowych
nieruchomosci, konieczna jest odpowiedz na pytanie o skutki tego zdarzenia dla
istniejgcej dotychczas stuzebnosci gruntowe;.

Stanowisko Sgdu Okregowego uzasadniane przepisem art. 247 k.c. wymaga
oceny dokonanej przez ten Sad wyktadni, trzeba bowiem wzig¢ pod uwage date
zdarzenia wywotujgcego zmiany w stanie prawnym, zaistniatego przed wejsciem
w zycie kodeksu cywilnego z 1964 r.

Wedtug ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Przepisy wprowadzajgce kodeks
cywilny (Dz.U. Nr 16, poz. 94), do stosunkow prawnych powstatych przed wejsciem
w zycie kodeksu nalezato stosowaé prawo dotychczasowe, o ile przepisy tej ustawy
nie stanowity inaczej (art. XXVI). Kolejne przepisy (art. XXXVII i XXXVIII)
pozostawity w mocy prawa rzeczowe istniejgce w chwili wejscia w zycie kodeksu,

z tym Ze np. zniesienie takich praw od tej chwili podlegato przepisom nowym.
Z powyzszych unormowan wynika, ze art. 247 k.c. mogt mie¢ zastosowanie do
praw rzeczowych istniejgcych, a zdarzenie prowadzgce do konfuzji musiato
nastgpi¢ pod rzgdem nowego prawa. Przestanki te nie byly spetnione

W rozpoznawanej sprawie, co wytgczato przyjecie powotanego przepisu za
podstawe prawng rozstrzygniecia. Stwierdzit to Sgd Okregowy w uzasadnieniu
zaskarzonego postanowienia, podnoszgc, ze zdarzeniem powodujgcym
wygasniecie stuzebnosci byto wejscie w zycie wymienionego dekretu z 1945 r.

Okolicznosc ta nie oznaczata jeszcze wadliwosci zaskarzonego
postanowienia, poniewaz potgczenie w jednym reku uprawnien i obcigzenia z tytutu
stuzebnosci prowadzito do wygasniecia stuzebnosci rowniez pod rzgdem kodeksu
Napoleona (art. 705 k.c.Nap.). Gdyby zatem nieruchomoscig wtadngcg byt
wytgcznie grunt, wtasciciel obu sgsiednich nieruchomosci (gmina m. st. Warszawa,
a potem Skarb Panstwa) nie mégtby skupia¢ w jednym reku uprawnien i obcigzenia.

Dokonany podziat na nieruchomos¢ budynkowg i gruntowg nie miesci sie
jednak w hipotezie przepisow o konfuzji. Stuzebnos¢ gruntowa jest niekiedy
opisywana w literaturze jako stosunek ,gruntu do gruntu”. Okreslenie to oddaje



niektore istotne cechy tego prawa, utrzymujgcego sie niezaleznie od os6b
wiascicieli, ale nie ulega tez watpliwosci, ze — jak kazde prawo rzeczowe — wyraza
stosunki spoteczne istniejgce miedzy podmiotami (osobami), a nie miedzy
rzeczami. Przepisy dotyczgce wykonywania stuzebnosci gruntowych nie
pozostawiajg watpliwosci, ze omawiane prawo rzeczowe stuzy ostatecznie nie
samej rzeczy, lecz jej wiascicielowi.

Wiasciwos¢ ta musi by¢ wzieta pod uwage przy ustalaniu skutkbw swoistego
podziatu nieruchomosci wtadngcej dokonanej z mocy art. 5 dekretu z dnia 26
pazdziernika 1945 r. Poniewaz przepisy tego aktu nie znosity istniejgcych
stuzebnosci, prawo to utrzymywato sie nadal i stuzyto dotychczasowemu
wiascicielowi w zakresie odpowiadajgcym uksztattowanemu na nowo przedmiotowi
wiasnosci.

Stan wywotany wejsciem w zycie dekretu byt przejsciowy, ze wzgledu na
uprawnienie wtasciciela budynku do uzyskania prawa wieczystej dzierzawy lub
zabudowy, przyznane w art. 7 ust. 1. Tymczasowos¢ stanu prawnego oraz
ekspektatywa wieczystej dzierzawy lub prawa zabudowy na rzecz wiasciciela
budynku réwniez sprzeciwiajg sie uznaniu, ze stuzebnos¢ gruntowa istniejgca
w dniu 21 listopada 1945 r wygasta ze wzgledu na prawo m.st. Warszawy do

gruntéw nieruchomosci wtadnacej i stuzebne;.

Dopiero w razie odmowy realizacji uprawnien dotychczasowego witasciciela
nastepowata kolejna zmiana stanu prawnego nieruchomosci i od tej chwili mozna
by mowic o spetnieniu przestanek konfuzji powodujgcej wygasniecie stuzebnosci.

W rozpoznawanej sprawie, mimo przedtuzania sie stanu przejsciowego,
zdarzenie takie nie nastgpito, a oddanie gruntu (nieruchomosci wtadngcej)

w uzytkowanie wieczyste wzmocnito utrzymujgcy sie stuzebnosc, przystugujacy juz
samoistnie uzytkownikowi (uchwata Sgdu Najwyzszego z dnia 30 stycznia 1976 r.,
[l CZP 95/75, OSNCP 1976, nr 7-8, poz. 158 oraz postanowienie Sgdu
Najwyzszego z dnia 17 stycznia 1974 r., 1l CRN 316/73, OSNCP 1974, nr 11, poz.
197).

Majgc na wzgledzie przytoczone okolicznosci nalezy stwierdzi¢, ze sad
prowadzacy ksiege wieczystg nie miat podstaw do odmowy wpisu, prawo objete
wnioskiem powstato bowiem wskutek czynnosci dokonanej we wtasciwej formie.

Uwzglednieniu wniosku nie sprzeciwiat sie takze przepis ustawy, a inne



okolicznosci faktyczne powodujgce wygasniecie prawa (np. niewykonywanie przez
okreslony czas) nie mogty by¢ w tym postepowaniu uwzgledniane ze wzgledu na
granice kognicji okreslone w obowigzujgcym wowczas art. 46 u.k.w.h.

Poniewaz apelacja uczestniczki postepowania byta nieuzasadniona w swietle
przepisow art. art. 10 i 5 w zwigzku z art. 7 pkt 4 u.k.w.h., a skarzgcy trafnie
przytoczyt pierwszg podstawe kasacji, zaskarzone postanowienie nalezato zmienic
(art. 393" k.p.c.).



