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Zadanie ustalenia wstapienia w stosunek najmu lokalu mieszkalnego nie

ulega przedawnieniu.

Sedzia SN Tadeusz Wisniewski (przewodniczgcy)
Sedzia SN Henryk Pietrzkowski (sprawozdawca)
Sedzia SA Anna Owczarek

Sad Najwyzszy w sprawie z powodztwa Janusza K. przeciwko Grazynie D. i
Witoldowi D. o ustalenie wstgpienia w stosunek najmu, po rozpoznaniu w Izbie
Cywilnej w dniu 12 lutego 2002 r. na rozprawie kasacji powoda od wyroku Sadu
Okregowego w Przemyslu z dnia 25 marca 1999 r.

uchylit zaskarzony wyrok i przekazat sprawe Sgdowi Okregowemu w Krosnie
— Osrodek Zamiejscowy w Przemyslu do ponownego rozpoznania i rozstrzygniecia

o kosztach postepowania kasacyjnego.

Uzasadnienie

Sad Rejonowy w Przemyslu wyrokiem z dnia 30 grudnia 1998 r. ustalit, ze Jan
K. wstgpit w stosunek najmu lokalu mieszkalnego, potozonego w P. przy ul. D. nr 83
w miejsce jego babki Wandy F., zmartej w dniu 17 czerwca 1986 r.

Sad Okregowy w Przemyslu wyrokiem z dnia 25 marca 1999 r., uwzgledniajgc
apelacje pozwanych, zmienit powyzszy wyrok i oddalit powddztwo. Stwierdzit, ze
zgtoszone przez powoda roszczenie o wstgpienie w stosunek najmu, oparte na art.
691 k.c. — obowigzujgcym w chwili Smierci najemcy — jest "z istoty swej"
roszczeniem majgtkowym i podlega przedawnieniu (art. 117 § 1 i art. 118 k.c.).
Skoro pozwani — kierujgc sie rozstrzygnieciem zapadtym w innej sprawie — podniesli
zarzut przedawnienia, nalezato powodztwo oddali¢. Sgd Okregowy podkreslit, ze
nie jest to powoddztwo o ustalenie stosunku prawnego lub prawa, lecz powddztwo o
Swiadczenie, co miatoby wynikac z poglgdu prawnego, wyrazonego w uchwale
Sadu Najwyzszego z dnia 15 wrzesnia 1995 r., IIl CZP 113/95 (OSNC 1995, nr 12,



poz. 178). Stwierdzit ponadto, ze ustalenia Sgdu Rejonowego, wedtug ktérych
poprzednicy prawni powoda, w tym jego babka Wanda F., zajmowali sporny lokal
na podstawie decyzji administracyjnej o przydziale jest ustaleniem dowolnym, skoro
powod sam przyznat, ze w dokumentach rodzinnych nie odnalazt takiej decyzji.
Zdaniem Sadu Okregowego, okolicznos¢, ze matoletni syn powoda miat wpisany w
kartotece przychodni lekarskiej inny adres niz spornego lokalu stanowita podstawe
do ustalenia — odmiennego w stosunku do przyjetego przez Sad Rejonowy — ze
powod w dacie smierci jego babki nie zamieszkiwat w tym mieszkaniu.

Kasacje od powyzszego wyroku powod opart na obu podstawach kasacyjnych
z art. 393 k.p.c. i wnosit o uchylenie zaskarzonego wyroku i przekazanie sprawy
Sagdowi Okregowemu do ponownego rozpoznania, ewentualnie o jego zmiane i
uwzglednienie powddztwa. W ramach podstawy naruszenia prawa materialnego
zarzucit naruszenie art. 117 § 1 i art. 118 k.c. przez btedng ich wyktadnie i w
konsekwencji niewtasciwe zastosowanie wskutek uznania, ze powod wystgpit z
roszczeniem majgtkowym, podlegajgcym przedawnieniu, a takze naruszenie
przepisow ustawy z dnia 30 stycznia 1959 r. — Prawo lokalowe (jedn. tekst: Dz.U. z
1962 r. Nr 47, poz. 227) oraz art. 659 k.c. przez uznanie, ze skoro powdd i jego
poprzednicy prawni nie optacali catego czynszu w formie pienieznej, to nie byli
najemcami spornego lokalu, mimo ze czynsz moze by¢ uiszczany w formie innych
Swiadczen. Wskazujgc na podstawe naruszenia prawa procesowego, skarzgcy
zarzucit naruszenie art. 233 § 1 k.p.c. przez btedng ocene dowodow i w
konsekwencji wadliwe ustalenie, ze powdd nie zamieszkiwat w spornym mieszkaniu
az do smierci jego babki, naruszenie art. 328 § 2 w zwigzku z art. 391 k.p.c. przez
niewskazanie w uzasadnieniu zaskarzonego wyroku przyczyn, dla ktérych sad
drugiej instancji nie podzielit oceny dowoddéw, dokonanej przez sad pierwsze;j
instancji, a takze naruszenie art.189 k.p.c. przez uznanie, ze powdd nie wykazat
interesu prawnego w wytoczeniu powddztwa.

Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuje:

Rozpoznajgc kasacje w jej granicach, nalezato oceni¢ w pierwszej kolejnosci —
podniesiony w ramach podstawy z art. 393" pkt. 2 k.p.c. — zarzut naruszenia
przepisow kodeksu postepowania cywilnego.

W mysl art. 233 § 1 k.p.c., sad ocenia wiarygodno$¢ i moc dowodow wedtug
swego przekonania na podstawie wszechstronnego rozwazenia zebranego

materiatu. Przepis ten, przy uwzglednieniu tresci art. 328 § 2 k.p.c., naktada na sad



orzekajgcy obowigzek wszechstronnego rozwazenia zebranego w sprawie
materiatu, uwzglednienia wszystkich dowodow przeprowadzonych w postepowaniu,
skonkretyzowania okolicznosci majgcych znaczenie dla oceny ich mocy i
wiarygodnosci, wskazania jednoznacznego kryterium oraz argumentacji
pozwalajgcej wyzszej instancji i skarzgcemu na weryfikacje dokonanej oceny w
przedmiocie uznania dowodu za wiarygodny bgdz tez jego zdyskwalifikowanie, a
takze przytoczenia w uzasadnieniu zaskarzonego orzeczenia dowodow, na ktoérych
sad sie opart, i przyczyn, dla ktérych innym dowodom odmowit wiarygodnosci.

Nie budzi watpliwosci, ze tylko w wypadku, gdy sad zrealizuje te obowigzki,
spetnione zostajg, wynikajgce z art. 233 § 1 k.p.c. oraz art. 328 § 2 k.p.c., wymogi
dotyczgce oceny dowoddw oraz wskazania podstawy faktycznej rozstrzygniecia.

Sad Okregowy, dyskwalifikujgc przyjetg przez Sgd Rejonowy ocene dowodéw
— przeprowadzonych na okoliczno$¢ zamieszkiwania powoda w spornym
mieszkaniu — tylko na tej podstawie, ze adres wpisany do kartoteki lekarskiej syna
powoda byt inny od adresu powoda — bez wyjasnienia tej okolicznoéci, a takze bez
odniesienia sie do mocy pozostatych dowodow — nie wypetnit wspomnianych
obowigzkéw. Naruszyt wiec art. 233 § 1 i art. 328 § 2 w zwigzku z art. 391 § 1 k.p.c.

Okolicznosé¢, ze powdd w dokumentach rodzinnych nie odnalazt decyzji
0 przydziale spornego lokalu jego poprzednikom prawnym takze nie mogta stanowi¢
wystarczajgcej podstawy do zdyskwalifikowania oceny dowodoéw, przeprowadzonej
przez Sad Rejonowy i ustalenia, ze poprzednicy prawni powoda nie byli najemcami
tego lokalu. Sgd Okregowy opierajgc swg ocene dowodow w zakresie wskazanym
tylko na tej jednej okoliczno$ci, uchybit tym samym podanym wyzej reqgutom i
przepisom.

Przechodzac do oceny zarzutow powotanych w ramach podstawy kasacyjnej z
art. 393" pkt. 1 k.p.c. niezbedne jest — zwazywszy na poglady prawne
zaprezentowane w zaskarzonym wyroku — poczynienie zasadniczych uwag
dotyczgcych pojecia "roszczenia" w znaczeniu przyjetym w prawie cywilnym
materialnym oraz instytucji przedawnienia pozostajgcej w scistym zwigzku z tym
pojeciem.

W nauce prawa przez roszczenie rozumie sie, wynikajgce z prawa
podmiotowego, uprawnienie domagania sie od innego podmiotu prawa okreslonego
zachowania sie — dziatania lub zaniechania. Zakres okreslonego zachowania sie

zobowigzanego wyznacza réwnoczesnie sfere moznosci postepowania



uprawnionego, istota przedawnienia polega natomiast na tym, ze po uptywie
okreslonego w ustawie terminu ten, przeciwko komu kieruje sie roszczenie
(dtuznik), moze uchyli¢ sie od jego spetnienia. Przedawnieniu ulegajg wiec
roszczenia zmierzajgce do zaspokojenia osoby uprawnionej (wierzyciela). Sad
Najwyzszy w wyroku z dnia 1 marca 1963 r., lll CR 193/62 (OSNCP 1964, nr 5,
poz. 97) trafnie podkreslit, ze skoro uchylenie sie od zaspokojenia wchodzi w
rachube tylko co do takiego uprawnienia, w stosunku do ktérego aktualne jest
zaspokojenie, to przedawnic sie moze tylko takie uprawnienie, ktérego
odpowiednikiem jest obowigzek zaspokojenia. Zarzut przedawnienia moze wiec
spowodowaé oddalenie powddztwa tylko wowczas, gdy przedmiotem procesu jest
roszczenie w znaczeniu wyzej przedstawionym. Dodacé trzeba, ze z zastrzezeniem
wyjatkdw w ustawie przewidzianych, przedawnieniu ulegajg roszczenia majgtkowe.

Jesli powdd nie dochodzi roszczenia w tym wtasnie znaczeniu (zgdanie
zgtoszone w pozwie nie zmierza do zaspokojenia powoda), przedmiotem zas
procesu jest — jak w rozpoznawanej sprawie — roszczenie procesowe 0 ustalenie,
ze z mocy prawa wstgpit w stosunek najmu lokalu mieszkalnego, czyli ustalenie
istnienia stosunku prawnego, to zarzut przedawnienia jest bezprzedmiotowy.

W Swietle przedstawionego wywodu oraz tresci zgtoszonego w pozwie
zgdania nie moze budzi¢ watpliwosci, ze powdd wystgpit z powddztwem o ustalenie
istnienia stosunku prawnego. Powddztwo, ktérego podstawe materialnoprawng
stanowi art. 691 k.c., nie jest — jak to ocenit Sgd Okregowy, btednie odczytujgc
powofang na wstepie uchwate Sgdu Najwyzszego z dnia 15 wrzesnia 1995 r. —
powddztwem o zasgdzenie $wiadczenia (nieprecyzyjnie okreslanym przez Sad
Okregowy jako "powddztwo o swiadczenie").

W kasacji trafnie zarzucono naruszenie takze art.189 k.p.c. Zawarte
w uzasadnieniu zaskarzonego wyroku stwierdzenia, dotyczgce koniecznosci
wykazania przez powoda istnienia po jego stronie interesu prawnego w uzyskaniu
orzeczenia uwzgledniajgcego powddztwo, wskazujg, ze — zdaniem Sgdu
Okregowego — powdd nie wykazat istnienia interesu prawnego w wytoczeniu
powodztwa. Jest to ocena btedna. W sytuacji, gdy pozwani twierdzg, ze powdd
zajmuje sporne mieszkanie bez tytutu prawnego i zazgdali jego eksmisji, jest
oczywiste, ze powdd ma interes prawny w zgdaniu ustalenia, iz na podstawie art.

691 k.c. wstgpit w stosunek najmu spornego mieszkania.



Z przytoczonych wzgledow nalezato kasacje, jako usprawiedliwiong,
uwzglednié i orzec, jak w sentenciji (art. 393'® § 1 i art. 108 § 2 w zwigzku z art.
393" k.p.c.).



