Uchwata z dnia 27 marca 2003 r., IlIl CZP 100/02

Sedzia SN Lech Walentynowicz (przewodniczacy, sprawozdawca)
Sedzia SN Maria Grzelka
Sedzia SN Tadeusz Dominczyk

Sad Najwyzszy w sprawie z powodztwa Aleksandry S.-G., Rudolfa G.,
Mariana Z., Grazyny N.-Z., Aliny O.-Z., Witolda P., Matgorzaty P., Zdzistawa C.,
Mirostawy C., Wiestawa B., Urszuli B., Anety F., Marzeny T. i Andrzeja W.
przeciwko Wspolnocie Lokalowej "A.K. 32" w L. o uchylenie uchwaty wspadlnoty, po
rozstrzygnieciu w Izbie Cywilnej na posiedzeniu jawnym w dniu 27 marca 2003 r.,
zagadnienia prawnego przedstawionego przez Sad Okregowy w Stupsku
postanowieniem z dnia 21 listopada 2002 r.:

,Czy apelacja wspdlnoty o ktérej mowa w tresci art. 6 ustawy z dnia 24
czerwca 1994 roku o wtasnosci lokali (jedn. tekst: Dz.U. 2000, Nr 80, poz. 903),
tworzonej przez ogot wiascicieli lokali o innym przeznaczeniu (art. 1 ust. 1
przywotanej wyzej ustawy) podlega wpisowi statemu przewidzianemu w § 7 ust. 1
pkt 3 w zwigzku z § 12 ust. 1 pkt. 5 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia
17 grudnia 1996 r. w sprawie okreslenia wysokosci wpisdow w sprawach cywilnych
(Dz.U. Nr 154, poz. 753 ze zm.) ?".

podjat uchwate:

Apelacja wspolnoty mieszkaniowej, ktorg tworza wilasciciele lokali
uzytkowych, w sprawie o uchylenie uchwaty tej wspélnoty podlega wpisowi
statemu okreslonemu w § 12 ust. 1 pkt. 5 w zwigzku z § 7 ust. 1 pkt 3
rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 17 grudnia 1996 r. w sprawie
okreslenia wysokosci wpiséw w sprawach cywilnych (Dz.U. Nr 154, poz. 753

ze zm.).

Uzasadnienie



Sad Rejonowy w Leborku odrzucit apelacje pozwanej Wspadlnoty Lokalowej
LA.K.32” w L., w sprawie o uchylenie uchwaty tej wspdlnoty, poniewaz apelacja —
wniesiona przez radce prawnego — nie zostata optacona wpisem statym okreslonym
w § 12 ust. 1 pkt 5 w zwigzku z art. 7 ust. 1 pkt 3 rozporzgdzenia Ministra
Sprawiedliwosci z dnia 17 grudnia 1996 r. w sprawie okreslenia wysokosci wpiséw
w sprawach cywilnych (Dz.U. Nr 154, poz. 753 ze zm.).

Przy rozpoznaniu zazalenia strony pozwanej przez Sgd Okregowy w Stupsku
wytonito sie przedstawione w postanowieniu zagadnienie prawne. Sgd odwotawczy
miat na uwadze definicje wspdlnoty mieszkaniowej zamieszczong w art. 6 ustawy z
dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali (jedn. tekst: Dz.U. 2000, Nr 80, poz. 903
ze zm. — dalej ,u.w.l.”), potwierdzajgcg stanowisko Sgdu Rejonowego, wskazujgc
jednoczesnie na tres¢ art. 1 ust. 1 tej ustawy, wyrdzniajgcg obok lokali
mieszkalnych réwniez lokale o innym przeznaczeniu. Moze to oznaczac, zdaniem
Sadu, istnienie dwdch rodzajéw wspdlnot, a mianowicie wspolnoty mieszkaniowej
oraz wspélnoty wtascicieli lokali o innym przeznaczeniu. Ta druga wspolnota nie
bytaby obarczona obowigzkiem optacania wpisu statego, a wiec i rygorem
przewidzianym w art. 17 ustawy z dnia 13 czerwca 1967 r. o kosztach sgdowych w
sprawach cywilnych (jedn. tekst: Dz.U. 2000 r. Nr 9, poz. 88 ze zm.).

Przedstawiony problem prawny ma istotne znaczenie przy rozpoznaniu
zazalenia, poniewaz pozwang wspolnote tworzg wytgcznie wiasciciele lokali
uzytkowych.

Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuje:

Ustawa z dnia 13 czerwca 1967 r. o kosztach sgdowych w sprawach
cywilnych przewiduje trzy rodzaje wpisdw, upowazniajgc Ministra Sprawiedliwosci
do szczegodtowego ich okreslenia — w rozporzgadzeniu wykonawczym (art. 29 i 37).
W sprawach o uchylenie uchwaty wspdlnoty mieszkaniowej obowigzuje wpis staty,
w odniesieniu do pozwu oraz srodkow odwotawczych (§ 12 ust. 1 pkt 5 w zwigzku z
§ 7 ust. 1 pkt 1, 3 i 4 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 17 grudnia
1996 r. w sprawie okreslenia wysokosci wpisow w sprawach cywilnych — Dz.U. Nr
154, poz. 753 ze zm.). Okreslajac rodzaj sprawy podlegajgcej wpisowi,
rozporzgdzenie to odwotuje sie, w omawianym zakresie, do powddztwa o uchylenie
uchwaty wtadcicieli tworzgcych wspodlnote mieszkaniowa, skierowanego przeciwko
tej wspolnocie (art. 25 u.w.l.), a wiec odwotuje sie do poje¢ prawnych okreslonych w
Sposob wigzacy w przepisach szczegdlinych.



Pojecie ,wspdlnoty mieszkaniowej]” pojawito sie po raz pierwszy w ustawie
wilasnosci lokali i zostato tam zdefiniowane. Art. 6 u.w.l. stanowi mianowicie, ze
wspolnote mieszkaniowg tworzy ogot wiascicieli, ktorych lokale wchodzg w sktad
okreslonej nieruchomosci. Wspdlnota taka, powotana ex lege, korzysta z wiasnej
zdolnosci sgdowej jako jednostka odrebna od ogdtu wiascicieli lokali. Wspdlnota
zarzagdza lokalami o roznym przeznaczeniu, byle by wchodzity w sktad oznaczonej
nieruchomosci. Jest oczywiste, ze w ramach konkretnej nieruchomosci mogg
funkcjonowac tylko lokale mieszkalne, tylko lokale uzytkowe lub jedne i drugie.
Tres¢ art. 12 ust. 3 u.w.l. dotyczy wyraznie sytuacji, w ktorej w sktad nieruchomosci
wchodzg lokale mieszkalne i uzytkowe.

Przepis art. 1 ust. 1 u.w.l. nie definiuje wspdlnoty mieszkaniowej ani
,wspolnoty lokalowej”, okres$la tylko przedmiot regulacji objetej ustawg o wtasnosci
lokali, a mianowicie sposob ustanawiania odrebnej wtasnosci samodzielnych lokali
mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu, prawa i obowigzki wtascicieli lokali
oraz zarzgd nieruchomoscig wspoélng. Wyrdznienie lokali mieszkalnych oraz
pozostatych (uzytkowych) ma znaczenie w fazie ustanawiania ich odrebnej
wiasnosci, natomiast w fazie zarzgdu nieruchomoscig wspdélng nie ma rozréznienia
lokali ze wzgledu na ich przeznaczenie, liczy sie tylko wielkos¢ zasobow lokalowych
wspoélnoty, majgca wptyw na okreslony rezim zarzgdu, uzasadniajgca ,podziat’
wspolnot mieszkaniowych na ,duze” i ,mate” (art. 19 20 u.w.l.).

WspdInota mieszkaniowa zostata wustanowiona na potrzeby zarzadu
nieruchomoscig wspoélng, w sktad ktorej wchodzg lokale o réznym przeznaczeniu i
sposobie korzystania. Ustawa o wiasnosci lokali nie upowaznia do wykreowania
pojecia ,wspolnoty lokalowej” w celu przeciwstawienia jej wspodlnocie
mieszkaniowej. Nazwa osoby prawnej (jednostki organizacyjnej) nie musi natomiast
wiernie odzwierciedlaé zakresu jej kompetencji i przedmiotu dziatalnosci. Z
przedstawionych przyczyn pozwana Wspdlnota Lokalowa jest wspdlinotg
mieszkaniowg w rozumieniu ustawy o najmie lokali oraz rozporzgdzenia o wpisach.
W konsekwenciji apelacja wspolnoty mieszkaniowej, ktdrg tworzg wiasciciele lokali
uzytkowych, w sprawie o uchylenie uchwaty tej wspdélnoty, podlega wpisowi statemu
okreSlonemu w § 12 ust. 1 pkt 5 w zwigzku z § 7 ust. 1 pkt 3 rozporzadzenia
Ministra Sprawiedliwosci z dnia 17 grudnia 1996 r. w sprawie okreslenia wysokosci

wpisow w sprawach cywilnych (Dz.U. Nr 154, poz. 753 ze zm.).






