Sygn. akt I1l CK 483/03

POSTANOWIENIE

Dnia 3 listopada 2004 r.
Sad Najwyzszy w sktadzie :

SSN Elzbieta Skowronska-Bocian (przewodniczacy)
SSN Jan Gérowski

SSN Maria Grzelka (sprawozdawca)

Protokolant Bozena Kowalska

w sprawie z wniosku S.W. i B.J.

przy uczestnictwie E.D., J.D. i Skarbu Panstwa - Prezydenta Miasta N.
0 zniesienie wspotwtasnosci,

po rozpoznaniu w Izbie Cywilnej w dniu 3 listopada 2004 r.,

na rozprawie

kasacji wnioskodawcow od postanowienia Sgdu Okregowego w N.

z dnia 13 marca 2003 r., sygn. akt I[...],

uchyla zaskarzone postanowienie i sprawe przekazuje Sadowi
Okregowemu w N. do ponownego rozpoznania i orzeczenia o

kosztach postepowania kasacyjnego.



Uzasadnienie

Postanowieniem wstepnym z dnia 18 czerwca 2002 r. wydanym
w postepowaniu o zniesienie wspotwtasnosci, Sgd Rejonowy w N. oddalit wniosek
S.W. i B.J. o stwierdzenie, ze J.W. nabyt z dniem 1 stycznia 1977 r. przez
zasiedzenie na prawach matzenskiej wspoélnosci majgtkowej udziaty po 3/12 we
wspotwiasnosci nieruchomosci potozonej w N. objetej ksiegg wieczystg nr [...]. Sad
Rejonowy ustalit, Zze w 1942 roku matzonek wnioskodawczyni, J.W.,
wraz z pierwszg zong A. nabyli aktem notarialnym od A.H. i A.K. udziat wynoszacy
1/2 we wiasnosci w/w nieruchomosci, a w 1943 roku wzieli w dzierzawe na 30 lat
pozostatg czesS¢ nieruchomosci. Czynsz zostat zaptacony z gory w formie
Swiadczen w naturze i w gotowce. Jako wspoétwtasciciel, a zarazem dzierzawca,
J.W. wynajmowat lokale na parterze budynku, ptacit podatki, dbat o remonty oraz
zlecat administrowanie budynkiem. Po smierci AW., JW. w 1968 roku zawart
zwigzek matzenski z wnioskodawczynig. Po jego $mierci w 1978 roku
wnioskodawczyni zlecita administracje osobie trzeciej, doprowadzita do
wyprowadzenia sie kilku lokatoréw, a w 1999 roku podjeta negocjacje odnos$nie
sprzedazy catej nieruchomosci wystepujgc wobec kandydatéw na nabywcow jako
wylgczna wiascicielka. Do wyzbycia sie przez wnioskodawczynie jej praw nie
doszto. W wyniku spadkobrania po A.H., zmartej w 1958 roku, A.K., zmartym w
1996 roku, AW. i JW., a takze w wyniku uméw sprzedazy wzglednie darowizny,
zawartych w 1999 roku, wspétwiascicielami przedmiotowej nieruchomosci stali sie
Skarb Panstwa w 6/12 czesciach, S.W. w 6/24 czeéciach, E.D. i J.D. na prawach
matzenskiej wspoélnosci ustawowej w 3/24 czesciach i B.J. w 3/24 czeSciach. W
ksiedze wieczystej nr [...] nadal wpisani sg, jako wspodtwtasciciele, A.H. w 3/12
czesciach i AK. w 3/12 czesciach. Sad Rejonowy uznat za bezpodstawne
twierdzenia wnioskodawczyni, ze maz jej wraz z pierwszg zong, a nastepnie ona
sama z mezem, byli samoistnymi posiadaczami catej nieruchomosci co miatoby
skutkowa¢ zasiedzeniem udziatu we wspodtwtasnosci przystugujgcego tytularnie

AH. i AK. Jako niewiarygodny odrzucit Sad Rejonowy, powotany przez



wnioskodawczynie dowdd w postaci kopii umowy z dnia 15 wrzesnia 1943 roku
zawartej przez A.K. z matzonkami A. i J.W., majagcy zaswiadczac, wedtug twierdzen
wnioskodawczyni, o nieformalnej sprzedazy matzonkom W. takze pozostatego
udziatu we witasnosci nieruchomosci. Za przesgdzajgce uznat Sad Rejonowy
ustalenie, ze kopia ta nosi slady podrabiania w czesci odnoszacej sie do znamion
umowy dzierzawy, przez ich usuniecie, co wynika, w szczegolnosci, z poréwnania
tej kopii z kopig umowy przedtozong przez uczestnikdw postepowania J. i E.D.
Ponadto, Sad Rejonowy uznat za istotng okoliczno$¢, ze J.W. w swoim testamencie
potraktowat jako swoj majatek tylko 1/2 czes¢ nieruchomosci, a nie takze pozostatg
czes$¢, a takze fakt, iz A.K. byt adwokatem iwiedziat jakg forme nalezatoby
zachowa¢ w przypadku zamiaru przeniesienia wiasnosci pozostatej czesci

nieruchomosci.

W apelacji, sporzadzonej przez petnomocnika procesowego oraz przez
samg wnioskodawczynie, skarzgca zarzucita przede wszystkim naruszenie art. 233
§ 1iart. 328 § 2 k.p.c. i szczegdtowo przedstawita argumenty majgce — jej zdaniem
— Swiadczy¢ o wybidrczej i dowolnej ocenie konkretnych dowoddéw. Podkreslata
swoj brak wiedzy bezposredniej odnosnie do zasziosci sprzed ponad 50 Iat
i powotywanie sie na wnioski wynikajgce z jej fragmentarycznej znajomosci
okreslonych zdarzen, czym ttumaczyta zmiane swego stanowiska odnosnie do
mocy dowodowej przedtozonej przez nig kopii umowy z dnia 15 wrzesnia 1943 r.

po tym, jak uczestnicy postepowania ztozyli drugg kopie tej umowy.

Zaskarzonym postanowieniem Sad Okregowy oddalit apelacje. Podzielit
ocene materiatu dowodowego dokonang przez Sad Rejonowy, podkreslajac,
ze ocena ta zostata podjeta po wszechstronnym rozwazeniu wszystkich dowodow
I przytoczeniu w uzasadnieniu przekonujgcych argumentéw. Wskazat, ze
wnioskodawczyni nie moze obecnie wnosi¢ o odrzucenie swojego witasnego
dowodu w postaci kopii umowy ani podwaza¢ faktu zawarcia umowy przez Jézefa
Wojtyne skoro wczesniej twierdzita, ze J.W. takg umowe zawart i ztozyta posiadang
kopie. Zdaniem Sgdu Okregowego, sformutowania zawarte w umowie z dnia 15
wrzesnia 1943 roku, wedtug tresci kopii ztozonej przez uczestnikdbw postepowania,
wyraznie $wiadczg o tym, ze A.K. oddat matzonkom W. swojg 1/4 czesSC na

prawach dzierzawy na 30 lat, co tez jednoznacznie wyjasnia zachowania J.W. w



odniesieniu do nieruchomosci w nastepnych latach. Co do zeznan wskazanych w
apelacji swiadkoéw to nie dajg one podstaw do ustalenia, Ze wnioskodawczyni z
mezem byta w samoistnym posiadaniu nieruchomosci skoro z dowoddéw tych
wynika, ze ani mgz wnioskodawczyni ani ona sama nigdy nie zamieszkiwali
w przedmiotowe] nieruchomosci. Dowody z akt [...]/99 Sadu Rejonowego w N. i
[...]/J00 Sadu Okregowego w N. nie dajg podstaw do ustalen odmiennych niz
poczynione poniewaz w/w sprawy nie dotyczg okresu, w ktérym miatoby biec

zasiedzenie.

W kasacji wnioskodawcy zarzucili powyzszemu orzeczeniu naruszenie
przepisow postepowania - art. 233, 328 § 2382w zw. z art. 13 § 2 k.p.c. przez
btedne przyjecie, ze ocena materialu dowodowego przeprowadzona przez Sad
pierwszej instancji byta prawidtowa jak rowniez przez nieustosunkowanie sie do
wszystkich  zarzutow apelacyjnych. Ponadto, zarzucili naruszenie prawa
materialnego art. 172 k.c. i nastepnych k.c. przez ich niezastosowanie ze skutkiem
dla skarzgcych pozytywnym. W szczegolnosci kwestionowali przyjecie za podstawe
ustalen kserokopii umowy zamiast jej oryginatu. Wnosili o uchylenie zaskarzonego

orzeczenia i przekazanie sprawy do ponownego rozpoznania.
Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuje:

Zgodnie z art. 339 k.c. domniemywa sie, ze ten, kto rzeczg faktycznie wtada
jest posiadaczem samoistnym. Ciezar udowodnienia faktow, ktore by te
domniemanie obalaly, spoczywa na stronie, ktdéra zaprzecza samoistnosci

posiadania.

W rozpoznawanej sprawie nie bylo sporne, ze osobami faktycznie
wtadajgcymi przedmiotowg nieruchomoscig od 1943 r. byli kolejno matzonkowie A. i
J.W., nastepnie matzonkowie S. i J.W., zas po roku 1978 — wnioskodawczyni S.W.
W Swietle art. 339 k.c. nie bylo uprawnione wymaganie udowodnienia przez
wnioskodawcow, ze wymienionym osobom towarzyszyta wola wykonywania
wiadania rzeczg cum sibi habendi. Z tego punktu widzenia postuzenie sie przez
wnioskodawczynie pismem ztozonym na karcie 281-282 akt byto obojetne. Wobec
tego jednak, ze pismo to bez watpienia zawiera $lady podrabiania, jak i w

szczegolnosci, wobec zilozenia przez przeciwnikow wniosku pisma na te samg



okolicznosc, ale o innej tresci, powstata kwestia, czy zostato obalone domniemanie
samoistnosci posiadania wnioskodawczyni i jej poprzednikdw przez wykazanie, ze
osoby te objety nieruchomos¢ w posiadanie w charakterze dzierzawcow, oraz, czy
w catym okresie wtadania nieruchomoscig osobom tym nalezy przypisa¢ status

dzierzawcow.

Wbrew stanowisku Sgdu Okregowego ocena, ze matzonkowie A. iJ.W.
objeli catg nieruchomos¢ we wladanie ze swiadomoscig, ze odnosnie do 1/2 czesci
przystugujg im prawa jedynie posiadaczy zaleznych, dokonana na tej podstawie, ze
istnieje pismo na k - 309-310 byta przedwczesna. Przede wszystkim, obydwa
orzekajgce w niniejszej sprawie Sady nie rozwazyty, czy pismo na k - 309-310
moze by¢ w ogole potraktowane jako dowod w sytuacji, gdy nie zostato wyjasnione,
czy jest to oryginat umowy w sensie kopii (przebitki) pierwszego egzemplarza, czy
tez kserokopia, a wiec odwzorowanie, przy pomocy okreslonej techniki, tekstu i
podpisow oryginalnych. W tym drugim przypadku, wobec braku poswiadczenia za
zgodnos$¢ z oryginatem, pismo na k - 309-310 nie stanowitoby dokumentu
prywatnego (art. 245 k.p.c.) ani zadnego innego dowodu i nie mogtoby stanowi¢
podstawy ustalen faktycznych (por. uchwata SN z dnia 29.111.1994 r. Ill CZP 37/94 —
OSNC 1994, Nr 11, poz. 206, postanowienie SN z dnia 27.11.1997 r. Ill CKU 7/97
(nie publ.).

Poza tym, gdyby pismo na k - 309-310 stanowito wiarygodny dowdd, to jego
tres¢C wymagata analizy pod katem, czy zaswiadcza ono o umowie dzierzawy, czy
tez, mimo uzycia okreslenia ,30 lat na prawach dzierzawy” w istocie zawiera
nieformalng umowe sprzedazy udziatu wynoszgcego 1/4 we wiasnoSci
nieruchomosci, co — gdyby sie potwierdzito, wykluczatoby przyjecie, ze
domniemanie z art. 339 k.c. odnosnie do tej czesci (a tym bardziej co do udziatu A.
H.) zostato obalone. W tresci w/w pisma zwraca uwage stosunkowo dtugi okres
wiadania ,na prawach dzierzawy”, brak umowienia stawki czynszowej, zastrzezenia
odnosnie do zwrotu przez A.K. i jego matke sumy z gory zaptaconej w przypadku
wypowiedzenia umowy lub nieskorzystania przez matzonkéw W. z prawa
pierwokupu, a takze okreSlenie sumy czynszu jako rownowartosci 1/4
nieruchomosci. O innym zamiarze niz dzierzawa mogtoby tez Swiadczyé

zachowanie sie A.K., ktory —wedtug zeznan niektérych swiadkow — nie zajmowat



sie swojg nieruchomoscig, ani za zycia matki, ani w czasie trwania umowionych 30
lat, ani takze po uptywie tego okresu. Fakt, ze sami W. nigdy nie zamieszkali na
przedmiotowej nieruchomosci nie miat Zzadnego znaczenia przy ocenie

samoistnosci ich posiadania.

Zaréwno Sad Rejonowy jak i Sad Okregowy dokonaty oceny materiatu
dowodowego, przyjmujgc zatozenie, ze to wnioskodawcy powinni byli wykazaé
samoistno$¢ posiadania. Tymczasem ustalajgc, ze matzonkowie A. i JW.
faktycznie zajmowali sie nieruchomoscig, powinny byly Sgdy ocenia¢ dowody
jedynie pod katem — czy zostato obalone domniemanie z art. 339 k.c. W tym
zakresie przesadzajgce znaczenie miato pismo na k - 309-310. Jak wyzej

wskazano, dotychczasowej oceny tego pisma nie sposob podzielic.
Z powyzszych wzgleddw nalezy przyznac racje skarzgcym w kasacji, ze
zaskarzone postanowienie narusza art. 233 i art. 328 § 2 k.p.c. i podlega uchyleniu

(art. 393! § 1 k.p.c.). Zarzut naruszenie art. 172 k.c. nalezato w tej sytuacji uznaé

za przedwczesny, co nie odbiera kasacji cech zasadnosci.

O kosztach orzeczono zgodnie z art. 108 § 2 k.p.c.



