Sygn. akt Il CK 97/05

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIE]

Dnia 14 pazdziernika 2005 r.
Sad Najwyzszy w sktadzie:

SSN Antoni Gorski (przewodniczgcy, sprawozdawca)
SSN Jozef Frackowiak
SSN Henryk Pietrzkowski

w sprawie z powodztwa J. T.

przeciwko Skarbowi Panstwa - Wojewodzie X. i Staroscie Powiatu K.

o zapfate, po rozpoznaniu na rozprawie w Izbie Cywilnej w dniu 14 pazdziernika 2005 r.,
kasacji powoda od wyroku Sgdu Apelacyjnego z dnia 29 czerwca 2004 r., sygn. akt |
ACa (...),

oddala kasacje; zasgdza od powoda na rzecz pozwanego Skarbu Panstwa - Wojewody

X. 1.800 (jeden tysigc osiemset) zt. zwrotu kosztéw postepowania kasacyjnego.

Uzasadnienie

Powdd wnosit 0 zasgdzenie od pozwanego Skarbu Panstwa 124.622 zt. tytutem
bezumownego wynagrodzenia za korzystanie z nieruchomosci potozonej wC.,
sktadajgcej sie z niezabudowanych dziatek nr (...) oraz z dziatki zabudowanej nr (...)/2.

Powdd jest wspoétwiascicielem tych dziatek, ktore pozwany bezprawnie przejgt do



uzytkowania, mimo Ze nie podlegaty one przepisom dekretu o reformie rolnej.
Nieruchomosc¢ zostata zwrocona wtascicielom dopiero 1 pazdziernika 2002 r.

Pozwany wniost o oddalenie powddztwa, zgtaszajgc zarzut potrgcenia z tytutu
poczynionych naktadow w postaci postawienia bloku mieszkalnego i garazy o wartosci
216.060 zt.

Wyrokiem z dnia 13 czerwca 2001 r. Sgd Okregowy w K. zasgdzit od pozwanego
na rzecz powoda 8.313 zt., oddalajgc powoddztwo w pozostatej czesci. Zasgdzona kwota
stanowi wyliczong przez biegtego naleznosc za 10 lat korzystania z nieruchomosci, przy
zatozeniu, ze jest ona niezabudowana. Sad ocenit bowiem, Zze roszczenie o
wynagrodzenie za korzystanie z nieruchomosci, uwzgledniajgce zabudowany jej
charakter, wyliczone przez biegtego na kwote 124.622 zt. jest sprzeczne z zasadami
wspotzycia spotecznego, poniewaz zrédiem takiego wynagrodzenia sg naktady
poczynione przez strone pozwang. Jednoczesnie Sagd nie uwzglednit zgtoszonego przez
Skarb Panstwa zarzutu potrgcenia uznajgc, ze zostat on zgtoszony za p6zno.

W wyniku rozpoznania apelacji obu stron od tego orzeczenia, Sgd Apelacyjny
wyrokiem z dnia 27 grudnia 2001 r. zmienit je w ten sposob, ze uwzgledniajgc zarzut
potrgcenia, umorzyt postepowanie co do kwoty 124.622 zt., oddalajgc apelacje
w pozostatym zakresie. Sgd Apelacyjny przyjat, ze roszczenie powoda o wynagrodzenie
za korzystanie z nieruchomosci przez pozwanego jest zasadne w petnej wysokosci, tak
jak za nieruchomos¢ zabudowang. Jednocze$nie uznat, ze na podstawie art. 226 § 2
k.c. zasadne jest roszczenie pozwanego Skarbu Panstwa o zwrot naktadéw na sporng
nieruchomo$¢, niezaleznie od dobrej czy ziej wiary posiadacza. Potrgcenie tych
wzajemnych wierzytelnosci spowodowato umorzenie przez Sad postepowania do
wierzytelnosci nizsze;j.

Na skutek kasacji powoda od tego rozstrzygniecia, Sad Najwyzszy wyrokiem z
dnia 23 stycznia 2004 r. uchylit je, przekazujgc sprawe do ponownego rozpoznania. Sgd
ten zakwestionowat stanowisko prawne Sgdu Apelacyjnego, ze dla rozliczenia naktadéw
na podstawie art. 226 § 2 k.c. nie ma znaczenia fakt dobrej czy ztej wiary posiadacza, a
poza tym wytkngt, ze Sad ten nie przesadzit kwestii, czy naktady majg charakter
naktadoéw koniecznych.

Po ponownym rozpoznaniu sprawy Sad Apelacyjny ustalit, ze pozwany byt
posiadaczem w zilej wierze oraz, ze wzniesione przez niego budynki nie miaty
charakteru naktadow koniecznych, stanowity zas naktad uzyteczny. W konsekwencji

uznat, ze przepis art. 226 § 2 k.c. nie moze stanowi¢ podstawy prawnej roszczenia



strony pozwanej o zwrot nakfaddw na sporng nieruchomosé. Zdaniem tego Sadu
przepis ten nie wytgcza stosowania art. 405 k.c. do oceny rozliczen miedzy wiascicielem
a posiadaczem rzeczy w przypadkach, w ktorych witasciciel spozytkowat wartos¢
naktadéw poczynionych przez posiadacza i w ten sposob odnidst korzyS¢ majgtkowg
kosztem majagtku posiadacza. Regulacja z art. 226 k.c. dotyczy tylko takich naktadéw,
ktore wiasciciel obowigzany jest zwrdciC posiadaczowi po to, zeby skutecznie
windykowac rzecz. Nie wytgcza ona zatem prawa dochodzenia innych naktaddw, niz
oznaczone w tym przepisie, w szczegolnosci na podstawie art. 405 k.c. W ocenie Sgdu
za takim stanowiskiem przemawia wyktadnia systemowa, uwzgledniajgca regulacje z
art. 227 k.c. Akcentujagc w tym kontekscie doniostos¢ faktu spozytkowania przez
wiasciciela nakladéw poczynionych przez posiadacza, Sad Apelacyjny podkreslit, ze
powod zaczat sprzedawac lokale znajdujgce sie w domu, co potwierdza, ze powinien na
podstawie art. 405 k.c. rozliczy¢ sie z pozwanym z wartosci tego naktadu. Bezsporne
jest miedzy stronami, ze wartos¢ naktadéw wynosi 216.060 zt., a wysokos¢é naleznego
powodowi wynagrodzenia za bezumowne korzystanie przez pozwanego kwote 124.622
zt. Uwzgledniajgc zarzut potrgcenia strony pozwanej do wysokosci nizszej
wierzytelnosci, Sad Apelacyjny orzeczeniem z dnia 29 czerwca 2004 r. zmienit
zaskarzony wyrok i oddalit powddztwo, oddalajgc jednoczesnie apelacje powoda.

Wyrok Sgdu Apelacyjnego zaskarzyt kasacjg powdd. Zarzucit naruszenie art. 226
§ 2, art. 405 art. 498 k.c., wnoszac na tej podstawie o jego zmiane przez uwzglednienie
apelacji powoda, ewentualnie o uchylenie skarzonego wyroku i przekazanie sprawy do
ponownego rozpoznania.

Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuije:

Naktad pozwanego Skarbu Panstwa na nieruchomos¢ strony powodowej polega
na wybudowaniu budynku mieszkalnego, a wiec na trwatym jego potaczeniu z gruntem
tak, ze stat sie czescig sktadowg tego gruntu. Te szczegolng posta¢ naktadéw na cudzg
rzecz, polegajgca na potgczeniu z nig przedmiotdw nalezgcych do posiadacza rzeczy, a
takze sposob rozliczenia miedzy wiascicielem a posiadaczem dokonujgcym takiego
naktadu, reguluje przepis art. 227 k.c., ktory w tym zakresie jest przepisem szczegolnym
w stosunku do normy art. 226 k.c. Sgd Apelacyjny powinien byt zatem zastosowac do
rozliczenia miedzy stronami wprost zasady wynikajgce z art. 227 k.c., a nie powotywac
sie na ten przepis jedynie positkowo (por. wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 10 kwietnia
1974 r., Il CR 103/74, OSPIiKA 1974, nr 11, poz. 235). W tym kontekscie skarzgcy ma

racje, ze wyrazony przez Sad Apelacyjny poglad, iz podstawg prawng tego rozliczenia



powinien byc¢ art. 405 k.c., ktérego zastosowaniu nie sprzeciwia sie tres¢ art. 226 k.c. byt
nieprawidtowy, gdyz, jak to niejednokrotnie wyjasniat Sgd Najwyzszy, przepis art. 226
k.c. stanowi lex specialis w stosunku do norm regulujgcych bezpodstawne wzbogacenie,
CO oznacza, ze nie zachodzi tu kumulatywny zbieg norm (por. powotany juz wyrok Sgdu
Najwyzszego z dnia 10 kwietnia 1974 r., uchwate z dnia 11 maja 1972 r., Ill CZP 22/72,
OSN 1972, nr 12, poz. 213, wyrok z dnia 25 marca 1986 r., IV Cr 29/86, OSNCP 1987,
nr 2 — 3, poz. 44, czy wyrok z dnia 2 lutego 2000 r., Il CKN 704/98, nie publ.). Wbrew
stanowisku autora kasacji stwierdzi¢ jednak nalezy, iz to uchybienie Sadu nie moze byc¢
podstawg do skutecznego zakwestionowania samego rozstrzygniecia, ktore jest trafne.
Nalezy podkresli¢, iz Sad Najwyzszy dokonuje tej oceny przy zatozeniu, ze roszczenie
strony pozwanej o naktady nie bylo przedmiotem rozstrzygniecia w innej sprawie;
wzmianka o tym pojawita sie bowiem dopiero w kasacji, opartej tylko na podstawie
naruszenia prawa materialnego, i jest poza granicami ustalen Sgdu Apelacyjnego.

Kwalifikujgc wierzytelnos¢ Skarbu Panstwa w ptaszczyznie art. 227 k.c. stwierdzi¢
nalezy, iz do rozliczenia stron z naktadow poczynionych przez pozwanego nie moze
mieC zastosowania tego przepisu, gdyz przewidziane w nim prawo odtgczenia i zabrania
przez posiadacza naktadow potgczonych zrzeczg (ius tollendi), przystuguje dopoty,
dopoki rzecz znajduje sie w jego posiadaniu (wyrok Sgdu Najwyzszego z dnia 27 lipca
1983 r. lll CRN 262/82, nie publ.). Tymczasem w sprawie jest bezsporne, ze pozwany
zwrdécit nieruchomos¢ wihascicielom w 2002 r. Pozostaje zatem rozliczy¢ strony wedtug
zasad z art. 227 § 2 k.c. Zgodnie z tym przepisem wiasciciel moze zatrzymac
przedmioty przytgczone do jego rzeczy przez samoistnego posiadacza w ztej wierze,
zwracajgc mu ich wartos¢ i koszt robocizny albo sume odpowiadajgcg zwiekszeniu
wartosci rzeczy. Jest niewatpliwe, ze powdd zatrzymat naktady poczynione przez
pozwanego w postaci postawionego budynku mieszkalnego, skoro sprzedaje
wyodrebnione w nim lokale. Wartos¢ tych naktadéw ,oszacowana przez biegtego na
kwote 216.060 zt., jest miedzy stronami bezsporna. W tej sytuacji Sgd Apelacyjny
prawidtowo uwzglednit zgtoszony przez pozwanego zarzut potrgcenia wierzytelnosci z
tego tytutu z dochodzong przez powoda naleznoscig za bezumowne korzystanie przez
pozwanego z nieruchomosci przez okres 10 lat, w wysokosci 124.622 zt. W rezultacie
tego potrgcenia doszto do umorzenia wierzytelnosci powoda, jako nizszej (art. 498 § 2
k.c.), co uzasadniato oddalenie powddztwa i apelacji strony powodowej, jak to
prawidtowo uczynit Sgd Apelacyjny w zaskarzonym wyroku.



W konkluzji nalezy zatem stwierdzi¢, ze mimo czesSciowo btednego uzasadnienia,
zaskarzony wyrok odpowiada prawu, co powodowato oddalenie kasacji (art. 393'2
k.p.c.), z obcigzeniem powoda kosztami procesu za instancje kasacyjng (art. 98 § 1

k.p.c.).



