Sygn. akt V CK 409/04

POSTANOWIENIE

Dnia 18 lutego 2005 r.
Sad Najwyzszy w sktadzie:

SSN Antoni Gérski (przewodniczgcy, sprawozdawca)
SSN Iwona Koper
SSN Marian Kocon

w sprawie z wniosku B. G., P. J.,B. J., U. L. i M. L.

0 wpis,

po rozpoznaniu na posiedzeniu niejawnym w Izbie Cywilnej w dniu 18 lutego 2005 r.,
kasacji wnioskodawcow B. G., P. J. i B. J. od postanowienia Sgdu Okregowego w W. z
dnia 16 grudnia 2003 r., sygn. akt Il Ca (...),

oddala kasacje.

Uzasadnienie

Whnioskodawcy domagali sie ujawnienia w ksiedze wieczystej Kw (...)
przeksztatcenia prawa wieczystego uzytkowania w prawo wtasnosci. Wedtug
dotychczasowych zapiséw w tej ksiedze wieczystej wiascicielem dziatki nr 53, AM
opow. 1042 m? jest Gmina W. Nieruchomo$é zabudowana jest budynkiem
mieszkalnym, w ktorym w dniu 17 lipca 1968 r. wyodrebniono wtasnos¢ dwoch lokali.
Wiasnos¢ lokalu nr 1 nalezy do wnioskodawcéw. Dla lokalu tego prowadzona jest ksiega
wieczysta nr Kw (...)4 z wpisem prawa wspotwtasnosci wspolnych czesci budynku w
55%. Lokal nr (...) nalezy do uczestnikow postepowania. Dla tego lokalu prowadzona
jest ksiega wieczysta nr (...)5 z wpisem prawa wspotwtasnosci budynku w 45%.
Jednoczesnie na rzecz wtascicieli tych lokali ustanowione zostato prawo wieczystego

uzytkowania nieruchomosci gruntowej w 2 czesci, jako prawo zwigzane z odrebng



wilasnoscig lokali. Decyzjg Prezydenta W. nr (...) zdnia 15 grudnia 1998 r.
przystugujgce wiascicielom lokali nr 1 i 2 prawo wspotuzytkowania wieczystego do
gruntu zostato przeksztatcone w prawo wspotwtasnosci z  zachowaniem
dotychczasowych udziatow, tj. po ¥z czesci.

W tym bezspornym stanie rzeczy Sad Rejonowy postanowieniem z dnia 30
czerwca 2003 r. oddalit wniosek. Zdaniem tego Sadu okreslenie réznych udziatow we
wtasnosci budynku i w prawie wieczystego uzytkowania byto mozliwe w stanie prawnym
obowigzujgcym w dacie wyodrebnienia wiasnosci lokali (17 lipiec 1968 r.) ti. na
podstawie ustawy z dnia 14 lipca 1961 r. o gospodarce terenami w miastach i osiedlach
(Dz. U. Nr 32, poz. 159), gdyz poczatkowo ustawa ta nie zawierata wymogu jednolitego
okreslenia udziatow witascicieli wyodrebnionych lokali we wspodtwlasnosci czesci
wspolnych budynku i w prawie wieczystego uzytkowania gruntu. Ten stan prawny ulegt
zmianie po wejsciu w zycie z dniem 25 lipca 1972 r. noweli do tej ustawy. Nowela
wprowadzita przepis art. 15 a, zgodnie z ktorym czesci wspdélne budynku, w ktérym
wyodrebniono witasnos$¢ lokali, stanowig wspotwtasnos¢ wiascicieli lokali w czesciach
utamkowych odpowiadajgcych stosunkowi powierzchni uzytkowej lokalu do powierzchni
uzytkowej catego budynku. W tym samym stosunku okresla sie utamkowg czes¢ terenu
oddawanego w wieczyste uzytkowanie nabywcy lokalu. Ustanowiona w tym przepisie
zasada prawna jednolitego okreslenia wysokosci udziatu witasciciela lokalu w czesci
wspolnej budynku i w czesci uzytkowania wieczystego gruntu zostata przejeta w
kolejnych regulacjach prawnych dotyczacych tej problematyki i obowigzuje do dzisiaj
(art. 3 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali (Dz. U. Nr 85, poz. 1994, ze
zm.). W ten sposoéb utrzymywany byt stan zapisow w ksiegach wieczystych sprzeczny z
aktualnym stanem prawnym. W ocenie Sagdu Rejonowego z momentem przeksztatcenia
prawa uzytkowania wieczystego gruntu zapisanego w ksiedze Kw (...) w prawo
wiasnosci ulegt zmianie status prawny potozonego na nim budynku. Przystugujgce
wiascicielom lokali nr 1 i 2 czesci wspdlne budynku staty sie czesciami sktadowymi
nieruchomosci, na ktorej jest on potozony. Domaganie sie wpisania réznych udziatow
we wspotwtasnosci gruntu i we wspotwlasnosci wspdlnych czesci budynku jest
niedopuszczalne, jako sprzeczne z bezwzglednie obowigzujgcym prawem. Dlatego
wniosek o wpis zostat oddalony.

Apelacje wnioskodawcéw od tego orzeczenia oddalit Sgd Okregowy w W.
postanowieniem z dnia 16 grudnia 2003 r., podzielajgc stanowisko prawne Sadu | — €]

Instanciji.



Orzeczenie to zaskarzyli kasacjg wnioskodawcy. Zarzucili w niej naruszenie art. 2
Konstytucji oraz ,przepiséw ustawy z dnia 4 wrzesnia 1997 r. o przeksztatceniu prawa
wieczystego uzytkowania przystugujgcego osobom fizycznym w prawo wiasnosci (Dz.
U. Nr 157, poz. 1037), a w szczegolnosci przepisu art. 2 przedmiotowej ustawy”, a takze
art. 3, art. 10, art. 31 pkt 2 i art. 35 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o Ksiegach wieczystych
i hipotece (t. jedn.: Dz. U. z 2001 r. Nr 124, poz. 1361, ze zm.) oraz art. 626 k.p.c. Na
tych podstawach wnosili o zmiane skarzonego postanowienia przez uwzglednienie
wniosku.

Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuje:

W pierwszym rzedzie trzeba ustosunkowac sie do zarzutu kasacji naruszenia art.
626° k.p.c., czyli zarzutu przekroczenia okreslonej w tym przepisie kognicji sadu w
postepowaniu wieczystoksiegowym. Ocene tego =zarzutu nalezy rozpoczgé od
stwierdzenia, ze tak sformutowany zarzut odnosi sie do postepowania przed sgdem i —
ej Instanciji, a wiec juz z tej formalnej przyczyny nie moze odnie$¢ skutku, gdyz kontrola
kasacyjna obejmuje badanie prawidtowosci postepowania przed sgdem odwotawczym,
a nie przed pierwszg instancjg. Gdyby jednak nawet podejs¢ do tej kwestii bardzo
tolerancyjnie i przyja¢, ze zarzut ten zaczepia takze postepowanie odwotawcze, to
trzeba uzna¢ go za niezasadny. W postanowieniu z dnia 2 lipca 2004 r. 1l CK 264/04
Sad Najwyzszy stwierdzit, ze przepis art. 6268 § 2 k.p.c. nie moze byé¢ rozumiany i
stosowany jako ograniczajgcy role sgdu w postepowaniu wieczystoksiegowym tylko do
realizacji funkcji wytgcznie rejestracyjno — ewidencyjnych. W uzasadnieniu tego
orzeczenia nawigzano wprost do uchwaty sktadu siedmiu sedziéw Sgadu Najwyzszego z
dnia 23 wrzesnia 1993 r., lll CZP 81/93 (OSNC 1994, nr 2, poz. 27), w motywach ktorej
stwierdzono, ze sgd wieczystoksiegowy ustosunkowuje sie do skutkdw cywilnoprawnych
wywotanych ostateczng decyzjg administracyjng. Dlatego tez na postawione w tamtej
sprawie pytanie o zakres kognicji sgdu w postepowaniu wieczystoksiegowym Sad
Najwyzszy podjat uchwate, zgodnie z ktdrg decyzja stwierdzajgca nabycie przez
panstwowg osobe prawng prawa uzytkowania wieczystego gruntow oraz wiasnosci
budynkéw na podstawie art. 2 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 29 wrzesnia 1990 r. o zmianie
ustawy o gospodarce gruntami i wywtaszczaniu nieruchomosci (Dz. U. Nr 79, poz. 464,
ze zm.) nie moze by¢ podstawg wpisu do ksiegi wieczystej w sytuacji, gdy grunty te w
dniu 5 grudnia 1990 r. stanowity wspétwtasnos¢ Skarbu Panstwa (gminy) i innych osob.
Tym samym Sad Najwyzszy w tej uchwale wypowiedziat sie przeciwko dokonywaniu

wpisu w sposob niejako automatyczny, na podstawie jedynie formalnego sprawdzenia



dokumentow, majgcych stanowiC¢ podstawe wpisu, lecz dopuscit mozliwos¢ badania
przez sgd wieczystoksiegowy, czy skutki decyzji, majgcej by¢ podstawg wpisu do ksiegi
wieczystej, nie naruszajg w sposob razgcy obowigzujgcych ustaw.

Podzielajgc to stanowisko prawne i odnoszgc je do realibw niniejszej sprawy
trzeba stwierdzi¢, wbrew pogladowi wnioskodawcéw, ze sady obu instancji miaty prawo
bada¢ skutki cywilnoprawne, jakie sg nastepstwem decyzji o przeksztatceniu ich
uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci. Dlatego zarzut kasacji naruszenia art.
626° k.p.c. jest niezasadny. Podobna ocena dotyczy tez zarzutu naruszenia art. 2
powotanej ustawy o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo
wiasnosci. Skarzgcy ma prawdopodobnie na mysli ust. 2 tego przepisu, zgodnie
z ktorym decyzja o przeksztatceniu stanowi podstawe wpisu w ksiedze wieczystej. Jak
juz o tym wspomniano, decyzja taka nie moze by¢ przyjmowana zupetnie bezkrytycznie,
bez zbadania jej konsekwencji w wymiarze cywilnoprawnym.

Nalezy podzieli¢ dokonang przez Sad Okregowy ocene tych skutkow. Istotnie, z
chwilg przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wilasnosci,
nieruchomos$¢ wpisana do ksiegi wieczystej Kw (...) stata sie wzgledem potozonego na
niej budynku rzeczg gtéwng, zas budynek jej czescig sktadowg. To zas oznacza, ze
udziaty wspétwiascicieli w czesciach wspdlinych budynku muszg byc¢ takie same, jak
udzialy we wspotwitasnosci gruntu. Odmienne rozwigzanie jest sprzeczne zaréwno z art.
3 ustawy o wilasnosci lokali, jak i z art. 195 k.c. w zw. z art. 47 k.c. Dlatego Sad
wieczystoksiegowy prawidiowo oddalit wniosek o dokonaniu wpisu do ksiegi wieczyste;j,
zgodnie z ktorym udziat wnioskodawcdéw w nieruchomosci gruntowej wynositby V2, zas
udziat we wspodlnej czesci budynku 55%; trafne tez byto oddalenie apelacji od takiego
rozstrzygniecia przez Sad Okregowy. Wbrew przy tym zastrzezeniom skarzgcych
orzeczenie Sgdu Okregowego nie narusza powotanych w kasacji przepiséw ustawy o
ksiegach wieczystych i hipotece. | tak:

- nie zostat naruszony art. 3 tej ustawy, gdyz uregulowane w nim
domniemanie zgodnosci z rzeczywistym stanem prawnym dotyczy wpisu istniejgcego, a
nie nowego, ktéry jest wnioskowany. Poza tym jest to domniemanie wzruszalne, trafnie
podwazone w niniejszej sprawie.

- Bezpodstawne sg zarzuty uchybienia art. 10 i art. 31 , gdyz tych przepisow

Sad Okregowy nie stosowat.



- Nie moze tez by¢ uwzgledniony zarzut naruszenia art. 31, gdyz dotyczy on
obowigzku niezwtocznego ztozenia wniosku o ujawnienie prawa w ksiedze wieczystej, a
nie obowigzku uwzglednienia tego wniosku.

Nie jest wreszcie usprawiedliwiony zarzut uchybienia art. 2 Konstytucji, ktory
statuuje ochrone praw stusznie nabytych, nie reguluje zas podstaw ujawniania prawa
wiasnosci w ksiedze wieczystej. Skarzacy najwidoczniej mylg przystugujgcg im ochrone
prawa wiasnosci z przestankami wpisania tego prawa do ksiegi, przewidzianymi w
ustawach zwyktych. Jak to juz wyjasniono, w obecnym stanie rzeczy wpisanie tego
prawa jest niemozliwe.

Z tych przyczyn kasacja podlegata oddaleniu, jako niezasadna (art. 3932w zw. z
art. 13§ 2iart. 520 § 2 k.p.c.)



