Sygn. akt V CK 774/04

POSTANOWIENIE

Dnia 18 lutego 2005 .
Sad Najwyzszy w sktadzie:

SSN Lech Walentynowicz (przewodniczgcy, sprawozdawca)
SSN Jbzef Fragckowiak
SSN Zbigniew Kwasniewski

w sprawie z wniosku S. M. i K. M.

przy uczestnictwie Wojskowej Agencji Mieszkaniowej w W. Oddziatu Regionalnego o
wydzielenie z Kw (...) lokalu mieszkalnego nr 4 i zatozenie dla niego nowej ksiegi
wieczystej,

po rozpoznaniu na posiedzeniu niejawnym w Izbie Cywilnej w dniu 18 lutego 2005 r.,
kasacji uczestnika postepowania od postanowienia Sgdu Okregowego z dnia 22 lipca
2004 r., sygn. akt Il Ca (...),

oddala kasacje.

Uzasadnienie

Postanowieniem z dnia 22 lipca 2004 r. Sad Okregowy oddalit apelacje
uczestnika postepowania Wojskowej Agencji Mieszkaniowej — Oddziat Regionalny w W.,
ztozong od postanowienia Sadu Rejonowego w W. oddalajgcego wniosek o wpis
hipoteki zwyktej w kwocie 8950 zt.

Sad odwotawczy podzielit stanowisko Sadu | instancji, iz te zabezpieczenie
hipoteczne powinno nastgpi¢ na rzecz Skarbu Panstwa, jako ze Skarb Panstwa tylko
powierzyt Agencji wykonywanie prawa wiasnosci i innych praw rzeczowych w stosunku
do gruntéw i lokali mieszkalnych stanowigcych jego wiasnosc¢. Z tej bowiem przyczyny

cena uzyskana ze sprzedazy nieruchomosci panstwowej, mimo iz stanowi dochdéd



Agenciji, jest w istocie wierzytelnoscig Skarbu Panstwa. Nie byto wiec mozliwe
hipoteczne zabezpieczenie powyzszej wierzytelnosci na rzecz uczestnika.

W kasacji uczestnik wnidést o zmiane badz uchylenie postanowienia
odwotawczego, powotlujac sie na naruszenie prawa materialnego, a to art. 353" k.c. oraz
art. 14 ust. 1 i 3, art. 15, 16, 19 i 58 ust. 5 ustawy z dnia 22 czerwca 1995 r.
0 zakwaterowaniu Sit Zbrojnych RP (Dz. U. z 2002 r. Nr 42, poz. 368 ze zm.), a takze na
naruszenie przepiséw procesowych (art. 316 § 1,328 § 2, 378 § 11 626°§ 2 k.p.c.).

Zdaniem skarzgcego, istniejg podstawy prawne do wpisu hipoteki
zabezpieczajgcej cene sprzedazy nieruchomosci panstwowej na jego rzecz.

Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuje:

Hipoteke ustanawia sie w celu zabezpieczenia oznaczonej wierzytelnosci (art. 65
ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece), dlatego istotna jest odpowiedz na pytanie,
komu przystuguje wierzytelnos¢ z tytutu ceny sprzedazy przez Wojskowg Agencje
Mieszkaniowg nieruchomosci panstwowych. Na tle uregulowan zamieszczonych w
ustawie z dnia 22 czerwca 1995 r. o zakwaterowaniu Sit Zbrojnych Rzeczypospolitej
Polskiej (Dz. U. z 2002 r. Nr 42, poz. 368 ze zm.) problem ten moze wywotywac
kontrowersje, w szczegdlnosci na tle tresci art. 14 ust. 11 3, art. 19 ust. 1 i 3 pkt 2 oraz
art. 58 ust. 5 tej ustawy. W precedensowych orzeczeniach z dnia 19 stycznia 2005 r. (V
CK 767/04 i V CK 768/04) Sad Najwyzszy wyrazit poglad, iz wpis do ksiegi wieczystej
hipoteki umownej zabezpieczajgcej wierzytelnos¢ z tytutu reszty ceny nieruchomosci
lokalowej stanowigcej wtasnos¢ Skarbu Panstwa, sprzedanej w jego imieniu przez
Wojskowg Agencje Mieszkaniowg nastepuje na rzecz Skarbu Panstwa - Wojskowej
Agencji Mieszkaniowej, a nie na rzecz samej Agencji. Zaaprobowanie tego poglgdu
i przedstawionej tam argumentacji prowadzi do aprobaty zaskarzonego postanowienia
Sadu Okregowego.

Podstawowe znaczenie ma prawna relacja miedzy Skarbem Panstwa
a Wojskowg Agencjg Mieszkaniowg, jako panstwowg osobg prawng w sferze
zarzgdzania irozporzadzania nieruchomosciami  panstwowymi  (,wojskowymi”).
Miarodajny w tej mierze art. 14 ust. 1, w brzmieniu ustawy nowelizujgcej z dnia
16 kwietnia 2004 r. (Dz. U. Nr 116, poz. 1203), stanowi, ze Skarb Panhstwa powierza
Agencji wykonywanie w jego imieniu i na jego rzecz prawa witasnosci i innych praw
rzeczowych w stosunku do nieruchomosci stanowigcych jego wtasnos¢. Taki zakres
umocowania oznacza w istocie przedstawicielstwo ustawowe (art. 96 k.c.), ze skutkami

okreslonymi w art. 95 § 2 k.c. Potwierdza to art. 14 ust. 3 ustawy, z mocy ktérego



Skarbowi Panstwa reprezentowanemu przez Agencje przystuguje prawo wiasnosci lub
inne prawa uzyskane z tytutu zbycia mienia Skarbu Panstwa, a wiec réwniez
wierzytelnosci z tytutu ceny sprzedazy nieruchomosci panstwowych, w tym
nieruchomosci lokalowych.

Uprawnienia Agencji do zabezpieczenia hipotecznego z tytutu sprzedazy lokali
(art. 58 ust. 5 ustawy) sg oczywiste, skoro kompetencje jej w zakresie gospodarowania
mieniem ,wojskowym”, stanowigcym wiasnosé Skarbu Panstwa, sg wytgczne. Skarb
Panstwa nie ma wiasnego organu i dziata przez wtasciwg jednostke organizacyjng (art.
67 § 2 k.p.c.), a uprawnienia majgtkowe Skarbu Panstwa wzgledem panstwowych oséb
prawnych okreslajg odrebne przepisy, w szczegolnosci regulujgce ich ustréj (art. 44 § 2
k.c.). W konteks$cie umocowania zamieszczonego w art. 44* § 2 k.c., przepis art. 14
ustawy o zakwaterowaniu Sit Zbrojnych ma znaczenie kluczowe dla okreslenia
uprawnien Skarbu Panstwa wobec Wojskowej Agencji Mieszkaniowej jako panstwowej
osoby prawnej. Takim przepisem nie jest art. 58 ust. 5 ustawy, majgcy znaczenie
.lechniczne”, nie moze wiec pozbawi¢ Skarb Panstwa uprawnien nadanych w art. 14
ust. 3 ustawy.

Jezeli osobie prawnej powierzono wykonywanie praw Skarbu Panstwa, nalezy jg
wpisaC w ksiedze wieczystej obok uprawnionego, takze przy wpisie hipoteki w dziale 1V
(por. § 41 ust. 1 pkt 1 w zwigzku z § 46 ust. 4 i § 48 rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwosci z dnia 17 wrzesnia 2001 r. w sprawie prowadzenia ksigg wieczystych i
zbioréw dokumentow (Dz. U. Nr 102, poz. 1122). Taki wpis nie niweczy ani nie
ogranicza uprawnien Wojskowej Agencji Mieszkaniowej nadanych jej ustawa.

Nalezato zatem oddali¢ kasacje (art. 393 k.p.c. w zwigzku z art. 13 § 2 k.p.c.).



