Sygn. akt | CK 520/04

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIE]

Dnia 4 lutego 2005 r.
Sad Najwyzszy w sktadzie:

SSN Gerard Bieniek (przewodniczgcy, sprawozdawca)
SSN Jozef Frackowiak
SSA Dariusz Zawistowski

w sprawie z powddztwa Miasta W.

przeciwko A. G.

o zaptate,

po rozpoznaniu na rozprawie w Izbie Cywilnej w dniu 4 lutego 2005 r., kasacji strony
powodowej od wyroku Sgdu Apelacyjnego z dnia 18 marca 2004 r., sygn. akt VI ACa

(),

uchyla zaskarzony wyrok w pkt | ppkt 2 i w pkt lll i w tym zakresie przekazuje
sprawe Sadowi Apelacyjnemu do ponownego rozpoznania i orzeczenia o kosztach

postepowania kasacyjnego.

Uzasadnienie

Strona powodowa - Miasto W. domagata sie zasgdzenia od pozwanego kwoty
37.957,73 zt, z czego 37.378,74 zt tytutem wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z
gruntu za okres od 1997 do 12.10.1999 r. oraz 597,47 zt tytutem czesci optat
eksploatacyjnych za okres od maja do 12.10.1999r.



Sad Okregowy uwzglednit dochodzong kwote, a Sgd Apelacyjny wyrokiem z dnia
18.03.2004 r. zmienit ten wyrok i uwzglednit powodztwo jedynie do kwoty 597,47 zt,
oddalajgc je w pozostatym zakresie.

W sprawie tej ustalono, co nastepuje:

Powdd (Miasto W.) jest wtascicielem gruntu potozonego przy PI. (...), gdzie
zorganizowane byto targowisko, na ktérym pozwany prowadzit dziatalno$¢ gospodarczg
- niezwigzany trwale z gruntem kiosk z atykutami spozywczymi. Dziatalno$¢ te prowadzit
w okresie od stycznia 1995 r. do 12 pazdziernika 1999 r., kiedy to sam opuscit teren
targowiska.

Obok pozwanego dziatalnos¢ prowadzito wielu innych kupcow, przy czym
niektdrzy z nich zrzeszyli sie w stowarzyszeniach, inni nie, nieliczni mieli zawarte umowy
najmu, inni byli w trakcie ich negocjowania. Niektorzy dziatali na targowisku
wprowadzeni jeszcze przez administracje P.(...).

Po objeciu administracji terenu przez Zarzgd Terenow Publicznych funkcjonowat
program komputerowy z nazwiskami kupcow i numerami ich obiektow. W oparciu o
wykaz powdd rozsytat kupcom do wypetnienia ankiety w celu weryfikacji posiadanych
danych. Poczatkowo kupcy uiszczali optaty eksploatacyjne oraz optate targowg. W 1998
r. kupcy mieli zaptaci¢ podatek od nieruchomosci za trzy lata wstecz i w zwigzku z tym
mogli domagac¢ sie zwrotu opfaty targowej. Na terenie targowiska obowigzywat
regulamin uchwalony przez Rade Gminy, ktéry wywieszony byt m.in. na terenie
targowiska i z ktérego tres$ci wynikato, ze handel stacjonarny moze sie tam odbywac
wytgcznie na podstawie umowy dzierzawy zawartej z prowadzgcym targowisko.

W roku 1999 pomiedzy Gming W. a zrzeszonymi kupcami zostato podpisane
porozumienie regulujgce kwestie rozliczen oraz budowy nowego obiektu dla 680
kupcéw. Czes¢ kupcoéw podpisato z Gming umowy indywidualne w wyniku czego
rozliczono wzajemne roszczenia z tytutu optat czynszowych oraz podlegajgcych
zwrotowi opfat targowych. Czes¢ kupcdw nie uregulowata kwestii zwigzanej z najmem,
nie skontaktowata sie w tej sprawie z powodem, nie byta zrzeszona w prowadzgcym
rozmowy z Gming stowarzyszeniu i przeciwko nim zostaty wytoczone do sgdéw
powodztwa.

Pozwany nigdy sie nie zrzeszyt i nie zwart z powodem umowy najmu lub
dzierzawy. Wiedziat, ze teren od P.(...) przejeta Gmina, uiszczat zgdane od niego optaty
targowg i eksploatacyjng oraz wypetniat nadsytane mu ankiety. Pozwany nie byt



zainteresowany kontynuowaniem dziatalnosci i nie interesowat sie rozmowami
stowarzyszenia z Gming oraz obowigzujgcym regulaminem.

Sad Okregowy uwzgledniajgc powddztwo uznat, iz pozwany Kkorzystat
z nieruchomosci powoda tak jak dzierzawca, nie pozostajgc jednak w stosunku
umownym i z tego wzgledu zajmowat pozycje posiadacza w ziej wierze. W tych
okolicznosciach wilascicielowi nieruchomosci przystuguje roszczenie o zapfate
wynagrodzenia za caty okres korzystania przez pozwanego z gruntu, jak réwniez
roszczenie o zaptate nie uiszczonych optat eksploatacyjnych za ten okres. Sad uznat
zgdanie pozwu za zasadne i orzekt na podstawie art. 225 k.c. w zwigzku z art. 230 k.c.

Zdaniem Sgdu Okregowego wysokos¢ dochodzonych przez powoda roszczen nie
budzi watpliwosci i w zasadzie nie byta kwestionowana. Nie budzi watpliwosci rowniez
sposdb wyliczenia naleznosci, szczegdlnie gdy wezmie sie pod uwage, ze roszczenie
zwigzane jest z optatami za bezumowne korzystanie z gruntu, a te zawsze sg wyzsze od
optat czynszowych wynikajgcych z umow najmu czy dzierzawy. Podobnie ma sie
kwestia czesciowo nie uiszczonych optat eksploatacyjnych, pozwany ich nie
kwestionowat.

Sad Apelacyjny dokonujgc zmiany wyroku uznat, iz pozwany w istocie nie
kwestionuje zasgdzenia kwoty 597,47 zt i w tym jedynie zakresie apelacje oddalit.
Odnosnie wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z gruntu Sgad Apelacyjny nie
kwestionujgc samej zasady, uznat iz powodowa Gmina nie przedstawita dowodow, ktére
uzasadniatyby wysokos¢ tego wynagrodzenia.

Wyrok Sgdu Apelacyjnego w czesci oddalajgcej powddztwo zaskarzyta kasacjg
powodowa Gmina zarzucajgc naruszenie art. 386 § 2, 378 § 2, 328 § 2, 233 i 245 k.p.c.,
co miato istotny wptyw na wynik sprawy. Nadto zarzucono naruszenie art. 224 w z
zwigzku z art. 225 i 230 k.c. przez btedng wyktadnie. Powodowa Gmina wniosta o
zmiane wyroku i zasgdzenie na jej rzecz kwoty 37.975,73 zt wzglednie o uchylenie
wyroku w zaskarzonej czesci i przekazanie sprawy Sadowi Apelacyjnemu do
ponownego rozpoznania.

Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuje:

Motywy rozstrzygniecia Sgdu Apelacyjnego nie pozostawiajg watpliwosci, iz
zarzuty apelacji pozwanego kwestionujgce samg podstawe prawng zadania
wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z gruntu, nie zostaty przez ten sad

uwzglednione. Taki wniosek wyptywa ze stwierdzenia tego Sadu, iz ,apelacja jest



uzasadniona, poniewaz sformutowany w konhcowej czesci apelacji zarzut dowolnego
ustalania stawki czynszu jest trafny”.

Uprawniony jest zatem wniosek, iz co do samej zasady Sad Apelacyjny uznat
zadanie za usprawiedliwione. Jesli mimo to Sgd ten w zakresie zgdania wynagrodzenia
za bezumowne Kkorzystanie z gruntu powoddztwo oddalit, to u podstaw takiego
rozstrzygniecia legto stwierdzenie, iz powodowa Gmina nie przedstawita
przekonywujgcych dowodow na podstawie ktorych ustalita wysoko$s¢ tego
wynagrodzenia. Wymowe takiego rozstrzygniecia sprowadzi¢ mozna zatem do wniosku,
iz co do samej zasady powodowej Gminie nalezy sie wynagrodzenie za bezumowne
korzystanie przez pozwanego z jej gruntu, lecz poniewaz obliczenie wysokosci tego
wynagrodzenia byto - zdaniem Sgdu Apelacyjnego - dowolne, to zgdanie nalezato
oddali¢. Takie rozstrzygniecie jest wewnetrznie sprzeczne. Sgd Apelacyjny zastosowat
tu bowiem rozumowanie, ktérym mozna sie postuzyé przy ocenie roszczenia
odszkodowawczego, kiedy oddalenie powddztwa uzasadnia sie tym, iz powodd nie
wykazat, aby powstata szkoda, gdyz zaoferowane przez niego dowody nie sg
przekonywujgce co do faktu powstania szkody i jej wysokosci. Nie sposéb jednak
zastosowac takiej konstrukcji myslowej przy zgadaniu wynagrodzenia za bezumowne
korzystanie z gruntu. W tej bowiem sytuacji nie kwestionuje sie tego, iz wynagrodzenie
za bezumowne korzystanie z gruntu co do zasady jest nalezne, a sporna jest jedynie
wysokos$¢ wynagrodzenia. Jesli zatem Sad Apelacyjny uznat iz zaprezentowane przez
pozwang Gmine obliczenie wysokosci wynagrodzenia jest dowolne, jako Zze zostato
oparte na btednych zatozeniach, to w tej sytuacji nie byto mozliwe oddalenie powddztwa
tylko z tych przyczyn. Dochodzi sie w ten sposdb do sprzecznosci.

Z jednej bowiem strony Zzgdanie zasgdzenia wynagrodzenia uznaje sie za
usprawiedliwione co do zasady, z drugiej zas zgdanie to podlega oddaleniu gdyz
obliczenie wysokosci wynagrodzenia jest nieprawidtowe. Juz z tego wzgledu zaskarzony
wyrok w czesci oddalajgcej powddztwo nie moze sie ostac.

Trafnos¢ powyzszej oceny potwierdza tez inna okolicznos¢. Niezaleznie od tego,
jak oceni sie stanowisko pozwanego wyrazone w pismie, co do przestanek obliczenia
wysokos$ci wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z gruntu powodowej Gminy, to w
kazdym razie Sad | instancji uznat, iz ,wysoko$¢ dochodzonych przez powoda roszczen
nie budzi watpliwosci Sgdu i nie bylo w zasadzie kwestionowane przez pozwanego”.
Tym samym Sagd Okregowy swoje rozstrzygniecie w przedmiocie wysokosci

wynagrodzenia za bezumowne korzystanie opart na tym, iz wysokosci tej pozwany nie



kwestionowat. Jezeli wiec Sad Apelacyjny przyjat, iz jest to okolicznos¢ sporna, to
wniosek jest oczywisty; konieczne byto postepowanie dowodowe co do wyjasnienia tej
okolicznosci, albo przeprowadzone przez Sad Apelacyjny albo przez Sgd Okregowy w
razie uchylenia wyroku i przekazania sprawy do ponownego rozpoznania. Brak za$
podstaw do wydania orzeczenia reformatoryjnego bez wyjasnienia tej okolicznosci.
Dodatkowo mozna podniesc, ze jesli Sgd Okregowy uznat, iz wysokos¢ wynagrodzenia
nie jest kwestionowana, to nie sposdb zasadnie stawia¢ powodowej Gminie zarzutu, iz
nie zgtosita wniosku do przeprowadzenia dowodu z opinii biegtego dla ustalenia
wysokosci wynagrodzenia. Powodowa Gmina byta bowiem uprawniona uznac, iz
w okolicznos$ciach sprawy, wysokos¢ wynagrodzenia nie jest kwestionowana.

W tej sytuacji nie mozna przejs¢ do porzadku dziennego nad zarzutami kasacji w
odniesieniu do naruszenia przepisow postepowania, co miato wptyw na wynik sprawy.
Uznajgc wiec te zarzuty za usprawiedliwione, zaskarzony wyrok w czesci oddalajgce;j
powddztwo nalezato uchylic i w tym zakresie sprawe przekaza¢ Sgdowi Apelacyjnemu

do ponownego rozpoznania.



