Sygn. akt | CK 702/04

POSTANOWIENIE

Dnia 23 marca 2005 r.
Sad Najwyzszy w sktadzie:

SSN Stanistaw Dgbrowski (przewodniczgcy)
SSN Hubert Wrzeszcz

SSA Dariusz Zawistowski (sprawozdawca)

w sprawie z wniosku Miasta W.

przy uczestnictwie Spoétdzielni Mieszkaniowej "G.(...)" w W.

0 wpis,

po rozpoznaniu na posiedzeniu niejawnym w Izbie Cywilnej w dniu 23 marca 2005 r.,
kasacji uczestnika postepowania od postanowienia Sgdu Okregowego w W. z dnia 8
kwietnia 2004 r., sygn. akt V Ca (...),

uchyla zaskarzone postanowienie oraz postanowienie Saqdu Rejonowego z dnia 4
kwietnia 2003 r. Dz. Kw IX (...) i przekazuje sprawe do ponownego rozpoznania
temuz Sadowi Rejonowemu, pozostawiajgc mu rozstrzygniecie o kosztach

postepowania kasacyjnego.

Uzasadnienie

Sad Rejonowy postanowieniem z dnia 4 kwietnia 2003 r. oddalit wniosek Miasta
W. o wpis uzytkowania wieczystego gruntu i prawa witasnosci budynkéw w Kw (...) na
podstawie zatgczonej do wniosku decyzji Kierownika Wydziatu Geodezji i Gospodarki
Gruntami Urzedu Dzielnicowego W. z dnia 8.02.1989 r. W ocenie Sadu | instanc;ji
wniosek ten nie zastugiwat na uwzglednienie, bowiem stosownie do tresci art. 27 ustawy
0 gospodarce nieruchomosciami oddanie w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci
gruntowej wymaga zawarcia w tym zakresie umowy w formie aktu notarialnego. Ten

warunek nie zostat spetniony.



Sad Okregowy w W. postanowieniem z dnia 8 kwietnia 2004 r. oddalit apelacje
ztozong przez uczestnika postepowania Spoétdzielnie Mieszkaniowg G. — L. w W. Sad
ten stwierdzit, iz bezzasadnym byt zarzut apelujgcej spotdzielni, ze zawarcie umowy w
formie aktu notarialnego nie jest potrzebne do dokonania wpisu w ksiedze wieczyste;.
Taki wymdég wynika bowiem nie tylko z brzmienia art. 27 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami z dnia 21 marca 1997 r., ale byt on réwniez wymagany w poprzednio
obowigzujgcym stanie prawnym na gruncie ustawy z dnia 29 kwietnia 1985 r. o
gospodarce gruntami i wywtaszczaniu nieruchomosci. Wskazywato na to brzmienie art.
19 35 tej ustawy.

W kasacji od postanowienia Sgdu Okregowego w W. Spétdzielnia Mieszkaniowa
G.(...) w W. powotata obydwie podstawy kasacyjne. W ramach podstawy naruszenia
przepiséw postepowania majgcego istotny wptyw na wynik sprawy zarzucita naruszenie
art. 233 § 1 k.p.c. w zwigzku z art. 13 § 2 k.p.c. oraz art. 626° k.p.c. i art. 626° k.p.c. w
wyniku przyjecia, ze zatgczona do wniosku decyzja z dnia 8.02.1989 r. nie stanowi
podstawy do dokonania wpisu w ksiedze wieczystej. Jako podstawe naruszenia prawa
materialnego skarzgca wskazata zarzuty naruszenia art. 27 ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami z dnia 21 marca 1997 r. oraz art. 87 ust. 2 i 3 ustawy z dnia
29 kwietnia 1985 r. o gospodarce gruntami i wywtaszczaniu nieruchomosci poprzez ich
btedng wyktadnie i niewlasciwe zastosowanie. W oparciu o te zarzuty wniosta o
uchylenie zaskarzonego postanowienia oraz postanowienia Sgdu Rejonowego z dnia 4
kwietnia 2003 r. i przekazanie sprawy Sgdowi | instancji do ponownego rozpoznania.

Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuje:

Wyrazana powszechnie zasada bezposredniego stosowania ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. gospodarce nieruchomosciami do stosunkéw w niej unormowanych, nie
moze bycC interpretowana jako reguta, z ktorej miataby wynika¢ utrata uprawnien
nabytych na podstawie wcze$niej obowigzujgcych przepiséw. Zaden przepis tej ustawy
nie zawiera regulacji, ktéra pozwalatyby przyjgc, ze z dniem jej wejscia w zycie wygasty
skutki decyzji administracyjnych wydanych w oparciu o przepisy ustawy z dnia 29
kwietnia 1985 r. o gospodarce nieruchomosciami i wywtaszczaniu nieruchomosci w tych
przypadkach, gdy obecnie obowigzujgce przepisy przewidujg , ze dla powstania
uprawnien, o ktérych orzekano wczesniej w formie decyzji administracyjnych, wtasciwy
jest obecnie umowny sposob nabywania okreslonych praw.

W kasacji trafnie przy tym podniesiono, ze Sad |l instancji oceniajgc skutki decyzji

z dnia 8 lutego 1989 r. stwierdzajgcej nabycie przez Spotdzielnie Mieszkaniowg G.(...) w



W. uzytkowania wieczystego wskazanych w niej gruntow pomingt ocene art. 87 ust. 21i 3
ustawy z dnia 29 kwietnia 1985 r. o gospodarce gruntami i wywlaszczaniu
nieruchomosci, mimo ze miat on w rozstrzyganej sprawie istotne znaczenie. Przepisy te
stanowity wszakze uzasadnienie do wydania decyzji stanowigcej podstawe wniosku
0 dokonanie wpisu do ksiegi wieczystej. Ich treS¢ wskazuje, ze przy istnieniu przestanek
do przekazania gruntu w uzytkowanie wieczyste, nastepowato ono w drodze decyzji
administracyjnej, a decyzja ta stanowi podstawe do dokonania wpisu w ksiedze
wieczystej. Wymaga tez podkreslenia, ze Sad Il instancji powotat wprawdzie tresc art.
19 wskazanej wyzej ustawy, lecz nie zwrdcit uwagi na istotng kwestie wynikajgcg z
brzmienia tego przepisu. Pominagt mianowicie, ze przepis ten przewidywat konstytutywne
skutki wpisu prawa uzytkowania wieczystego do ksiegi wieczystej jedynie w przypadku
powstania tego prawa w drodze umowy. Nie wynika za$ z brzmienia tego przepisu, ze
nie dopuszczat on mozliwosci powstania prawa uzytkowania wieczystego w drodze
decyzji administracyjnej. Co wiecej w takim przypadku wpis prawa uzytkowania
wieczystego miat charakter jedynie deklaratoryjny, co oznacza, ze prawo to powstawato
na rzecz oznaczonej osoby po wydaniu na jej rzecz decyzji, a nie w chwili dokonania
wpisu tego prawa do ksiegi wieczystej. Nakazywato to przyjgé¢, ze w oparciu o decyzje z
dnia 8 lutego 1989 r. spétdzielnia nabyta juz prawo uzytkowania wieczystego, a prawo to
podlegato jedynie ujawnieniu w ksiedze wieczystej, zas decyzja stanowita podstawe
dokonania wpisu. W drodze decyzji administracyjnej powstato na rzecz spotdzielni
prawo uzytkowania wieczystego gruntow. Skuteczno$¢ powstania tego prawa wedtug
stosowanych odpowiednio zasad wynikajgcych z brzmienia art. XXVI i art. XXXVII
przepiséw wprowadzajgcych Kodeks cywilny winna by¢ oceniona na gruncie ustawy z
dnia 29 kwietna 1985 r. o gospodarce gruntami i wywtaszczaniu nieruchomosci.

Sad Il instancji pominagt tez zupetnie brzmienie art. 31 ustawy o ksiegach
wieczystych i hipotece, ktéry to przepis miat dla rozstrzyganej sprawy rowniez istotne
znaczenie. Wedtug tej regulacji wpis do ksiegi wieczystej, podlegajgcego ujawnieniu w
niej prawa, nastepuje na podstawie okreslonych dokumentéw. Nie budzi watpliwosci, ze
nalezg do nich réwniez obecnie decyzje administracyjne. Sam fakt, ze podstawg
dokonania wpisu miataby by¢ zatem decyzja administracyjna nie stanowit zatem
przeszkody do dokonania wpisu do ksiegi wieczystej. Nalezato jedynie oceni¢, czy
decyzja z dnia 8 lutego 1989 r., jako podstawa do dokonania wpisu utracita swojg
skutecznos¢. Z przyczyn wyzej wskazanych nalezato przyjgc¢, ze okolicznos¢ taka nie

miata miejsca.



Dlatego tez kasacje nalezato uwzgledni¢ i Sgd Najwyzszy w oparciu o tres¢ art.
393" § 1 k.p.c. uchylit zaskarzone postanowienie oraz postanowienie Sadu Rejonowego
z dnia 4 kwietnia 2003 r. i przekazat sprawe do ponownego rozpoznania Sadowi |

instanciji.



