Sygn. akt Il CK 655/04

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIE]

Dnia 22 kwietnia 2005 r.
Sad Najwyzszy w sktadzie:

SSN Antoni Gérski (przewodniczgcy, sprawozdawca)
SSN Elzbieta Skowroriska-Bocian

SSA Dariusz Zawistowski

w sprawie z powodztwa T. G.

przeciwko A. G. i W. G.

0 wydanie,

po rozpoznaniu na rozprawie w lIzbie Cywilnej w dniu 22 kwietnia 2005 r., kasacji
pozwanego W. G. od wyroku Sgdu Okregowego w G. z dnia 25 maja 2004 r., sygn. akt
VCa(...),

uchyla zaskarzony wyrok i przekazuje sprawe Sadowi Okregowemu w G. do

ponownego rozpoznania i rozstrzygniecia o kosztach postepowania kasacyjnego.

Uzasadnienie

Sad Rejonowy w G. wyrokiem z dnia 28 czerwca 2002 r. uwzglednit roszczenie
powoda o nakazanie pozwanym wydania mu zabudowanej dziatki nr 95/1 o pow. 10,62
a., potozonej w miejscowosci J. Sad ustalit, ze pozwani weszli w posiadanie tej dziatki
na podstawie pisemnej umowy przedwstepnej zawartej w dniu 16 grudnia 1997 r. z
wiascicielkg A. G. — siostrg powoda. Pozwani uiscili jej wtedy na poczet ceny kwote

28.000 zt. Do zawarcia umowy notarialnej nie doszto. W dniu 21 lipca 2000 r. A. G.



darowata te nieruchomos¢ powodowi, ktory, jako formalny wiasciciel, ma prawo zgdania
wydania mu jej przez pozwanych. Dlatego powddztwo o eksmisje zostato uwzglednione,
tym bardziej, ze w sprawie | 1 C (...) pozwani uzyskali wyrok zasgdzajgcy od A. G.
kwote 25.182, 34 zt. z tytutu otrzymanej wczesniej czesci ceny tej nieruchomosci.

Apelacja pozwanych od tego rozstrzygniecia zostata oddalona wyrokiem Sadu
Okregowego G. z dnia 25 maja 2004 r. Sad ten potwierdzit obowigzek wydania przez
pozwanych powodowi nieruchomosci, ktorg witadajg bez skutecznego wobec powoda
tytutu prawnego. Jednoczesnie uznat, ze pozwanym nie przystuguje uprawnienie do
lokalu socjalnego na podstawie art. 14 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie k.c. (Dz. U. Nr 71, poz. 733),
zwang dalej ,u.o0.p.l.”, poniewaz wiadajg nig bez tytutu prawnego.

W kasacji od tego wyroku pozwani zarzucili naruszenie art. 14 w zw. z art. 2 ust.
1 pkt. 1 v.o.p.l.,iart. 5k.c.oraz art. 328 § 2 w zw. z art. 391 § 1 k.p.c. i art. 177 § 1 pkt.
1 k.p.c., wnoszgc na tych podstawach o jego uchylenie i przekazanie sprawy do
ponownego rozpoznania.

Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuije:

Ustawa o ochronie lokatoréw, stosownie do swojej nazwy, poszerzyta
dotychczasowe ich uprawnienia oraz wyposazyta w nowe. Jedng z nowosci jest szeroka
definicja lokatora, przyjeta w art. 2 ust. 1 u.o.p.l. Zgodnie z trescig tego przepisu przez
lokatora nalezy rozumie¢ najemce lokalu lub osobe uzywajgcg lokal na podstawie
innego tytutu prawnego niz prawo wtasnosci. Nie powinno ulega¢ watpliwosci, ze chodzi
tu o kazdy tytut do wtadania lokalem, w tym takze taki, ktérego zrédtem jest uprawnienie
o charakterze obligacyjnym. W sprawie jest bezsporne, ze pozwani weszli w posiadanie
nieruchomosci za zgodg oéwczesnej wiascicielki A. G. w ramach zawartej z nig umowy
pisemnej o nabycie nieruchomosci. Zgoda ta stanowita umowny tytut do wladania przez
nich nieruchomoscia, dajgc im status lokatora w rozumieniu cytowanego art. 2 u.o.p.l.
zwtaszcza, ze zgodnie z art. 27 ust. 1 tej ustawy, znajduje ona zastosowanie rowniez do
stosunkéw prawnych powstatych przed dniem jej wejscia w zycie. W uchwale z dnia 15
listopada 2001, Il CZP 66/01 (OSNC 2002, nr 9, poz. 109) zostato wyjasnione, ze
przepisy art. 14 i 15 u.o.p.l. majg zastosowanie w sprawach o oproznienie lokalu
przeciwko osobom, ktore byty lokatorami w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt. 1 tej ustawy.
Oznacza to, ze wbrew stanowisku zajetemu w zaskarzonym wyroku, sad miat
obowigzek orzeczenia w wyroku nakazujgcym oproznienie lokalu o uprawnieniu do

otrzymania lokalu socjalnego badz o braku takiego uprawnienia wobec osoéb, ktorych



nakaz dotyczy. Odmienny poglad prawny Sadu, wykluczajgcy co do samej zasady
uprawnienia skarzgcych do otrzymania prawa do lokalu socjalnego jest wiec niestuszny,
co skutkuje uwzglednienie kasacji (art. 393 k.p.c.). Jak wyjasnit Sad Najwyzszy w
uzasadnieniu uchwaty skfadu siedmiu sedziéw z dnia 19 maja 2000 r. Il CZP 4/00, brak
rozstrzygniecia w przedmiocie uprawnienia do lokalu socjalnego nie pozbawia bytego
najemcy (obecnie lokatora) mozliwosci zaskarzenia wyroku. Sad Najwyzszy odwotat sie
w tej kwestii do praktyki zaskarzania orzeczenh uksztattowanej na tle art. 320 k.p.c., ktora
zgodnie przyjmuje, ze brak rozstrzygniecia w przedmiocie roztozenia zasgdzonego
Swiadczenia na raty lub o odroczeniu wykonania wyroku nie stanowi przeszkody do
wniesienia w tej materii Srodka odwotawczego. Pozwolito to Sgdowi Najwyzszemu w
niniejszej sprawie na merytoryczne ustosunkowanie sie do =zarzutow kasaciji
w przedmiocie nieorzeczenia o uprawnieniu do lokalu socjalnego.

Nie jest natomiast uzasadniony zarzut Kkasacji naruszenia art. 5 K.c.
W orzecznictwie od dawna jednolicie przyjmuje sie, ze zastosowanie tego przepisu w
sprawie o eksmisje jest mozliwe, jezeli okolicznosci, ktére za tym przemawiajg, majg ze
swej natury charakter przejsciowy, przemijajgcy. W przeciwnym razie prowadzitoby to do
pozbawienia wtasciciela podstawowego atrybutu, jakim jest wiladanie przedmiotem
wiasnosci, co jest niedopuszczalne.

Nieuzasadnione tez sg procesowe zarzuty kasacji, zmierzajgce do wykazania, ze
Sad Okregowy powinien zawiesi¢ postepowanie w niniejszej sprawie do czasu
rozpoznania wniesionej przez pozwanych sprawy o uniewaznienie darowizny dokonane;j
przez A. G. na rzecz powoda. Skarzgcy pomijajg bowiem, ze zawieszenie postepowania
na podstawie art. 177 § 1 pkt. 1 k.p.c. ma charakter wyjgtkowy i fakultatywny; zarzut
naruszenia tego przepisu nie moze zatem stanowi¢ skutecznej podstawy kasaciji.

Postanowienie o kosztach uzasadnia art. 108 § 2 k.p.c.



