Sygn. akt Il CK 208/05

POSTANOWIENIE

Dnia 8 lipca 2005 r.
Sad Najwyzszy w sktadzie:

SSN Marek Sychowicz (przewodniczgcy, sprawozdawca)
SSN Jbzef Fragckowiak
SSN Jan Gorowski

w sprawie z wniosku ,A.(...)"” Spofki z ograniczong odpowiedzialnoscig w S. i ,N.(...)"
Spétki z ograniczong odpowiedzialnoscig w S.

o wpis do ksiegi wieczystej prawa wieczystego uzytkowania,

po rozpoznaniu na posiedzeniu niejawnym w Izbie Cywilnej w dniu 8 lipca 2005 r.,
kasacji wnioskodawczyni "N.(...)" Spofki z ograniczong odpowiedzialnoscig w S.

od postanowienia Sgdu Okregowego w S. z dnia 26 pazdziernika 2004 r., sygn. akt Il Ca
(...),

uchyla zaskarzone postanowienie oraz postanowienie Sagdu Rejonowego w S. z
dnia 9 grudnia 2003r. Dz. Kw. (...) i sprawe przekazuje temu Sadowi Rejonowemu

do ponownego rozpoznania.

Uzasadnienie

Postanowieniem z dnia 26 pazdziernika 2004 r., sprostowanym postanowieniem z
dnia 27 stycznia 2005 r., Sgd Okregowy w S. oddalit apelacje wnioskodawcy — Spétki z
0.0. N.(...) w S. od postanowienia Sgdu Rejonowego w S. z dnia 9 grudnia 2003 r.,
oddalajgcego wniosek o wpisanie w ksiedze wieczystej Kw nr 97105 Spotki z 0.0. D.(...)
w S., jako wieczystego uzytkownika nieruchomosci, dla ktorej prowadzona jest ta ksiega
i wiasciciela znajdujgcych sie na niej budynkow. Orzeczenie to wydane zostato w
nastepujgcym stanie faktycznym. Uzytkowanie wieczyste i wtasno$¢ budynkéw Spoétka z

0.0. A.(...) w S. nabyfa od M. J. umowg z dnia 20 maja 2002 r. i przeniesienie na nig tych



praw, w uwzglednieniu wniosku z dnia 22 maja 2002 r., zostato wpisane w ksiedze
wieczystej w dniu 20 maja 2003 r. Umowg z dnia 15 pazdziernika 2002 r. Spotka A.(...)
zbyta wymienione prawa na rzecz Spotki D.(...). Na mocy uchwaty nadzwyczajnego
zgromadzenia wspoélnikow z dnia 15 lipca 2003 r. Spotka D.(...) zmienita firme na N.(...).
Powotujgc sie na poglad wyrazony przez Sgd Najwyzszy w postanowieniu z dnia 5 lipca
2001 r., I CKN 1220/00 (OSP 2002, nr 9, poz. 123) Sad Okregowy uznat, ze Spotka
A.(...) nie mogta przed wpisaniem jej w ksiedze wieczystej jako uprawnionej z tytutu
uzytkowania wieczystego, t.j. przed dniem 20 maja 2003 r., skutecznie rozporzgdzi¢ tym
prawem, a zatem w dniu 15 pazdziernika 2002 r. nie mogta skutecznie zby¢ go na rzecz
Spotki D.(...).

Postanowienie wymienione na wstepie wnioskodawca zaskarzyt kasacja.
Podstawg kasacji jest naruszenie prawa materialnego polegajgce na niewlasciwym
zastosowaniu art. 29 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece
(tekst jedn.: Dz. U. z 2001 r. Nr 124, poz. 1361 ze zm.; dalej ,u.k.w.h”) i na btednej
wyktadni art. 237 k.c. oraz naruszenie przepisu postepowania — jak wynika z
uzasadnienia kasacji — art. 316 § 1 k.p.c. Skarzgcy wnidst o uchylenie zaskarzonego
postanowienia i postanowienia Sgdu Rejonowego w S. zdnia 9 grudnia 2003 r. i
przekazanie sprawy temu Sgdowi do ponownego rozpoznania.

Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuje:

Zagadnienie, z jakg chwilg nastepuje nabycie uzytkowania wieczystego, czy z
chwilg wpisania nabywcy tego prawa do ksiegi wieczystej, czy tez — w razie dokonania
tego wpisu — z chwilg zlozenia wniosku o jego dokonanie, tak w doktrynie jak i w
judykaturze nie jest rozstrzygane jednolicie. W orzecznictwie Sadu Najwyzszego
przyktadem jednego stanowiska jest postanowienie powoftane w uzasadnieniu
zaskarzonego postanowienia. Przyktady orzeczen reprezentujgcych drugie, odmienne
stanowisko, przytacza skarzgcy w uzasadnieniu kasacji. Jednym z takich orzeczenh jest
uchwata z dnia 21 maja 2002 r., Il CZP 29/02 (OSNC 2003, nr 6, poz. 76). Sad
Najwyzszy w skfadzie rozpoznajgcym kasacje przychyla sie do tego drugiego
stanowiska.

Jak trafnie wskazano w uzasadnieniu powotanej ostatnio uchwaty, tres¢ art. 29
u.k.w.h. nakazuje przyjac, ze wpis uzytkowania wieczystego wywiera skutek wsteczny
od daty ztozenia wniosku o jego dokonanie, i z chwilg jego dokonania powstaje lub
przechodzi na nabywce prawo uzytkowania wieczystego. Konsekwencjg tego jest np.,

ze od tej chwili liczy sie termin, na jaki prawo zostato ustanowione. Od tej chwili jego



nabywca moze wiec takze rozporzgdzi¢ nabytym prawem. Skutecznosc¢ takiego
rozporzadzenia, dokonanego po ziozeniu wniosku o wpisanie nabywcy do ksiegi
wieczystej a przed dokonaniem tego wpisu, pozostaje wszakze w zawieszeniu, do chwili
dokonania wpisu. Nie ma zas podstaw do podwazania tej skutecznosci w razie
dokonania tego wpisu.

W uzasadnieniu uchwaty Sgdu Najwyzszego z dnia 21 maja 2002 r., Ill CZP
29/02 przekonywujgco takze wywiedziono, ze za przyjeciem prezentowanego w niej
stanowiska przemawia rowniez wykiadnia funkcjonalna. Uznanie, ze powstanie
uzytkowania wieczystego lub przejscie tego prawa nastepuje — w razie dokonania wpisu
nabywcy w ksiedze wieczystej — z chwilg ztozenia wniosku o dokonanie tego wpisu,
pozwala bowiem zapobiec przypadkowosci wynikajgcej z tego, kiedy sad
wieczystoksiegowy dokona wpisu oraz pozwala unikng¢ niepewnosci co do sytuacji
nabywcy uzytkowania wieczystego, uniemozliwiajgcej mu skuteczne rozporzadzenie
nabytym prawem.

Z tego co wyzej powiedziano wynika, ze Spétka A.(...), wobec wpisania jej w
ksiedze wieczystej jako uprawnionej z tytutu uzytkowania wieczystego na skutek
wniosku z dnia 22 maja 2002 r. mogta po tym dniu, t.j. w dniu 15 pazdziernika 2002 r.
skutecznie rozporzgdzi¢ tym prawem i zby¢ go na rzecz Spotki D.(...).

Z przytoczonych wzgledow nalezato uzna¢, ze kasacja oparta zostata
na uzasadnionych podstawach, wobec czego Sgd Najwyzszy na podstawie art. 13§ 2 w
zwigzku z art. 393 § 1 zd. drugie k.p.c. w brzmieniu sprzed zmiany dokonanej ustawg z
dnia 22 grudnia 2004 r. o zmianie ustawy — kodeks postepowania cywilnego oraz
ustawy — prawo o ustroju sgdow powszechnych (Dz. U. z 2005 r. Nr 13, poz. 98) w

zwigzku z art. 3 tej ustawy, postanowit jak w sentenciji.



