Sygn. akt IV CK 376/05

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 19 stycznia 2006 r.
Sad Najwyzszy w sktadzie :
SSN Tadeusz Zyznowski (przewodniczgcy)
SSN Mirostaw Baczyk
SSN Barbara Myszka (sprawozdawca)

Protokolant Izabela Czapowska

w sprawie z powodztwa Przedsiebiorstwa Wielobranzowego

"L." Spotki zo.0. w S.

przeciwko [...] Bank Polska SA w G.

0 uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym,
po rozpoznaniu na rozprawie w Izbie Cywilnej

w dniu 19 stycznia 2006 r.,

kasacji strony powodowej

od wyroku Sgdu Okregowego w G.

z dnia 13 pazdziernika 2004 r.,

uchyla zaskarzony wyrok i przekazuje sprawe Sadowi
Okregowemu w G. do ponownego rozpoznania, pozostawiajac
temu Sadowi rozstrzygniecie o kosztach postepowania

kasacyjnego.



Uzasadnienie

Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig pod firmg Przedsiebiorstwo
Wielobranzowe ,L.” z siedzibg w S., w pozwie skierowanym przeciwko [...] Bank
Polska S.A. w G., wnosita o uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej nr [...],
prowadzonej przez Sad Rejonowy w W., z rzeczywistym stanem prawnym przez
orzeczenie nakazu wykreslenia hipoteki w kwocie 335 000 zi, wpisanej w dniu 12
stycznia 2000 r. w dziale IV wymienionej ksiegi na rzecz Banku [...] S.A. na

nieruchomosci bedgcej wtasnoscig powodowej spotki.

Wyrokiem z dnia 2 grudnia 2003 r. Sad Rejonowy w W. uwzglednit

powddztwo, przyjmujgc za podstawe orzeczenia nastepujgcy stan faktyczny.

W dniu 19 listopada 1999 r. miedzy J. L. i spétkg z 0.0. ,M.” z siedzibg w P.,
jako przystepujgcymi do diugu, a P. M. i L. M., jako dtuznikami, przy udziale Banku
[...], zawarta zostata umowa przystgpienia do dtugu wynikajgcego z umowy o
factoring w formie nieodnawialnej linii factoringowej z dnia 16 stycznia 1999 r.
Strony stwierdzity, ze dlug wynikajgcy z umowy o factoring wynosi 712 731,18 z
oraz 14 296,44 zt z tytutu odsetek za opdznienie, po czym postanowity, ze jedng z
form zabezpieczenia sptaty powstatego zadtuzenia bedzie ustanowienie hipoteki
zwyktej w kwocie 435 000 zt na nieruchomosci stanowigcej wlasnos¢ J. L., objetej

ksiegg wieczystg nr [...].

W dniu 1 grudnia 1999 r. utworzona zostata spdétka z o0.0. pod firmg
Przedsiebiorstwo Wielobranzowe ,L.” z siedzibg w S., w ktorej J. L. objgt 4 285
udziatéw po 100 zt kazdy, przy czym na pokrycie 3900 udziatébw zobowigzat sie
wnies¢ do spotki m.in. wlasnos¢ nieruchomosci majgcej urzadzong ksiega
wieczystg nr [...]. W wykonaniu tego zobowigzania umowg notarialng z dnia 16
grudnia 1999 r. J. L. przeniést na powodowg spotke m.in. prawo wiasnosci
nieruchomosci objetej ksiegg wieczystg nr [...]. Dnia 26 wrzesnia 2000 r. w dziale I
wymienionej ksiegi, w miejsce J. L., wpisano jako wtasciciela Przedsiebiorstwo

Wielobranzowe ,L.” spotke z 0.0.

W dniu 15 grudnia 1999 r. Bank [...], powotujgc sie na art. 95 ustawy z dnia
29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. Nr 140, poz. 939 ze. zm. — dalej: ,Pr.



bank.”), ztozyt wniosek o wpis w dziale |V ksiegi wieczystej nr [..] hipoteki zwyktej w
kwocie 335 000 zt z odsetkami w wysokosci 18 % w stosunku rocznym, do ktérego
dotgczone zostato oswiadczenie z dnia 9 grudnia 1999 r., podpisane przez
uprawnionego do reprezentacji dyrektora Banku, stwierdzajgce, ze Bank wyrazit
zgode na przystgpienie przez J. L. do dtugu P. M. i L.M. wynikajgcego z umowy o
factoring oraz ze zabezpieczenie sptaty tego dtugu stanowi m.in. ustanowienie
hipoteki zwyktej w kwocie 335 000 zt na nieruchomosci bedacej wiasnoscig J. L.,
objetej ksiegg wieczystg nr [...]. W dniu 12 stycznia 2000 r. Sgd Rejonowy dokonat
w dziale IV ksiegi wieczystej nr [...] wpisu o tresci: hipoteka w kwocie 335 000 zt
oprocentowana w wysokosci 18 % w stosunku rocznym na rzecz Banku [...] z tytutu
umowy o przystgpienie do dilugu wynikajgcego z umowy o factoring w formie
nieodnawialnej linii factoringowej Nr [...] z dnia 16 stycznia 1999 r. w kwocie 712
731,18 zt. Termin spfaty kredytu ustalono na dzien 30 listopada 2000 r. Jako
podstawe wpisu Sgd wskazat wniosek o wpis oraz powotane o$wiadczenie z dnia 9
grudnia 1999 r.

Na skutek przeksztatceh wlasnosciowych pozwany [...] Bank Polska S.A.

stat sie nastepcg prawnym Banku [...].

Sad Rejonowy uznat, ze stan prawny nieruchomosci ujawniony w ksiedze
wieczystej nr [...] jest niezgodny z rzeczywistym stanem prawnym przede
wszystkim z tej przyczyny, ze oswiadczenie Banku [...] z dnia 9 grudnia 1999 r.,
wskazane jako podstawa wpisu hipoteki, nie stanowito wystarczajgcej podstawy
wpisu. Sktadajgc wniosek o wpis, Bank powotat sie na art. 95 Pr. bank., ktéry
stanowit, ze ,ksiegi rachunkowe bankdéw, wyciggi z tych ksigg podpisane przez
osoby upowaznione do sktadania oswiadczen w zakresie praw iobowigzkéw
majgtkowych banku i opatrzone pieczecig banku oraz wszelkie wystawione w ten
sposOb o$wiadczenia zawierajgce zobowigzania, zwolnienie z zobowigzan,
zrzeczenie sie praw lub pokwitowanie odbioru naleznosci oraz stwierdzajgce
udzielenie kredytu, pozyczki pienieznej, ich wysokos¢, zasady oprocentowania,
warunkow sptaty, majg moc prawng dokumentéw urzedowych oraz stanowig
podstawe do dokonania wpiséw w ksiegach wieczystych i rejestrach publicznych.
Dokumenty te sg podstawg wpisu hipoteki do ksiegi wieczystej nieruchomosci

stanowigcej wtasnos¢ dtuznika banku. Jezeli nieruchomo$¢ nie posiada ksiegi



wieczystej, zabezpieczenie moze by¢ dokonane przez ztozenie tych dokumentow
do zbioru dokumentow.” Na tle tego przepisu w doktrynie wyrazane sg rozbiezne
zapatrywania co do tego, czy wymieniony w nim dokument bankowy stanowi
wystarczajgcg podstawe wpisu hipoteki na rzecz banku. Zdaniem Sadu
Rejonowego za przekonywajgcag nalezy uznaé koncepcje przyjetg w uchwale Sadu
Najwyzszego z dnia 21 czerwca 2001 r., Il CZP 21/01, wedtug ktérej dokumenty
wymienione w art. 95 Pr. bank. stanowig podstawe wpisu hipoteki, jezel
oswiadczenie woli o ustanowieniu hipoteki na rzecz banku ztozone zostato w formie
aktu notarialnego (OSNC 2002, nr 1, poz. 5). Zatem niedopuszczalne byto —
stwierdzit Sgd Rejonowy — dokonanie w ksiedze wieczystej nr [...] wpisu hipoteki na
podstawie oswiadczenia Banku [...] z dnia 9 grudnia 1999 r. Konstatacji tej nie
zmienia zresztg przyjecie odmiennego zapatrywania w omawianej kwestii,
poniewaz oswiadczenie z dnia 9 grudnia 1999 r. nie odpowiadato wymaganiom
okreslonym w art. 95 Pr. bank. Wyktadnia jezykowa powotanego przepisu prowadzi
do wniosku — stwierdzit Sagd Rejonowy — Ze zawiera on zamkniety katalog
czynnosci, ktore mogg by¢ objete oswiadczeniem stanowigcym podstawe wpisu
hipoteki, do czynnosci tych nie nalezy natomiast umowa przystgpienia do dtugu
dtuznika banku. Poza tym wpis hipoteki dokonany w dniu 12 stycznia 2000 r.
pozostawat w sprzecznosci z trescig umowy przystgpienia do dtugu, w ktérej byta

mowa o ustanowieniu hipoteki w kwocie 435 000 zt, nie zas 335 000 zt.

Po rozpoznaniu sprawy na skutek apelacji pozwanego Banku, opartej na
naruszeniu przepiséw art. 5 i art. 95 Pr. bank. oraz art. 321 § 1 k.p.c., Sad
Okregowy w G. wyrokiem z dnia 13 pazdziernika 2004 r. zmienit zaskarzony wyrok i

oddalit powddztwo. Sad ten przeprowadzit nastepujgcg argumentacje.

Wytaczajgc powddztwo o usuniecie niezgodnosci miedzy stanem prawnym
nieruchomosci ujawnionym w ksiedze wieczystej a rzeczywistym stanem prawnym,
powdd powinien sprecyzowac¢ zgdanie pozwu w taki sposob, aby w wyniku jego
uwzglednienia ujawniony zostat rzeczywisty stan prawny; jezeli zgdanie nie
odpowiada temu wymaganiu, powddztwo nie moze by¢ uwzglednione. Sad
Okregowy podziela wprawdzie poglad Sgdu pierwszej instancji, ze — ze wzgledu na
nieztozenie oswiadczenia woli 0 ustanowieniu hipoteki w formie aktu notarialnego —

hipoteka w kwocie 335 000 zt z odsetkami w wysokosci 18 % w stosunku rocznym



niz zostata ustanowiona, niemniej powoddztwo nie moze by¢ uwzglednione,
poniewaz strona powodowa zgdata jedynie wykreslenia hipoteki w kwocie 335 000
zt, a nie objeta zgdaniem wykreslenia wpisu o oprocentowaniu w wysokosci 18 %
w stosunku rocznym. W konsekwencji uwzglednienie tak sprecyzowanego zgdania
prowadzitoby do pozostawienia w dziale IV ksiegi wieczystej nr [...] wpisu o tresci:
.---..0procentowana w wysokosci 18 % w stosunku rocznym”, co oznaczatoby, ze
uwzglednienie powoddztwa nie doprowadzito do ujawnienia rzeczywistego stanu
prawnego. W tej sytuacji, skoro w sprawie o usuniecie niezgodnosci miedzy stanem
prawnym nieruchomosci ujawnionym w ksiedze wieczystej a rzeczywistym stanem
prawnym sad jest zwigzany zgdaniem pozwu, powodztwo podlegaé musi —

stwierdzit Sgd Okregowy — oddaleniu.

Powodowa spétka ztozyta od wyroku Sadu Okregowego kasacje, w ktorej —
powotujac sie na obydwie podstawy okreslone w art. 393 ! k.p.c. — zgtosita wniosek
0 jego uchylenie i przekazanie sprawy do ponownego rozpoznania ewentualnie
zmiane i orzeczenie po mysli zadania pozwu. W ramach pierwszej podstawy
kasacyjnej wskazata na naruszenie przepisow: art. 10 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r.
o ksiegach wieczystych i hipotece ( Dz. U. Nr 19, poz. 147 ze zm.; jedn. tekst: Dz.
U. z 2001 r. Nr 125, poz. 1368 ze zm. — dalej: ,u.k.w.h.”) przez przyjecie, ze
zgdanie pozwu dotyczyto wykreslenia czesci wpisu hipoteki, podczas gdy na tle
definicji zawartej w art. 65 ust. 1 u.k.w.h. pojecie takie nie istnieje, oraz art. 68 i 69
u.k.w.h. przez przyjecie, ze hipoteka i jej oprocentowanie funkcjonujg niezaleznie
od siebie, wobec czego nakazanie wykreslenia hipoteki wpisanej pod okreslong
pozycjg i sygnaturg akt wpisu w ksiedze wieczystej nie oznacza jednoczesnego
przesgdzenia losu naleznosci ubocznych powigzanych z hipotekg. W ramach
drugiej podstawy postawita natomiast zarzut obrazy art. 321 § 1 k.p.c. przez
dokonanie niedopuszczalnej wyktadni zgdania pozwu i przyjecie, ze chodzito w nim
o wykresdlenie samego wpisu hipoteki bez powigzanego z nig oprocentowania, oraz
ze zgdanie wykreslenia oznaczonej hipoteki nie wystarczy do uwzglednienia

merytorycznie usprawiedliwionego powoddztwa.

Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuje:



Na wstepie trzeba zaznaczy¢, ze — ze wzgledu na regulacje zawartg w art. 3
ustawy z dnia 22 grudnia 2004 r. o zmianie ustawy — Kodeks postepowania
cywilnego oraz ustawy — Prawo o ustroju sgdow powszechnych ( Dz. U. z 2005 r.
Nr 13, poz. 98) — do rozpoznania ztozonej kasacji stosuje sie przepisy Kodeksu
postepowania cywilnego w brzmieniu obowigzujgcym przed dniem 6 lutego 2005 r.

I w takim brzmieniu sg one powotywane w uzasadnieniu.

Zgodnie z art. 321 § 1 k.p.c., sad nie moze wyrokowac¢ co do przedmiotu,
ktéry nie byt objety Zgdaniem ani zasgdzaC ponad Zzgdanie. Wyrazona
w powotanym przepisie zasada rzgdzaca rozstrzyganiem spraw w procesie
cywilnym oznacza, ze zakres wyrokowania jest okreslony Zzgdaniem powoda,
wobec czego wyrokowanie nie moze obejmowacé przedmiotu, ktory nie byt objety
zgdaniem (ne eat iudex ultra petita partium). Za utrwalone w orzecznictwie Sadu
Najwyzszego trzeba uznacC stanowisko, ze przepis art. 321 § 1 k.p.c. ma
zastosowanie takze w sprawach o usuniecie niezgodnosci miedzy stanem prawnym
nieruchomosci ujawnionym w ksiedze wieczystej a rzeczywistym stanem prawnym.
Zatem uwzglednienie powodztwa moze nastgpi¢ tylko wtedy, gdy ustalony przez
sad rzeczywisty stan prawny nieruchomosci okaze sie tozsamy z objetym zgdaniem
pozwu, jezeli natomiast stan prawny nieruchomos$ci okaze sie inny co do osbb
podlegajgcych wpisowi lub co do rodzajow lub rozmiaréw praw podlegajgcych
wpisowi w miejsce wpiséw istniejgcych, to sad nie moze pozytywnie orzekac,
poniewaz orzektby wowczas w przedmiocie nieobjetym zgdaniem pozwu (zob.
wyroki Sgdu Najwyzszego: z dnia 21 marca 2001 r., Il CKN 1214/98, OSNC 2001,
nr 11, poz. 165, czy z dnia 8 pazdziernika 2002 r., [V CKN 1304/00, niepubl.).

Obowigzywanie zasady wyrazonej w art. 321 § 1 k.p.c. nie oznaczato
jednak, ze samo sformutowanie Zzgdania pozwu stalo na przeszkodzie

uwzglednieniu powddztwa.

Zakaz orzekania ponad zgdanie, bedgcy przejawem zasad dyspozycyjnosci
I kontradyktoryjnosci, oznacza, ze o treSci wyroku zarowno w sensie pozytywnym,
jak i negatywnym decyduje zgdanie strony. Sgd nie moze zasgdzac¢ czego innego
od tego, czego zagdat powdd (aliud), wiecej niz zgdat powdd (super), ani na innej

podstawie faktycznej niz wskazana przez powoda. Zakaz orzekania ponad zgdanie



odnosi sie zatem bgdz do samego zgdania (petitum), badz do jego podstawy
faktycznej (causa petendi). W przepisie art. 321 § 1 k.p.c. jest bowiem mowa
0 zgdaniu w rozumieniu art. 187 § 1 k.p.c., a w mys$| tego przepisu obligatoryjng
tres¢ kazdego pozwu stanowi dokfadnie okreslone Zzgdanie oraz przytoczenie
okolicznosci faktycznych uzasadniajgcych zgdanie. Zwigzanie granicami zgdania
nie oznacza jednak, ze sad jest w sposéb bezwzgledny zwigzany samym
sformutowaniem Zzadania. Jezeli sformutowanie konkluzji pozwu jest niejasne czy
niewtasciwe, sgd moze je stosownie zmodyfikowaé, z tym ze musi uczyni¢ to
zgodnie z wolg powoda. Odmienne ujecie tej kwestii bytoby przejawem niczym
nieuzasadnionego formalizmu i prowadzitoby do wypaczenia zasady wyrazonej
w art. 321 § 1 k.p.c.

W niniejszej sprawie zgdanie pozwu dotyczyto usuniecia niezgodnosci
miedzy stanem prawnym nieruchomosci ujawnionym w ksiedze wieczystej
arzeczywistym stanem prawnym przez orzeczenie nakazu wykreslenia wpisu
hipoteki i oparte zostato na twierdzeniach, ze wpis dokonany zostat bez waznej
podstawy, poniewaz do ustanowienia hipoteki w istocie nie doszio. Precyzujgc
Zzgdanie pozwu, powddka oznaczyta ksiege wieczystg, kwote hipoteki, wierzyciela
hipotecznego oraz date dokonania wpisu. Istotnie w konkluzji pozwu nie dodata, ze
chodzi takze o wykreslenie wpisu dotyczgcego odsetek w wysokosci 18 %
w stosunku rocznym, jednak okolicznosci faktyczne przytoczone dla uzasadnienia
zgdania dotyczyty zarowno kwoty hipoteki, jak i przypadajgcych od tej kwoty
odsetek. Skarzgca utrzymywata bowiem, Zze do ustanowienia hipoteki w ogdle nie
doszio. W tej sytuacji bytlo oczywiste, ze wolg powoddki byto orzeczenie nakazu
wykreslenia hipoteki ,wraz z odsetkami”, a brak w konkluzji pozwu wzmianki
o oprocentowaniu byt jedynie  wynikiem nieprecyzyjnego sformutowania
zgtoszonego zadania. Jezeli sad zamierzat uwzgledni¢ powddztwo, wtadny byt
odpowiednio zmodyfikowa¢ sformutowanie Zzgdania i objg¢ swoim orzeczeniem
wszystkie elementy wpisu, byto bowiem jasne, ze taka modyfikacja bytaby zgodna
z wolg strony powodowej. Podniesiony w kasacji zarzut naruszenia przepisu art.

321 § 1 k.p.c. uznac trzeba zatem za uzasadniony.



Wobec zasadnos$ci podstawy kasacyjnej z art. 393 ' pkt 2 k.p.c. rozwazanie
podniesionego w kasacji zarzutu naruszenia prawa materialnego trzeba z kolei

uznac za przedwczesne.

Z przytoczonych wyzej powodéw Sad Najwyzszy na podstawie art. 393 *§ 1

oraz art. 108 § 2 w zwigzku z art. 393 *k.p.c. orzekt, jak w sentengiji.



