Sygn. akt Il CSK 259/06

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 29 listopada 2006 r.
Sad Najwyzszy w sktadzie :
SSN Hubert Wrzeszcz (przewodniczgcy)
SSN Mirostaw Bgczyk
SSN Grzegorz Misiurek (sprawozdawca)

w sprawie z powodztwa J. M. wiasciciela PPHU "K." w L.

przeciwko Syndykowi Masy Upadto$ci Przedzalni Czesankowej "P."
Spotce Akcyjnej w L.

0 pozbawienie wykonalnosci tytutu wykonawczego,

po rozpoznaniu na posiedzeniu niejawnym w Izbie Cywilnej

w dniu 29 listopada 2006 r.,

skargi kasacyjnej powoda

od wyroku Sgdu Apelacyjnego w [...]

z dnia 21 pazdziernika 2005 r., sygn. akt (...),

oddala skarge kasacyjng i zasgdza od powoda na rzecz
pozwanego kwote 1.800zt tytutem zwrotu kosztéw postepowania

kasacyjnego.



Uzasadnienie

Powdd J. M. prowadzacy dziatalnosé gospodarczg pod nazwg PPHU ,K.”
w L., w pozwie skierowanym przeciwko Przedzalni Czesankowej ,P.” Spétce
Akcyjnej (w miejsce ktoérej wstgpit do sprawy Syndyk Masy Upadtosci tego
przedsiebiorstwa) domagat sie pozbawienia wykonalnosci tytutu wykonawczego w
postaci aktu notarialnego sporzgdzonego przez notariusza E. D. dniu 19 listopada
1997 r., rep. A nr (...), w Kancelarii Notarialnej w L. przy ul. (...), zaopatrzonego w
klauzule wykonalnosci. W wymienionym akcie notarialnym powdd poddat sie
egzekucji co do zaptaty kwoty 220.863 zt stanowigcej reszte ceny zakupu od
pozwanej prawa uzytkowania wieczystego dziatek gruntu i wtasnosci usytuowanych

na nich budynkdw.

W uzasadnieniu zgtoszonego zgdania powdd wskazat, ze na skutek
opoOznienia sie przez pozwang z wydaniem nieruchomosci nie osiggngt dochodow,
jakie mogtby uzyska¢ wynajmujgc zakupione powierzchnie magazynowe.
Naleznosc¢ z tego tytutu w kwocie 220.863 zt powdd przedstawit do potrgcenia

z wierzytelnosci objetej tytutem wykonawczym.

Sad Okregowy w L. wyrokiem z dnia 31 marca 2005 r. oddalit
powodztwo i zasgdzit od powoda na rzecz strony pozwanej 12.015 zt tytutem

zwrotu kosztéw procesu opierajgc sie na nastepujgcych ustaleniach i wnioskach.

W dniu 19 listopada 1997 r. Przedzalnia Czesankowa ,P.” Spodika
Akcyjna w L. na podstawie umowy zawartej w formie aktu notarialnego dokonata
sprzedazy na rzecz powoda J. M. prawa uzytkowania wieczystego dziatek gruntu
potozonych w t. przy ulicy W. nr(...) i nr (...) oraz P. nr (...) wraz z prawem
wiasnosci usytuowanych na tych dziatkach budynkow. Strony uzgodnity, ze czes¢
ceny w kwocie 220.863 zt nabywca zaptaci w terminie do 10 stycznia 1998 r., a do
tego czasu zbywca bedzie korzystat nieodptatnie z czesci magazynu o powierzchni
1112 metréw kwadratowych. Powdd nie uregulowat naleznosci wynikajgcej z aktu

notarialnego. Pozwana korzystata z pomieszczen powoda do konca marca 1998 r.



Strony nawigzaty wspétprace przed zawarciem powyzszej umowy.
Powdd sprzedawat pozwanej surowiec do produkcji i wynajmowat od niej
powierzchnie magazynowe. Z tytutu zalegtego czynszu byt winien pozwanej kwote
10.996,61 zt. Pozwana uznajgc, ze w okresie od 11 stycznia 1998 r. do 31 marca
1998 r. korzystata bezumownie z czesci hali magazynowej zakupionej przez
powoda, dokonata potrgcenia z przypadajgcej mu z tego tytutu wierzytelnosci

wiasnej wierzytelnosci wynikajgcej z zalegtego czynszu.

Sad Okregowy uznat, ze powod nie wykazat faktu poniesienia szkody
w rozmiarze wigkszym niz uwzgledniony przez strone pozwang przy dokonaniu
potrgcenia. Standard pomieszczen, z ktérych korzystata bezumownie pozwana nie
ulegt zmianie od czasu, kiedy wynajmowat je powdd. Przyjecie przez pozwang do
wzajemnych rozliczen jednakowej stawki czynszu (3.29 zt za metr kwadratowy)
byto wiec usprawiedliwione. Uzyskanie przez powoda wyzszych stawek czynszu
(11 — 12 zt za metr kwadratowy) bez przeprowadzeniu kosztownego remontu

pomieszczen magazynowych nie byto realne.

Na skutek apelacji powoda Sad Apelacyjny zaskarzonym skargg
kasacyjna wyrokiem zmienit wyrok Sgadu Okregowego i pozbawit wykonalnosci
objety zgdaniem pozwu tytut wykonawczy w zakresie kwoty 39.173 zt wraz
z ustawowymi odsetkami od tej sumy poczynajgc od 9 lutego 1999 r., oddalit

apelacje w pozostatej czesci i orzekt o kosztach procesu.

Sad Apelacyjny ustalit, iz przed sporzadzeniem w dniu 19 listopada
1997 r. aktu notarialnego strony uzgodnity na pismie, Zze pozwana do 10 stycznia
1998 r. bedzie korzysta¢ nieodptatnie z pomieszczen magazynowych na dziatce nr
134/24. Tym samym strony zawarty umowe uzyczenia czesci nieruchomosci na
czas oznaczony. Po uptywie okresu trwania umowy pozwana obowigzana byta
zwréci¢ powodowi przedmiot uzyczenia. W konsekwencji Sgd Apelacyjny przyjat,
ze bezumowne korzystanie przez pozwang z hali magazynowej powoda miato
miejsce od 11 stycznia 1998 r. do 30 kwietnia 1998 r. i nalezne powodowi
odszkodowanie z tytutu utraconych korzysci moze obejmowac jedynie ten okres.
Powdd nie miat problemu ze znalezieniem najemcow na to pomieszczenie, 0 czym

Swiadczg zawarte przez niego w krotkim odstepie czasu umowy najmu (w dniu



5 stycznia 1998 r. z PPHU ,E.” w . oraz w dniu 5 lutego 1998 r. z firmg ,S.” w t.).
Na przeszkodzie wynajeciu pomieszczen magazynowych w okresie do lata 1998 r.
staneta jednak decyzja Stacji Sanitarno-Epidemiologicznej, nakazujgca
przeprowadzenie ich remontu. Po dokonaniu stosownych prac remontowych powod
niezwlocznie pomieszczenia te wynajgt. W zwigzku z zachowaniem strony
pozwanej powod nie mogt zatem osiggng¢ spodziewanych korzysci jedynie przez

okres trzech miesiecy i dwudziestu dni.

Sad Apelacyjny nie podzielit zapatrywania Sadu pierwszej instancji, ze
podstawe do obliczenia naleznego powodowi odszkodowania winny stanowi¢
stawki czynszu stosowane przez strony przed zawarciem w dniu 19 listopada
1997 r. umowy sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego gruntu i witasnosci
budynkéw. Uznat przy tym, Zze nie ma podstaw do kwestionowania stawki czynszu
okreslonej w zawartych przez powoda w dniach 5 stycznia 1998 r. i 5 lutego 1998 r.
umowach (w wysokosci 12 zt za metr kwadratowy). Wysokos¢ naleznego
powodowi od strony pozwanej odszkodowania zamyka sie wiec kwotg 48.928 zt
(1112 m®> x 12 zt x 3 miesigce i 20 dni). Suma ta ulegta jednak zmniejszeniu
0 potrgcong bezsporng nalezno$¢ pozwanej z tytutu nie uregulowanego przez
powoda czynszu najmu w kwocie 9.755 zt. Oswiadczenie powoda o dokonaniu
potrgcenia przystugujgcej mu wierzytelnosci z wierzytelnosci pozwanej wynikajgcej
z tytutu wykonawczego okazato sie skuteczne jedynie w zakresie kwoty 39.173 zt.
W tej tylko czesci powoddztwo zastugiwato na uwzglednienie (art. 840 § 1 pkt 2
k.p.c.).

W skardze kasacyjnej, opartej na podstawie okreslonej w art. 398°§ 1 pkt
1 k.p.c., powdd zarzucit Sgdowi Apelacyjnemu naruszenie art. 361 § 2 k.c. poprzez
jego niewtasciwe zastosowanie polegajgce na przyjeciu, ze powodowi przystuguje
odszkodowanie z tytutu utraconych korzysci jedynie za okres od 11 stycznia 1998 r.
do 30 kwietnia 1998 r., mimo iz treS¢ przedstawionych przez niego umow, ktorych
wiarygodnos¢ nie zostata zakwestionowana, wskazuje na utrate spodziewanych

korzysci rowniez po tej dacie.

Powotujagc sie na powyzszg podstawe kasacyjng, powod wnidst

o uchylenie wyroku Sgdu Apelacyjnego w zaskarzonej czesci i przekazanie sprawy



temu Sagdowi do ponownego rozpoznania i rozstrzygniecia o kosztach

postepowania.

W odpowiedzi na skarge kasacyjna strona pozwana wniosta o jej

oddalenie.
Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuje:
Skarga kasacyjna nie zastugiwata na uwzglednienie.

Przedmiotem sporu w rozpoznawanej sprawie pozostawata kwestia
skutecznosci dokonanego przez powoda potrgcenia przystugujgcej mu wobec
pozwanej wierzytelnosci z tytutu utraconych korzysci z wierzytelno$ci wzajemnej
pozwanej wynikajgcej z tytutu wykonawczego obejmujgcego akt notarialny
sporzadzony w dniu 19 listopada 1997 r. przez notariusza E. D. (rep. A nr (...)). W
skutecznosci tego potrgcenia powdd upatrywat wygasniecia zaciggnietego w akcie
notarialnym zobowigzania do zaptaty stronie pozwanej reszty ceny nabycia prawa
uzytkowania wieczystego gruntu i wiasnosci budynkow, usprawiedliwiajgcego
zgdanie pozbawienia tytutu wykonawczego wykonalnosci (art. 840 § 1 pkt 2 k.p.c.).
Kluczowe znaczenie dla rozstrzygniecia sprawy miato wiec ustalenie, czy i
ewentualnie w jakim rozmiarze powdd utracit korzysci wskutek nienalezytego
wykonania zobowigzania przez strone pozwang (opdznienia sie ze zwrotem

przedmiotu uzyczenia).

Ustawodawca, statuujgc w art. 361 § 2 k.c. obowigzek naprawienia
szkody w postaci utraconych korzysci (lucrum cessans), nie sprecyzowat kryteriow

wiasciwych dla ustalenia wystgpienia tego rodzaju uszczerbku.

W judykaturze podkresla sie, ze ustalenie szkody w postaci utraconych
korzysci ma ze swej natury charakter hipotetyczny. Dlatego tez akcentuje sie
konieczno$¢  wykazania realnosci tej postaci szkody z  takim
prawdopodobienstwem, ktdére uzasadnia przyjecie wniosku, ze utrata korzysci
rzeczywiscie nastgpita (por. wyroki SN: z dnia 3 pazdziernika 1979 r., Il Cr 304/79,
OSNCP 1980/9/164; z dnia 28 stycznia 1999 r., [l CKN 133/98, nie publ.; z dnia
21 czerwca 2001 r., IV CKN 382/00, nie publ.; z dnia 28 kwietnia 2004 r., 1l CK
495/02, nie publ.; z dnia 26 stycznia 2005 r., V CK 426/04, nie publ). Nie ulega przy

tym watpliwosci, ze podstawg skutecznego domagania sie odszkodowania z tytutu



utraconych korzysci, podobnie jak w przypadku szkody w postaci damnum
emergens, jest wykazanie przez wierzyciela istnienia pomiedzy niewykonaniem lub
nienalezytym wykonaniem przez dtuznika umowy a szkodg normalnego zwigzku
przyczynowego, okreslonego w art. 361 § 1 k.c. Tak rozumiany zwigzek
przyczynowy zachodzi wowczas, gdy w danym ukfadzie stosunkéw i warunkow
oraz w zwyczajnym biegu rzeczy, bez szczegolnego zbiegu okolicznosci, szkoda
jest typowym nastepstwem okreslonego rodzaju zdarzen. Ciezar wykazania
wskazanych przestanek odpowiedzialnosci odszkodowawczej — zgodnie z ogodlna
regutg dowodowg wyrazong w art. 6 k.c. — spoczywa na stronie dochodzgcej

odszkodowania.

Powdd zgloszone w pozwie zgdanie opart na twierdzeniach, ze
przedstawiona przez niego do potrgcenia wierzytelnos¢ obejmowata utracone
korzysci w nastepstwie rozwigzania przez jego kontrahenta zawartej na okres
dwodch lat umowy najmu pomieszczen magazynowych zajmowanych bezprawnie
przez pozwang, a takze nalezne mu od pozwanej odszkodowanie z tytutu
bezumownego korzystania z tych pomieszczeh przez okres siedmiu miesiecy,
poczynajgc od dnia 19 listopada 1997 r. Sad Apelacyjny w znacznej mierze
twierdzenia powyzsze zweryfikowat negatywnie. Ustalit bowiem, Zze od daty
zawarcia przez strony umowy sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego gruntu
i wlasnosci usytuowanych na nich budynkéw (od dnia 19 listopada 1997 r.) do dnia
10 stycznia 1998 r. pozwana korzystata z pomieszczen magazynowych powoda
w ramach uzyczenia. W konsekwencji uznat zgdanie odszkodowania za ten okres

czasu za bezzasadne.

Sad Apelacyjny stwierdzit tez wyraznie, iz powdd nie miat trudnosci ze
znalezieniem chetnych do wynajecia zwolnionych przez pozwang pomieszczen.
Niezaleznie od tego wskazat na przeszkody w ewentualnym zawarciu przez
powoda umowy najmu przedmiotowych pomieszczen z uwagi na zastrzezenia co
do ich stanu ze strony stuzb sanitarno-epidemiologicznych. Z ustalen tych
wyprowadzit wniosek, iz wskazywany w pozwie uszczerbek w postaci utraty
Cczynszu najmu przewidzianego w rozwigzanej umowie z dnia 5 stycznia 1998 r. nie

pozostaje w normalnym zwigzku przyczynowym z zachowaniem strony pozwane.



Z przytoczonych motywdéw kwestionowanego rozstrzygniecia nie wynika
wcale — jak odczytuje to skarzgcy — iz Sgd Apelacyjny nie dostrzegt hipotetycznego
charakteru szkody w postaci utraconych korzysci. Przywofana argumentacja
wskazuje jednoznacznie na brak przestanek pozwalajgcych przyjac, iz powdd
wykazat dostatecznie wysokie prawdopodobienstwo powstania po jego stronie
wierzytelno$ci wobec pozwanej z tytutu utraconych korzysci w nastepstwie
rozwigzania zawartej w dniu 5 stycznia 1998 r. na okres dwuletni umowy najmu.
Wbrew odmiennemu zapatrywaniu skarzgcego, trafnosci powyzszej konstatacji nie
podwaza uznanie przez Sad Apelacyjny faktu zawarcia wzmiankowanej umowy za
wiarygodny. Z okolicznosci tej, podobnie jak i z faktu zawarcia przez powoda w dniu
5 lutego 1998 r. kolejnej przedwstepnej umowy najmu, nie mozna jeszcze zasadnie
wywodzi¢, iz powod nie miat realnej mozliwosci  wynajecia pomieszczen
magazynowych innym kontrahentem. Trafnie tez Sad Apelacyjny dostrzegt, iz
powdd bezzasadnie domagat sie odszkodowania za bezumowne korzystanie z hali
magazynowej przez pozwang i jednoczesnie odszkodowania — czesciowo za ten
sam okres — z tytutlu utraconych korzysci wskutek niemoznosci wynajecia tych
samych pomieszczen, a wiec niejako podwodjnej kompensaty doznanego

uszczerbku.

W Swietle przyjetych za podstawe zaskarzonego wyroku ustalen
faktycznych podniesiony w skardze kasacyjnej zarzut niewtasciwego zastosowania

art. 361 § 2 k.p.c. trzeba ocenic jako chybiony.

Z tych tez wzgledéw Sad Najwyzszy - podzielajgc stusznosé oceny Sgdu
Apelacyjnego, iz powdd mogt skutecznie przedstawi¢ do potrgcenia
z wierzytelnosci wynikajgcej z tytutu wykonawczego wiasng wierzytelnosc
w kwocie 39.173 z}, - orzekt, jak w sentencji (art. 398, art. 98 § 1i 3 i art. 108

§ 1k.p.c.).
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