Sygn. akt Il CZ 90/06

POSTANOWIENIE

Dnia 21 grudnia 2006 r.
Sad Najwyzszy w sktadzie :

SSN Zbigniew Strus (przewodniczacy, sprawozdawca)
SSN Mirostaw Bgczyk
SSN Antoni Gérski

w sprawie z powodztwa T.S.

przeciwko Gminie L.

o ustalenie wstgpienia w stosunek najmu lokalu mieszkalnego,
po rozpoznaniu na posiedzeniu niejawnym w Izbie Cywilnegj

w dniu 21 grudnia 2006 r.,

zazalenia powoda na postanowienie Sgdu Okregowego w L.

z dnia 10 pazdziernika 2006 r., sygn. akt [...],

oddala zazalenie.



Uzasadnienie

Powod domagat sie ustalenia, ze wstgpit w stosunek najmu okreslonego lokalu
mieszkalnego. W pozwie i apelacji od wyroku oddalajgcego powddztwo wskazat
kwote 1 799,61 zt jako wartos¢ przedmiotu sprawy oraz przedmiotu zaskarzenia.
Te samg wartos¢ przedmiotu zaskarzenia wskazat w skardze kasacyjnej

odrzuconej postanowieniem Sgdu Okregowego z 5 lipca 2006 r.

W zazaleniu na to postanowienia powodd reprezentowany przez zawodowego
petnomocnika domaga sie uchylenia zaskarzonego orzeczenia sgdu odwotawczego
i zasadzenia kosztdw procesu, zarzucajac naruszenie art. 398 § 1 k.p.c.
polegajgcego na przyjeciu, ze sprawa ma charakter majgtkowy. W uzasadnieniu
zazalenia skarzgcy powotuje postanowienie Sadu Najwyzszego z 14 sierpnia
1997 r. sygn. 11 CZ 87/97.

Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuije.

Najem lokalu stanowi jedng z prawnych postaci wtadania lokalem.
Uprawnienie do mieszkania, ze wzgledu na swe funkcje, wigze sie z prawami
osobistymi, tj. godnoscig cziowieka, poniewaz radykalng alternatywe posiadania
mieszkania stanowi bezdomnos¢. W okreslonych wypadkach osobisty charakter
uprawnienia moze mie¢ dominujgce znaczenie np. w razie rozstrzygania o prawie
do lokalu socjalnego (postanowienie Sgdu Najwyzszego z 15 stycznia 2004 r., 1l CZ
34/03, Wokanda 2004/9/8). W kazdym jednak wypadku prawo do mieszkania ma
rowniez walor ekonomiczny, gdy jako dobro zbywalne, a przynajmniej ekwiwalentne
moze byC¢ nabyte za pienigdze. Dlatego prawne postacie witadania lokalem
mieszkalnym podlegajgce ochronie, zwigzane z innymi prawami rzeczowymi lub
obligacyjnymi (najem) uznawane sg za prawa majgtkowe (np. wyrok z 19 stycznia
2006 r. IV CK 336/05 nie publ., wyrok Trybunatu Konstytucyjnego z dnia 2 czerwca
1999 r. K 34/98 — OTK ZU 1999, nr 4, poz. 94). W Swietle powyzszego, odmienny
poglad skarzgcego nie zastuguje na uwzglednienie, a poza tym nie zostat uzasadniony.
Oczywista jest przy tym konieczno$¢ ostroznego postugiwania sie tezami orzeczen

Sadu Najwyzszego wydanymi w sprawach rozpoznanych pod rzgdem przepisu art. 393



pkt 1 k.p.c., uzalezniajgcego - ze wzgledu na progi wartosciowe - dopuszczalno$c
kasacji w sprawach majgtkowych, od ich charakteru jako ,spraw o swiadczenie”. Sg one
nieadekwatne do kasacji i skarg kasacyjnych wnoszonych od orzeczen sgdu drugiej

instancji wydanych po 1 lipca 2000 r.

Nie znajdujgc podstaw uwzglednienia zazalenia, Sgd Najwyzszy orzekt jak na

wstepie, zgodnie z art. 394" § 1 3 k.p.c., w zwigzku z art. 398'*k.p.c.



