Sygn. akt IV CSK 169/07

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 11 pazdziernika 2007 r.
Sad Najwyzszy w sktadzie :
SSN Krzysztof Strzelczyk (przewodniczacy)
SSN Mirostaw Bgczyk
SSN Maria Grzelka (sprawozdawca)

w sprawie z powodztwa J.F. i L.F.

przeciwko "J." SA

0 nakazanie i zaptate,

po rozpoznaniu na posiedzeniu niejawnym w Izbie Cywilnej
w dniu 11 pazdziernika 2007 r.,

skargi kasacyjnej powoddw

od wyroku Sgdu Apelacyjnego

z dnia 6 grudnia 2006 r., sygn. akt [...],

uchyla zaskarzony wyrok i sprawe przekazuje Sadowi
Apelacyjnemu do ponownego rozpoznania i rozstrzygniecia o

kosztach postepowania kasacyjnego.



Uzasadnienie

Powodowie J. i L. matzonkowie F. domagali sie nakazania pozwanemu ,J.”
S.A., aby usungt z nieruchomosci powoddéw wszelkie urzgdzenia zwigzane
z ruchem przedsiebiorstwa pozwanego, stuzgce do eksploatacji towarowej kolei
linowej oraz zasgdzenia na ich rzecz kwoty 118.517,- ztotych tytutem
odszkodowania, wzglednie wynagrodzenia, za korzystanie bez tytutu prawnego

Z ich nieruchomosci.

Wyrokiem z dnia 30 kwietnia 2004 r. Sgd Okregowy w B. — rozpoznajgc
sprawe ponownie, po uchyleniu przez Sgd Apelacyjny w czesci ponad zasgdzong
kwote 28.544,87 zt pierwszego wydanego w sprawie wyroku — uwzglednit
powddztwo O nakazanie oraz zasgdzit od strony pozwanej na rzecz powodow
solidarnie kwote 52.353,13 zt ptatng do dnia 10 maja 2004 r. z odsetkami
ustawowymi w razie opdznienia, zas w pozostatej czesci powddztwo oddalit. Sad
Okregowy uznat ze pozwany korzystat z nieruchomosci powoddéw bez tytutu
prawnego i w ztej wierze oraz ze nie mogt skutecznie powota¢ sie na nabycie w
drodze zasiedzenia przez swego poprzednika — Skarb Panstwa, stuzebnosci
gruntowej, ktéra odpowiadataby sprawowanemu przez pozwanego wiadztwu.
Wyrok ten zaskarzyty obie strony. Sgd Apelacyjny wyrokiem z dnia 7 kwietnia 2005
r. zmienit wyrok Sgdu Okregowego w ten sposob, ze zasgdzit od pozwanego na
rzecz powodow solidarnie dalszg kwote 40.000,- zt z odsetkami ustawowymi od
dnia 30 kwietnia 2004 r. i oddalit apelacje powoddéw w pozostatej czesci, natomiast
apelacje pozwanego oddalit w catosci. Sgd Apelacyjny podzielit poglad Sadu
pierwszej instancji, ze zarzut pozwanego co do zasiedzenia przez Skarb Panstwa
stuzebnos$ci gruntowej korzystania z kolei linowej umocowanej na gruncie powodow
nie zastugiwat na uwzglednienie, poniewaz korzystanie w ten sposob z
nieruchomosci powoddéw ma na celu wygode pozwanego, nie wptywa natomiast na
zwiekszenie uzytecznosci nieruchomosci wtadngcej i to tym bardziej, ze pozwany
moze zapewni¢ transport surowca z kopalni drogg naziemng, a réwnoczesnie

okresu wtadania nieruchomoscig powodow przez Skarb Panstwa nie mozna



zaliczy¢ do posiadania w rozumieniu art. 172 k.c. W skardze kasacyjnej od tego
wyroku pozwany zarzucit m.in. naruszenie art. 285 § 2 w zw. z art. 292 k.c. przez
btedne przyjecie, ze usprawnienie procesu produkcyjnego nie jest rownoznaczne
ze zwiekszeniem uzytecznosci nieruchomosci wkadngcej oraz naruszenie art. 172
k.c. przez uznanie, ze okresu wiadania nieruchomoscig powodow przez Skarb
Panstwa — Przedsiebiorstwo Panstwowe ,J.” nie mozna zaliczy¢ do posiadania
stanowigcego przestanke zasiedzenia. Ponadto, skarzgcy zarzucit m.in.
naruszenie art. 5 w zw. z art. 140 k.c. przez przyjecie, ze w sprawie 0 naruszenie
prawa wiasnosci nie jest dopuszczalne zastosowanie konstrukcji naduzycia prawa i
odwotanie sie do zasad wspotzycia spotecznego. Sgd Najwyzszy wyrokiem z dnia
31 maja 2006 r. uchylit wyrok Sgdu Apelacyjnego w czesci zmieniajgcej i w czesci
oddalajgcej apelacje pozwanego i w tym zakresie przekazat sprawe Sgdowi
Apelacyjnemu do ponownego rozpoznania. Sgd Najwyzszy stwierdzit, Ze majgca
podstawowe znaczenie dla rozstrzygniecia rozpoznawanej sprawy kwestia
charakteru wtadztwa, jakie nad nieruchomoscig powodow sprawowat poprzednik
prawny pozwanego, tj. Skarb Panstwa, podlegata odmiennej ocenie anizeli ta, ktérg
wyrazit Sgd Apelacyjny. Wedtug oceny Sgdu Najwyzszego, w ustalonym stanie
faktycznym, przystgpienie do korzystania przez Przedsiebiorstwo Panstwowe ,J.” z
nieruchomosci stanowigcej obecnie wilasnos¢ powoddéw, polegajgce na
czynnosciach faktycznych wzniesienia na gruncie trwatych i widocznych urzadzen,
nastgpito w sferze wykonywania przez Panstwo zadan gospodarczych. W
konsekwencji — wykonywane nastepnie wtadztwo miato charakter samoistnego
posiadania w rozumieniu prawa cywilnego, co — przy modyfikacji, stosownie do art.
292 k.c. zd. drugie — mogto doprowadzi¢ do zasiedzenia stuzebnosci gruntowej z
tym jedynie zastrzezeniem, ze nabycie prawa nastgpitoby do jednolitego funduszu
wiasnosci panstwowej. Odnoszgc sie do zarzutu naruszenia art. 5 k.c., Sad
Najwyzszy stwierdzit, ze w sytuacji, gdy obrona skarzgcego przeniosta spér na
ptaszczyzne zasiedzenia stuzebnosci gruntowej, zas skarzgcy nie wskazat jakie
zasady wspotzycia spotecznego doznatyby w rozpoznawanej sprawie naruszenia

ten zarzut nie byt uzasadniony.

Po ponownym rozpoznaniu sprawy zaskarzonym wyrokiem Sad Apelacyjny

zmienit wyrok Sgdu Okregowego w B. z dnia 30 kwietnia 2004 r. w ten sposoéb, ze



uwzgledniajac apelacje pozwanego, powddztwo oddalit i oddalit apelacje
powodow. Majac na wzgledzie stanowisko Sagdu Najwyzszego odnosnie do
moznosci nabycia przez Skarb Panstwa jako samoistnego posiadacza w ztej wierze
stuzebnosci gruntowej korzystania z gruntu powodow w zakresie, w jakim
czynitaby to osoba, ktorej przystuguje stuzebnosé, Sad Apelacyjny rozwazat, czy w
stanie faktycznym rozpoznawanej sprawy zostaty spetnione pozostate wymogi
przewidziane w art. 292 i art. 285 k.c., warunkujgce zasiedzenie stuzebnosci
gruntowej, takie jak zwiekszenie uzytecznosci nieruchomosci wtadngcej, istnienie
trwatego i widocznego urzgdzenia oraz uptyw wymaganego okresu trwania
spokojnego korzystania za urzagdzenia. Zdaniem Sadu Apelacyjnego, wymienione
warunki zostaty spetnione co skutkowato przyjeciem, ze z dniem 1 stycznia 1985 r.
Skarb Panstwa nabyt przez zasiedzenie stuzebno$¢ gruntowg na nieruchomosci
powodow w postaci prawa korzystania z nieruchomosci stuzebnej w celu transportu
napowietrzng kolejg linowg urobku z kopalni do zaktadu produkcyjnego. Miat tu Sgd
Apelacyjny na wzgledzie, bezsporng okolicznos¢ wybudowania urzgdzen
napowietrznej kolejki linowej przez poprzednika prawnego pozwanego -—
Przedsiebiorstwo Panstwowe J. w 1961 r. oraz fakt nieprzerwanego korzystania
przez tegoz z kolejki zgodnie z przeznaczeniem, jak rowniez przepisy art. 172 § 2
k.c. w brzmieniu obowigzujgcym w dniu 1 stycznia 1985 r. oraz art. XLI § 2
przepisow wprowadzajgcych kodeks cywilny. W zwigzku z tym, ze Skarb Panstwa
oddat nieruchomosci wtadngce pozwanemu w uzytkowanie wieczyste, zas nabyta
wczesniej stuzebnosé stanowi czesS¢ sktadowg nieruchomosci stanowigcej
wiasnos¢ Skarbu Panstwa (art. 50 k.c.), pozwany mdégt skutecznie powotac sie na
uprawnienie do korzystania z kolejki linowej, co zadania powodow czynito
bezpodstawnymi. Odnoszac sie do podnoszonego przez powodow zarzutu nabycia
przez nich nieruchomosci w stanie wolnym od obcigzen, co wynikato z tresci ksigg
wieczystych, Sad Apelacyjny stwierdzit, Zze rekojmia wiary publicznej ksiag
wieczystych nie chroni nabywcy przed skutkami biegngcego w czasie zasiedzenia,
a poza tym — rekojmia nie dziata przeciwko stuzebnosciom drogi koniecznej (art. 7
pkt 4 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece — Dz.U. nr 19,
poz. 147 ze zm.).



Oceniajgc, ze korzystanie przez pozwanego z Kkolejki napowietrznej,
transportujgcej urobek z terenu kopalni pozwanego do zaktadu produkcyjnego
pozwanego, zwieksza uzytecznos¢ nieruchomosci wladngcych w rozumieniu art.
285 § 2 k.c., Sad Apelacyjny przytoczyt nastepujgce argumenty: ,Uzyte w przepisie
sformutowanie ,zwiekszenie uzytecznosci” zdaje sie wskazywacé, ze chodzi
0 zwiekszenie gospodarczej uzytecznosci nieruchomosci, a zatem jej gospodarcze;j
atrakcyjnosci. Przepis mowi wiec o korzysciach natury gospodarczej, a nie tylko
estetycznej, czy okreslanej jako wygoda witasciciela nieruchomosci wtadngcej.
Wobec tego o zwiekszeniu uzytecznosci nieruchomosci wtadngcej mozna mowic,
jezeli stuzebnos¢ gruntowa bedzie czynita zadosC pewnej trwatej i obiektywnej
potrzebie nieruchomosci wladngcej utatwiajgc korzystanie z tej nieruchomos¢
zgodnie z jej spoteczno - gospodarczym przeznaczeniem (-). Przenoszac te
rozwazania na grunt tej sprawy nie mozna nie dostrzegac ze napowietrzna kolejka
linowa tgczy w gospodarczy sposdb dwie nieruchomosci, ktdérych wieczystym
uzytkownikiem jest strona pozwana. Jedng z nich jest nieruchomo$¢ stanowigca
teren kopalni (nieruchomosé opisana w ksiedze wieczystej nr [...] Sadu
Rejonowego w Inowroctawiu) i druga to nieruchomos¢ zabudowana zaktadem
przetwdérczym (nieruchomos¢ opisana w ksiedze wieczystej nr [...] tego Sadu).
Istnienie owej kolejki linowej i realizowana przez nig funkcja gospodarcza
odgrywajg istotne znaczenie dla oceny gospodarczej atrakcyjnosci, obu
nieruchomosci. Gdy chodzi o nieruchomos¢, na ktérej funkcjonuje kopalnia, to
niewatpliwie funkcjonowanie kolejki transportujgcej urobek, inaczej niz to ocenit Sad
Okregowy, nie ma na celu zwiekszenie wygody wiasciciela nieruchomosci, tylko
realizuje pewien zamyst i cel gospodarczy, ktérym jest jak najtatwiejszy i najtanszy
transport urobku do =zaktadu przetwérczego. Osigganie tego celu obu
nieruchomosciom przynosi wymierne Kkorzysci gospodarcze i zwieksza ich
atrakcyjno$¢, a zatem takze gospodarczg uzytecznos¢. Utatwienie transportu
urobku z kopalni dla kazdej z nieruchomosci pozwanego ma wiec istotne znaczenie
gospodarcze. Prowadzi przeciez do potanienia kosztéw funkcjonowania
nieruchomosci stanowigcej kopalnie i tej zabudowanej zaktadem przetworczym.
Zatem niewatpliwie decyduje o ich atrakcyjnosci gospodarczej i uzytecznosci’.

Ponadto, Sad Apelacyjny powotat sie na uchwate Sadu Najwyzszego z dnia



17 stycznia 2003 r. IIl CZP 798/02 (OSNC 2003, nr 11, poz. 142) w ktorej
wyrazony zostat poglad, Zze okolicznos¢, iz nieruchomo$¢ wiadngca wchodzi
w sktad przedsiebiorstwa energetycznego nie wyklucza mozliwosci zrealizowania
przez umowe o ustanowieniu stuzebnosci gruntowej celu okreslonego w art. 285 §
2 k.c., poniewaz przedsiebiorstwo stanowi zorganizowany zespét sktadnikow, zas
zwiekszenie jego uzytecznosci, jako catosci, posrednio obejmuje wszystkie jego

sktadniki, w tym - takze nieruchomosci wchodzgce w jego skfad.

W skardze kasacyjnej od powyzszego wyroku powodowie zarzucili
naruszenie przepiséw postepowania - art. 328 § 2 w zw. z art. 391 § 1 k.p.c. przez
nierozwazenie twierdzen i zarzutéw powodow i zaniechanie wskazania dowodow,
na podstawie ktorych Sad Apelacyjny ustalit, ze na jednej z nieruchomosci
pozwanego znajduje sie kopalnia kamienia wapiennego oraz naruszenie art. 365
§ 1 i art. 523 k.p.c. przez nie uwzglednienie mocy wigzgcej prawomochego
orzeczenia w sprawie Sgdu Rejonowego w |., wydanego w sprawie z udziatem
Skarbu Panstwa, mocg ktérego wniosek pozwanego o stwierdzenie nabycia przez
zasiedzenie stuzebnosci gruntowej obcigzajgcej nieruchomosci powoddéw zostat
oddalony. Ponadto, skarzacy w ramach drugiej podstawy skargi kasacyjnej zarzucili
naruszenie art. 398%° zd. pierwsze k.p.c. przez przyjecie, ze Sad Najwyzszy w
swoim wyroku zawart ,wytyczne”, ktorymi Sgd Apelacyjny byt zwigzany w sposob

rzutujgcy na sposob rozstrzygniecia sprawy.

Powodowie zarzucili w skardze kasacyjnej takze naruszenie prawa
materialnego art. 285, art. 285 § 2 k.c. w zw. z art. 292 i art. 172 k.c., art. 8 i art.
175 pr. rzeczowego, art. 49 k.c. oraz art. 5 w zw. z art. 7 ustawy o ksiegach
wieczystych i hipotece przez btedne przyjecie, ze trescig stuzebnosci gruntowej
W rozpoznawanej sprawie jest zwiekszenie uzytecznosci nieruchomosci
pozwanego, podczas gdy - zdaniem skarzgcych — mozna by méwi¢ jedynie
o0 korzysciach dotyczacych przedsiebiorstwa pozwanego, dla ktorych to korzysSci
nie zostato przewidziane w Kodeksie cywilnym ustanowienie — a zatem, takze
zasiedzenie — stuzebnosci tak, jak to miato miejsce pod rzgdami prawa rzeczowego
z 1946 roku, ani za przyjeciem okre$lonej analogii nie przemawiat interes spoteczny
w zmienionych warunkach ustrojowych. Ponadto, skarzgcy zarzucili, ze skoro

Skarb Panstwa nabyt stuzebnos¢ gruntowg z dniem 1 stycznia 1985 r., to wobec



braku odpowiedniego wpisu w ksiedze wieczystej nr [...] dotyczgcej nabytej przez
powodow w 1987 roku dziatki nr 12/2 - oraz pozostawiania powoddw w dobrej
wierze, nabyli oni wilasnos¢ bez obcigzen. Skarzgcy wnosili o uchylenie
zaskarzonego wyroku i przekazanie sprawy Sgdowi Apelacyjnemu do ponownego

rozpoznania.
Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuje:

Zarzuty skargi kasacyjnej dotyczgce naruszenia przepisdw postepowania
byly bezzasadne. Wprawdzie racje majg skarzgcy, ze oczywiscie btednie Sad
Apelacyjny przyjat, iz na jednej z nieruchomosci pozwanego znajduje sie kopalnia,
podczas gdy bezsporne na tej nieruchomosci pozwany jedynie gromadzi urobek
dostarczony z zewnatrz, to jednak nie zmienia to oceny, ze uzasadnienie
zaskarzonego wyroku sporzgdzone zostalo w sposéb pozwalajgcy na
zorientowanie sie w przyczynach natury faktycznej i prawnej, ktore legty u podstaw
rozstrzygniecia. Wymaga bowiem podkreslenia, ze art. 328 § 2 k.p.c. odnosi sie do
sporzgdzenia uzasadnienia, a wiec do czynnosci, ktora podejmowana jest po
powzieciu przez sgd decyzji. Jako taka czynnos¢ ta z natury rzeczy nie moze miec
wptywu na wynik sprawy, w zwigzku z czym zasadniczo, w $wietle art. 398° § 1 pkt
2 k.p.c., zarzut naruszenia art. 328 § 2 w zw. z art. 391 § 1 k.p.c. nie moze by¢
podstawg skargi kasacyjnej. Tylko wyjgtkowo, gdy z uzasadnienia zaskarzonego
orzeczenia nie sposob odczytac, jaki stan faktyczny lub prawny zostat przez sgd
uwzgledniony, w orzecznictwie Sgdu Najwyzszego dopuszczono mozliwosc
skutecznego powofania sie¢ w skardze kasacyjnej na naruszenie wymienionych
przepisow (por. wyroki SN z dnia 4 stycznia 2007 r. V CSK 364/06 - nie publ.,
z dnia 17 marca 2006 r. | CSK 63/05 - nie publ., z dnia 28 lutego 2006 r. lll CSK
149/05 — nie publ., z dnia 24 lutego 2006 r. Il CSK 136/05 - nie publ., z dnia
26 stycznia 2006 r. V CK 405/04 — nie publ. zamieszczone w LEX pod numerami
odpowiednio 238975, 179971, 182956, 200973, 195422). Taka sytuacja

W rozpoznawanej sprawie nie miata miejsca
Réwniez nie mozna sie zgodzi¢, ze Sad Apelacyjny w zaskarzonym wyroku
czut sie zwigzany stanowiskiem Sgdu Najwyzszego wyrazonym w wyroku z dnia

31 stycznia 2006 r. w tym sensie, izby uznat za przesgdzong na niekorzy$¢



powodow kwestie nabycia przez Skarb Panstwa stuzebnosci gruntowej korzystania
z kolejki linowej na i nad nieruchomoscig powodow. Sgd Najwyzszy w swoim
orzeczeniu, poza prawng oceng kwestii wiadania przez Przedsiebiorstwo
Panstwowe J. nieruchomoscig powodow i zanegowaniem, zeby ze wzgledu na brak
wymaganego statusu posiadacza Skarb Panstwa nie moégt zasiedziec
przedmiotowej stuzebnosci, nie rozwazat pozostatych przestanek warunkujgcych
zastosowanie art. 292 w zw. z art. 285 § 2 i art. 172 k.c. Te przestanki Sad
Apelacyjny rozwazat samodzielnie bez nawigzania do tresci wyroku Sadu

Najwyzszego; omawiany zarzut skarzgcych byt wiec bezprzedmiotowy.

Co do orzeczenia Sgdu Okregowego w B. z dnia 23 wrzesnia 1999 r.
wydanego w sprawie [...] Sgdu Rejonowego w |., z wniosku pozwanego, z udziatem
m.in. Skarbu Panstwa, o stwierdzenie zasiedzenia stuzebnosci gruntowej
korzystania z kolejki linowej to — wbrew stanowisku skarzgcych — Sad Apelacyjny
nie byt nim zwigzany w Swietle art. 365 § 1 i art. 523 k.p.c. w sposob wykluczajgcy
przyjecie przestankowo w sprawie niniejszej, ze Skarb Panstwa zasiedziat
przedmiotowg stuzebnos$¢. Jak wynika z uzasadnienia tego orzeczenia, Sad
Okregowy, zmieniajgc postanowienie Sgdu Rejonowego w |. i oddalajgc wniosek
~J.” SA o zasiedzenie, rozstrzygnat kwestie zasiedzenia wytgcznie w stosunku do
wymienionych Zaktadéw, natomiast — pomimo Ze uczestnik Skarb Panstwa wnosit
o stwierdzenie zasiedzenia na swojg rzecz — nie tylko nie oddalit wniosku Skarbu
Panstwa, ale wrecz stwierdzit, ze na rzecz Skarbu Panstwa stwierdzenie mogtoby
nastgpi¢. Skutki powyzszego orzeczenia, jako dotyczgce tylko pozwanego a nie
Skarbu Panstwa, uwzglednit juz Sad Najwyzszy w rozpoznawanej sprawie

w uzasadnieniu wyroku z dnia 31 maja 2006 r.

Zasadnie natomiast powodowie zarzucili w skardze kasacyjnej naruszenie
prawa materialnego - art. 5 i 7 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece.
Jakkolwiek trzeba sie zgodzi¢ z Sgdem Apelacyjnym, ze rekojmia wiary publicznej
ksigg wieczystych nie dotyczy biegu zasiedzenia, to jednak uszto uwagi Sadu, ze
dziatke nr 12/2, potgczong nastepnie z dziatkg nr 14/6 w jedng nieruchomos¢ objetg
ksiegg wieczystg nr [...] Sadu Rejonowego w I., powodowie nabyli umowag
sprzedazy w marcu 1987 roku. W tym czasie - wedtug oceny Sgdu Apelacyjnego —

Skarbowi Panstwa od ponad 2 lat przystugiwata stuzebnos¢ gruntowa korzystania



na powierzchni 56 m? z dziatki nr 12/2. Prawo to jednakze nie bylo ujawnione
w ksiedze wieczystej obrazujgcej w dniu nabycia stan prawny w/w nieruchomosci.
Zgodnie z art. 5 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece, powodowie nabyli wiec
wilasnos¢ dziatki nr 12/2 w stanie wolnym od obcigzenia przedmiotowym
ograniczonym prawem rzeczowym i pozwany w tym zakresie nie mogt skutecznie
broni¢ sie zarzutem przystugiwania nastepnie jemu, jako uzytkownikowi
wieczystemu nieruchomosci Skarbu Panstwa, przedmiotowego prawa.
Okolicznos$¢, ze w 1987 zasiedzenie stuzebnosci gruntowej na rzecz Skarbu
Panstwa nie zostato stwierdzone, a zatem, brak byto formalnej podstawy do jego
ujawnienia w ksiedze wieczystej, nie zmienia powyzszej oceny. Zasiedzenie
nastepuje z mocy samego prawa a jego skutki rozciggajg sie na moment uptywu
wymaganego terminu, po spetnieniu pozostatych przestanek, niezaleznie od tego
kiedy, w wyniku badania przez sad, zasiedzenie zostato stwierdzone. Przyczyny,
z powodu ktorych w rozpoznawanej sprawie nie doszto przed 1987 rokiem do
skorzystania przez Skarb Panstwa z mozliwosci ujawnienia w ksiedze wieczystej
jego prawa do korzystania z kolejki linowej, obcigzaly Skarb Panstwa,
a w konsekwencji pozwanego. Tak jak pozwany moze po uptywie ponad 20 lat
powotywaé sie obecnie na zasiedzenie stuzebnosci, ktore nastgpito w dniu
1 stycznia 1985 r., tak powodowie mogli obecnie twierdzi¢, ze dziatke nr 12/2 nabyli
na wlasnos¢ bez obcigzenia przedmiotowym ograniczonym prawem rzeczowym.
Skutecznos¢ tego rodzaju twierdzenia bytaby wytgczona tylko w razie wykazania
przez pozwanego, ze powodowie przy nabywaniu dziatki nr 12/2 byli w ztej wierze
(art. 6 ust. 11 2 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece). Tej kwestii jednak Sgd
Apelacyjny nie badat. W zadnym razie natomiast powodow nie dotyczy art. 7 pkt 4
w/w ustawy, przewidujgcy wytgczenie dobrodziejstwa rekojmi wiary publicznej ksigg
wieczystych w odniesieniu do stuzebno$ci drogi koniecznej. Pomijajgc juz, ze
stuzebno$¢ gruntowa korzystania z kolejki napowietrznej nie jest stuzebnoscig drogi
koniecznej, ewentualne odpowiednie stosowanie wymienionego przepisu nie
znajduje w rozpoznawanej sprawie usprawiedliwienia, ani w obiektywnej
niemoznosci zorganizowania przez pozwanego innego sposobu tgcznosci
pomiedzy dwiema jego nieruchomosciami, ani w koniecznosci utrzymywania

dotychczasowego potgczenia ze wzgledu na wazny spoteczny interes, ktéremu
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powodowie jako wiasciciele nieruchomosci nie mogliby przeciwstawi¢ wlasnego
interesu. Swiadomo$¢ powodéw, ze na nabywanym gruncie oraz w przestrzeni
ponad tym gruntem funkcjonuje kolejka linowa, transportujgca wagonikami urobek
z kamieniolomu, sama w sobie nie mogtaby przekreslac ich praw, miataby
natomiast istotne znaczenie w kwestii ztej wiary powodow w rozumieniu art. 6 ust.
2 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece, ewentualnie takze przy ocenie
powddztwa w Swietle zasad wspétzycia spotecznego (art. 5 k.c.), gdyby
naruszenie przez powodow konkretnych regut godziwego postepowania przy

korzystaniu ze swych praw pozwany wykazat.

Uznajgc za zasadny zarzut skargi kasacyjnej co do naruszenia
w zaskarzonym wyroku przepisow art. 5 i 7 ustawy o ksiegach wieczystych
i hipotece oraz dostrzegajgc, ze stanowisko Sgdu Apelacyjnego odnosnie do
kwestii nabycia przez powodow dziatki nr 12/2 bez obcigzenia moze rzutowac na
poglad Sadu Apelacyjnego takze co do dziatki nr 14/6 i usytuowanego nad nig
fragmentu kolejki liniowej, Sad Najwyzszy uchylit powyzszy wyrok w catosci i sprawe

przekazat Sadowi Apelacyjnemu do ponownego rozpoznania (art. 398" § 1 k.p.c.).

Pozostate zarzuty skargi kasacyjnej dotyczgce naruszenia prawa materialnego

nie byly zasadne.

Sad Apelacyjny nie stosowat, ani nie miat potrzeby stosowania art. 49 k.c.
i art. 8 oraz 175 Prawa rzeczowego z 1946 roku, w zwigzku z czym nie mogt tym

przepisom uchybi¢ przez ich btedng wyktadnie.

Odnosnie do art. 285 § 2 k.c. — Sgd Najwyzszy podziela ocene wyrazong
w zaskarzonym wyroku oraz przytoczone argumenty, ze w okolicznosciach
niniejszej sprawy korzystanie przez pozwanego z kolejki linowej zwieksza
uzytecznos¢ obydwu potgczonych w ten sposob nieruchomosci pozostajgcych
w uzytkowaniu wieczystym pozwanego. Doda¢ mozna, ze — wbrew poglgdowi
skarzgcych — uzyteczno$¢ nieruchomosci w rozumieniu art. 285 § 2 k.c. nie moze
by¢ odnoszona tylko do substancji gruntu, ani nie musi wykazywaé cechy
niezmiennosci, ale moze i powinna by¢ postrzegana przede wszystkim przez
pryzmat, zgodnej z gospodarczym przeznaczeniem, funkcji jakg nieruchomosé

aktualnie spetnia oraz $rodkdéw stuzgcych zrealizowaniu tej funkcji. Dostatecznie
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przekonuje o tym tre$¢ art. 294 i 295 k.c., w ktérych to przepisach przewidziano
mozliwos¢ zniesienia stuzebnosci gruntowej. Ustawodawca dopuscit zmiane tych
stosunkéw, na bazie ktérych stuzebnos¢ gruntowa zostata ustanowiona oraz
wskazat, ze stuzebnosc¢ gruntowa moze istnie¢ cho¢ do prawidtowego korzystania

z nieruchomosci wtadngcej nie jest niezbedna.

Powyzsze pozwala upatrywaC zwiekszenia uzytecznosci nieruchomosci
wiadngcej w rozumieniu art. 285 § 2 k.c. rowniez w okreslonej organizacji
gospodarczego sposobu korzystania z nieruchomosci, ktéry poddaje sie takim

ocenom jak: tanszy, szybszy mniej ucigzliwy, dogodniejszy.

Co do art. 285 § 1, art. 292 i art. 172 k.c. — skarga kasacyjna nie wskazuje
W czym wyraza sie zarzucana btedna wyktadnia w zwigzku z czym powyzsze

zarzuty podlegaty odrzuceniu a limine.

Bezpodstawnos$¢ czesci zarzutow nie wptywa na ocene skargi kasacyjnej,

jako usprawiedliwionej z innych, wczesniej przedstawionych wzgleddw.



