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WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 8 sierpnia 2007 r.
Sad Najwyzszy w sktadzie :

SSN Gerard Bieniek (przewodniczgcy)
SSN Antoni Gérski

SSN Barbara Myszka (sprawozdawca)

w sprawie z powodztwa AP

przeciwko M. spofce jawnej

0 uznanie czynno$ci prawnej za bezskuteczng,

po rozpoznaniu na posiedzeniu niejawnym w Izbie Cywilnej
w dniu 8 sierpnia 2007 r.,

skargi kasacyjnej powodki od wyroku Sgdu Apelacyjnego

z dnia 23 listopada 2006 r., sygn. akt [...],

oddala skarge kasacyjng, nie obcigzajac powoddki kosztami

postepowania kasacyjnego poniesionymi przez pozwana.



Uzasadnienie

A.P., w pozwie skierowanym przeciwko ,P.” spoétce z o0.0. w upadiosci,
syndykowi masy upadtosci tej spétki i A.P., wnosita o nakazanie pozwanej, aby
opuscita, oproznita z rzeczy i wydata nieruchomos¢ potozong w P., zabudowang
zespotem parkowo-patacowym, objetg ksiegg wieczystg nr [...] prowadzong przez
Sad Rejonowy w M., a w razie zbycia tej nieruchomosci przez syndyka — aby
wydata uzyskane swiadczenie wzajemne ewentualnie o zasgdzenie od pozwanego
syndyka masy upadtosci kwoty 6 000 000 zt tytutem odszkodowania za utrate
nieruchomosci. W pismie z dnia 5 wrzesnia 2005 r. powodka zgtosita wniosek o
wezwanie do udziatu w sprawie po stronie pozwanej ,M.” sp.j. i zmodyfikowata
zgdanie pozwu w ten sposob, ze dodatkowo wniosta o uznanie za bezskuteczng
umowy przeniesienia prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci oraz
wiasnosci budynkéw i budowli, zawartej w dniu 14 lipca 2005 r. miedzy ,P” spétkg
z 0.0. w upaditosci a ,M.” sp.j., jako uniemozliwiajgcej zados¢uczynienie roszczeniu

0 wydanie nieruchomosci.

Wyrokiem z dnia 28 czerwca 2006 r. Sgd Okregowy w T. oddalit powddztwo,

przyjmujgc za podstawe orzeczenia nastepujgce ustalenia faktyczne.

Powddka jest corkg i spadkobierczynia S.R. ostatnio zamieszkatego i
zmartego w RPA w dniu 23 lutego 1971 r. S.R. byt wiascicielem majetnosci P. Lwh
[...] ks. tab. Sgdu Okregowego w T., obejmujgcej m.in. zespdét patacowo-parkowy,
pola uprawne, mtyn, tartak oraz folwark. Zespot patacowo-parkowy potozony jest na
dziatce oznaczonej obecnie nr [...] o obszarze 9.69 ha, dla ktérej w Sadzie
Rejonowym w M. urzgdzono ksiege wieczystg nr [...]. Zamek zostat wpisany do
rejestru zabytkow. W dniu 6 lipca 1946 r. Wojewddzki Urzgd Ziemski w R. wydat
zaswiadczenie stwierdzajgce, ze nieruchomos¢ ziemska P. Lwh [...] podpada pod
dziatanie art. 2 ust. 1 lit. e dekretu Polskiego Komitetu Wyzwolenia Narodowego z
dnia 6 wrzesnia 1944 r. o przeprowadzeniu reformy rolnej (jedn. tekst: Dz.U. z 1945
r. Nr 3, poz. 13 ze zm. — dalej: ,dekret o reformie rolnej’). Skarb Panstwa, na

podstawie decyzji Ministra Rolnictwa z dnia 18 wrzesnia 1974 r., ustanowit na rzecz



,P.” spofki z 0.0. prawo wieczystego uzytkowania czesci przejetej nieruchomosci o

obszarze 9.69 ha na czas do dnia 5 grudnia 2089 r.

Powodka podejmowata w postepowaniu administracyjnym starania
o ustalenie, ze nieruchomos¢ stanowigca wtasnos$¢ jej ojca, objeta Lwh [...] ks. tab.
Sadu Okregowego w T., nie podpadata pod dziatanie art. 2 ust. 1 lit. e dekretu o
reformie rolnej. Decyzjg z dnia 3 kwietnia 2003 r. Wojewoda orzekt, ze
przedmiotowa nieruchomos¢, takze w czesci zabudowanej siedzibg rodu R.,
odpowiadajgcej obecnie dziatce nr [...], podpadata pod dziatanie art. 2 ust. 1 lit. e
dekretu o reformie rolnej. Na skutek odwotania powddki, decyzja ta zostata decyzjg
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 19 grudnia 2003 r. uchylona, a sprawa
przekazana do ponownego rozpatrzenia. Kolejng decyzjg z dnia 3 sierpnia 2004 r.
Wojewoda ponownie orzekt, ze nieruchomos$é objeta Lwh [...] ks. tab. Sadu
Okregowego w T., w czesci odpowiadajgcej obecnie dziatce nr [...], podpadata pod
dziatanie art. 2 ust. 1 lit. e dekretu o reformie rolnej. Na skutek odwotania powodki

do Ministra Rolnictwa toczy sie w tej sprawie dalsze postepowanie administracyjne.

Postanowieniem z dnia 22 marca 1999 r. Sgd Rejonowy w R. ogtosit
upadtos¢ ,P.” spotki z 0.0. W dniu 14 lipca 2005 r. pozwany A.P., dziatajgc jako

”

syndyk masy upadfosci, zbyt na rzecz pozwanej ,M.” sp .j. prawo uzytkowania
wieczystego dziatki nr [...] o obszarze 9.69 ha oraz prawo wtasnosci usytuowanych
na niej budynkéw i budowli. Zawierajgc t¢ umowe strony wiedziaty o staraniach

powodki o rewindykacje mienia.

Sad Okregowy podkreslit, ze roszczenie windykacyjne skierowane przeciwko
spotce ,P.” — w upadtosci oparte zostato na twierdzeniach, ze zespdt patacowo-
parkowy nie byt funkcjonalnie i gospodarczo zwigzany z resztg majgtku, wobec
czego nie podpadat pod dziatanie art. 2 ust. 1 lit. e dekretu o reformie rolnej.
Podwazanie prawa wiasno$ci ujawnionego w ksiedze wieczystej w procesie
windykacyjnym, toczgcym sie bez udziatlu wpisanego wtasciciela nieruchomosci,
jest natomiast niedopuszczalne. Na korzys¢ ujawnionego wtasciciela przemawia
bowiem domniemanie wynikajgce z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r.
0 ksiegach wieczystych i hipotece (jedn. tekst: Dz.U. z 2001 r. Nr 19, poz. 147

ze zm. — dalej: ,u.k.w.h.”), ktére moze by¢ obalone tylko w procesie toczagcym sie



z jego udziatem. Z tej przyczyny wniosek o zawieszenie postepowania ze wzgledu
na toczgce sie postepowanie administracyjne podlegat oddaleniu. Wynik tego
postepowania pod nieobecnos¢ w procesie Skarbu Panstwa nie mégt bowiem
wptyng¢ — stwierdzit Sgd Okregowy — na tresc rozstrzygniecia. Ani spotka ,P.” — w
upadtosci, ani syndyk masy upadtosci, ani A.P., pozwany jako osoba fizyczna, nie
byli zresztg posiadaczami spornej nieruchomosci, wobec czego nie przystugiwata
im w niniejszym procesie legitymacja bierna. Posiadaczem przedmiotowe]
nieruchomosci byta sp.j. ,M.”, ale spotka ta nie zostata pozwana o wydanie
nieruchomosci. Spoétka ,M.” nabyta prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci
oraz prawo wilasnosci znajdujgcych sie na niej budynkéw od ujawnionego w
ksiedze wieczystej Skarbu Panstwa i dopoki wpis Skarbu Panstwa nie zostanie we
wiasciwym trybie podwazony, dopoty nie mozna podwazacC skutecznosci nabycia

prawa uzytkowania wieczystego i wkasnosci budynkow.

Sad Apelacyjny — po rozpoznaniu na skutek apelacji powodki sprawy
przeciwko ,P.” spoétce z 0.0. — w upadtosci, syndykowi masy upadtosci, ,M.” sp.|.
oraz A.P. — wyrokiem z dnia 23 listopada 2006 r. apelacje oddalit, przeprowadzajgc

nastepujgcg argumentacje.

Powddka nie ma racji zarzucajgc Sadowi pierwszej instancji naruszenie
przepisow art. 72 § 2 i art. 195 § 1 i 2 k.p.c., po stronie wladajgcych rzeczg
w rozumieniu art. 222 § 1 k.c. nie zachodzi bowiem wspotuczestnictwo konieczne.
Pozwana ,M.” sp.j., ktéra wtada obecnie przedmiotowg nieruchomoscia, nie zostata
pozwana o jej wydanie, a powddztwo skierowane przeciwko spotce ,P.” ulegato
oddaleniu ze wzgledu na brak legitymaciji biernej, bedacy konsekwencjg samego
tylko ogtoszenia upadtosci. W ksiedze wieczystej prowadzonej dla przedmiotowej
nieruchomosci prawo wiasnosci jest ujawnione na rzecz Skarbu Panstwa i z
wpisem tym tgczy sie domniemanie przewidziane w art. 3 ust. 1 u.k.w.h.
Powddztwo o wydanie nieruchomo$ci moze zatem zaktualizowacC sie dopiero
wtedy, gdy powddka we wiasciwym trybie wykaze, ze tres¢ ksiegi wieczystej jest
niezgodna z rzeczywistym stanem prawnym oraz, ze to ona, a nie Skarb Panstwa,
powinna by¢ wpisana w ksiedze wieczystej jako wiascicielka nieruchomosci. Przed
Sgdem Rejonowym w M. toczy sie wprawdzie wszczeta przez powddke sprawa o

usuniecie niezgodnosci miedzy trescig ksiegi wieczystej nr [...] a rzeczywistym



stanem prawnym, jednak okoliczno$¢ ta nie zmienia oceny, ze niniejsze powddztwo
jest przedwczesne. Nie byto zatem podstaw do uwzglednienia wniosku powodki o

zawieszenie postepowania.

W skardze kasacyjnej, opartej na obu podstawach okreslonych w art. 3983
§ 1 k.p.c., powodka wnosita o uchylenie wyroku Sgdu Apelacyjnego w stosunku do
pozwanych ,P.” spofki z 0.0.— w upadtosci, syndyka masy upadtosci oraz ,M.” sp.|.
i przekazanie sprawy w tym zakresie Sadowi Apelacyjnemu do ponownego
rozpoznania ewentualnie o uchylenie takze wyroku Sagdu pierwszej instanciji
I przekazanie sprawy do ponownego rozpoznania temu Sadowi. W ramach
pierwszej podstawy kasacyjnej wskazata na naruszenie art. 222 § 1 k.c. przez
btedne uznanie powddztwa za przedwczesne, art. 2 ust. 1 lit. e dekretu o reformie
rolnej przez jego nie zastosowanie i art. 3 ust. 1 u.k.w.h. przez jego niewtasciwe
zastosowanie. W ramach drugiej podstawy podniosta natomiast zarzut obrazy art.
386 § 4 k.p.c. przez bezzasadne oddalenie apelacji mimo nie zbadania
merytorycznej podstawy roszczenia o wydanie nieruchomosci i nie rozpoznania
zgdania ewentualnego o uznanie umowy z dnia 14 lipca 2005 r. za bezskuteczng,
art. 198 k.p.c. przez btedne uznanie, ze zgdania pozwu skierowane przeciwko
dotychczasowym pozwanym nie zostajg automatycznie skierowane przeciwko
osobie wezwanej, a przez to przyjecie, ze roszczenie windykacyjne nie zostato
skierowane przeciwko pozwanej ,M.” sp.j. i art. 328 § 2 w zwigzku z art. 391 § 1
k.p.c. przez nie ustosunkowanie sie w uzasadnieniu zaskarzonego wyroku do
zarzutu naruszenia przez Sad pierwszej instancji art. 2 ust. 1 lit. e dekretu o
reformie rolnej oraz do btednego stanowiska tego Sgdu w kwestii koniecznosci

udziatu w niniejszej sprawie po stronie pozwanej Skarbu Panstwa.
Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuije:

Prawomocnym postanowieniem z dnia 21 grudnia 2006 r. Sgd Rejonowy
w R. stwierdzit ukohczenie postepowania upadtosciowego ,P.” spotki z 0.0., w
zwigzku z czym w dniu 7 marca 2007 r. spotka ta zostata wykreslona z Krajowego
Rejestru Sgdowego.

Postanowieniem z dnia 20 czerwca 2007 r. Sad Najwyzszy umorzyt

postepowanie kasacyjne wobec ,P.” spofki z 0.0. i syndyka masy upadtosci tej



spofki stwierdzajgc, ze ze wzgledu na prawomocne ukonczenie postepowania
upadtosciowego wydanie wyroku w stosunku do syndyka jest niedopuszczalne, a
dopuszczalno$¢ wyrokowania w stosunku do spotki wytgcza definitywna utrata

przez nig zdolnosci sgdowej.

Postepowanie kasacyjne toczy sie zatem wytgcznie miedzy powddkag
a pozwang ,M.” sp.j., wyrok Sgdu Apelacyjnego wydany w stosunku do pozwanego
A.P. nie zostat bowiem zaskarzony skargg kasacyjng, a postepowanie kasacyjne w
stosunku do pozwanych ,P.” spofki z 0.0.— w upadtosci i syndyka masy upadtosci
zostato przez Sad Najwyzszy umorzone. Oznacza to, ze wyrok Sgdu pierwsze;j
instancji oddalajgcy powddztwo w stosunku do pozwanych ,P.” spétki z 0.0. — w

upadtosci, syndyka masy upadtosci oraz A.P. jest prawomocny.

W zaistniatej sytuacji rozwazenia w pierwszej kolejnosci wymaga kwestia

zakresu roszczen skierowanych przez powddke przeciwko pozwanej ,M.” sp.j.

Z pisma z dnia 5 wrzesnia 2005 r. wynika, ze powoddka zgtosita wniosek
0 wezwanie do udzialu w sprawie po stronie pozwanej ,M.” sp.j. i zmodyfikowata
zgdanie pozwu w ten sposob, ze dodatkowo wniosta 0 uznanie za bezskuteczng
umowy przeniesienia prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci oraz
wiasnosci budynkéw i budowli, zawartej w dniu 14 lipca 2005 r. miedzy ,P.” spotkg
zZz 0.0.— w upadiosci a ,M.” sp.. jako uniemozliwiajgcej zados$cuczynienie

roszczeniu o wydanie nieruchomosci (k. 29).

Sady orzekajgce trafnie przyjely, ze spétka ,M.” nie zostata pozwana o
wydanie nieruchomosci, wniosek taki wyptywa bowiem zaréwno z tresci samego
Zzgdania zawartego w powotanym pismie, jak i z jego uzasadnienia. Przeciwko
spofce ,M.” powoddka skierowata zatem jedynie zgdanie uznania umowy z dnia 14
lipca 2005 r. za bezskuteczng. Pismo z dnia 5 wrzesnia 2005 r. zawierato
modyfikacje pierwotnego zgdania sformutowanego w pozwie i z jego wniesieniem
nie mozna tgczy¢ skutkdw wynikajgcych z powotanego w skardze kasacyjnej art.
198 k.p.c. Uszlo uwagi skarzgcej, ze wspomniane pismo zostato ztozone przed
doreczeniem stronie pozwanej odpisu pozwu, co nastgpito dopiero w dniu 18

listopada 2005 r. (k. 103-104). Przepis art. 198 k.p.c. reguluje natomiast skutki



zwigzane z przeksztatceniami podmiotowymi uregulowanymi w art. 195-197 k.p.c.,

dokonanymi w toku postepowania, a wiec po doreczeniu pozwu pozwanemu.

W konsekwencji, skoro zarzut naruszenia art. 198 k.p.c. okazat sie
nieuzasadniony, trzeba stwierdzi¢, ze postepowanie kasacyjne toczgce sie miedzy
skarzgcg a ,M.” sp.j. obejmuje wytgcznie zgdanie uznania za bezskuteczng umowy
przeniesienia prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci oraz witasnosci
budynkow i budowli, zawartej w dniu 14 lipca 2005 r. miedzy ,P.” spotkg z 0.0.— w
upadtosci a ,M.” sp.j.,, jako uniemozliwiajgcej zadoscuczynienie roszczeniu o

wydanie nieruchomosci.

Rozstrzygniecie o tym zadaniu nalezy uznac¢ za prawidiowe z tej juz tylko
przyczyny, ze roszczenie skarzgcej, skierowane przeciwko ,P.” spoice z 0.0.— w
upadtosci i syndykowi tej spotki o wydanie nieruchomosci, do ktérego zaspokojenia
miato zmierza¢ zgdanie uznania umowy z dnia 14 lipca 2005 r. za bezskuteczng
zostato prawomocnie oddalone i nie mogtoby by¢é w niniejszym procesie
uwzglednione co najmniej z dwoch powoddéw. Po pierwsze, dlatego ze obalenie
ustanowionego w art. 3 ust. 1 u.k.w.h. domniemania, wynikajgcego z wpisu w
ksiedze wieczystej nr [...] prawa witasnosci na rzecz Skarbu Panstwa, nie mogto
nastgpi¢ w procesie toczgcym sie bez udziatu Skarbu Panstwa. Po drugie, dlatego
ze, zgodnie z utrwalonym orzecznictwem, sad powszechny nie jest uprawniony do
samodzielnego rozstrzygania czy dana nieruchomosc¢ nie podpada pod dziatanie
art. 2 ust. 1 lit. e dekretu o reformie rolnej; rozstrzygniecie tej kwestii nastepuje w
drodze decyzji administracyjnej (zob. uchwate Sagdu Najwyzszego z dnia 27
wrzesnia 1991 r., Il CZP 90/91, OSNCP 1992, nr 5, poz. 72, wyroki Sgdu
Najwyzszego z dnia 28 lipca 2004 r., lll CK 296/03, niepubl., z dnia 3 grudnia 2004
r., IV CK 336/04, niepubl., z dnia 20 grudnia 2005 r., Il CK 350/05, niepubl., z dnia
7 czerwca 2006 r., Ill CSK 64/06, niepubl. oraz z dnia 30 stycznia 2007 r., IV CSK
350/06, M. Prawn. 2007, nr 5 s. 230, a takze wyroki Naczelnego Sadu
Administracyjnego z dnia 28 grudnia 1994 r., Il S.A. 250/94, ONSA 1996, nr 1, poz.
22, z dnia 22 sierpnia 2000 r., IV S.A. 2582/98, Rejent 2001, nr 12, s. 193, z dnia
19 wrzesnia 2000 r., IV S.A. 451/00, niepubl. i z dnia 22 kwietnia 2004 r., OSK
46/04, ONSAIWSA 2004, nr 1, poz. 20 oraz uchwate sktadu siedmiu sedziéw
Naczelnego Sgdu Administracyjnego z dnia 5 czerwca 2006 r., | OPS 2/06, ONS i



WSA 2006, nr5, poz. 123). Skoro skarzgca nie uzyskata w postepowaniu
administracyjnym decyzji stwierdzajgcej, ze przedmiotowa nieruchomo$¢ nie
podpada pod dziatanie art. 2 ust. 1 lit. e dekretu o reformie rolnej, roszczenie o

wydanie nieruchomosci, takze z tego wzgledu, nie mogto by¢ uznane za wykazane.

Wyrok uwzgledniajgcy powddztwo z art. 59 k.c. powinien natomiast zawsze
okresla¢ konkretne roszczenie, ktdrego zaspokojeniu powinno stuzy¢ uznanie

umowy za bezskuteczng w stosunku do powoda.

W tej sytuacji bezprzedmiotowe stato sie rozwazanie pozostatych zarzutow

zawartych w skardze kasacyjne;.

Z powyzszych wzgledéw Sad Najwyzszy na podstawie art. 398 k.p.c.
oddalit skarge kasacyjng, jako pozbawiong uzasadnionych podstaw, postanawiajgc
0 kosztach postepowania kasacyjnego po mysli art. 102 w zwigzku z art. 391 § 1
i art. 398% k.p.c.



