Sygn. akt V CSK 207/08

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIE]

Dnia 21 listopada 2008 r.
Sad Najwyzszy w sktadzie:

SSN Mirostaw Bagczyk (przewodniczgcy)
SSN Jbzef Frgckowiak (sprawozdawca)

SSN Zbigniew Kwasniewski

w sprawie z powddztwa J. M.

przeciwko Gminie K.

o zaptate,

po rozpoznaniu na posiedzeniu niejawnym w Izbie Cywilnej w dniu 21 listopada 2008 r.,
skargi kasacyjnej powoda od wyroku Sadu Apelacyjnego z dnia 6 grudnia 2007 r., sygn.
akt | ACa (...),

uchyla zaskarzony wyrok i przekazuje sprawe Sadowi Apelacyjnemu do

ponownego rozpoznania i orzeczenia o kosztach postepowania kasacyjnego.

Uzasadnienie

Zaskarzonym przez powoda J. M. wyrokiem z dnia 6 grudnia 2007 r. Sad
Apelacyjny oddalit apelacje powoda wniesiong od wyroku Sgdu Okregowego w K. z dnia
10 maja 2007 r. W sprawie tej poczyniono nastepujgce ustalenia.

Powdd jest wspotwiascicielem i zarzgdcg nieruchomosci potozonej w K. przy ul.

P. Jest to nieruchomosé 5-kondygnacyjna, w ktorej mieszkanie na parterze, przyznane



na podstawie decyzji o przydziale lokalu mieszkalnego, zajmuje A. T. WSszystkie
pozostate lokale sg lokalami wynajetymi. Lokale na parterze budynku z wyjgtkiem tego
zajmowanego przez A. T. sg wynajmowane jako lokale uzytkowe.

Prawomocnym wyrokiem Sadu Rejonowego orzeczono eksmisje A.T. oraz
ustalono, ze przystuguje mu prawo do lokalu socjalnego; do czasu przedstawienia mu
przez Gmine K. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego wstrzymano nakazane
pozwanemu wyrokiem opréznienie lokalu. A. T. nie otrzymat od pozwanej lokalu
socjalnego; zajmuje on w dalszym ciggu lokal przy ul. P. mimo, Zze nie posiada do niego
tytutu prawnego. Za uzywanie lokalu nie uiszcza powodowi zadnych optat.

W tych okolicznosciach powdd pozwat Gmine K. o zaptate odszkodowania w
wysokosci 47 271,80 ztotych za okres od dnia 3 kwietnia 2004 r. do dnia wniesienia
pozwu oraz po 2363,59 zt miesiecznie na podstawie art. 18 ust. 4 ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
kodeksu cywilnego.

W trakcie postepowania ustalono, ze istnieje duze zainteresowanie wynajmem
przez studentéw mieszkan w K., lokal mieszkalny zajmowany przez A. T. jest
przedmiotem zainteresowania réznych osob, ktére chciatyby go wynajaé, w tym na cele
mieszkalne, a okoto pdt roku temu oferowano za ten lokal na cele gospodarcze kwote 23
zt za m?. Ponadto Sad pierwszej instancji stwierdzit, ze na dzien dzisiejszy nie mozna
kategorycznie ustalic, ile wynidstby czynsz za najem lokalu zajmowanego przez A. T. w
przypadku, gdyby lokal ten zostat wynajety na potrzeby uzytkowe. Lokal ten wymaga
remontu. Czynsz zalezatby od tego kto, wynajmujacy czy najemca, przeprowadzitby go.
Z zeznah samego powoda wynika, ze gdyby lokal zostat wynajety na cele uzytkowe,
czynsz nie mogiby byé nizszy niz 25 zt za m? Po analizie zebranego w sprawie
materiatu dowodowego, uznajgc, ze powod nie wykazat szkody w rozumieniu art. 361 §
2 k.c., Sad Okregowy oddalit powodztwo.

Rozpoznajgc apelacje powoda Sad |l instancji doszedt do nastepujgcych
konkluzji. Podzieli¢ nalezy ustalenia Sgdu Okregowego, ze nie zostalo w sprawie
wykazane, ile wyniostby czynsz za najem lokalu zajmowanego przez A. T. w przypadku,
gdyby lokal ten zostat wynajety na potrzeby uzytkowe (zgdanie wyréwnania utraconych
korzysci powdd formutuje bowiem w oparciu 0 mozliwo$¢ wynajecia lokalu nr 2 jako
lokalu uzytkowego). Trafnie takze przyjat Sad | instancji, ze zaprezentowane przez
powoda dowody nie wystarczyty do ustalenia wysokosci szkody w okresie, za ktory

powdd domaga sie odszkodowania.



Z ustalen poczynionych w postepowaniu wynika, ze przedmiotowy lokal wymaga
gruntownego remontu (fgcznie z wymiang instalacji elektrycznej i kanalizacyjnej); nie
wiadomo przy tym jak dtugo remont taki bytby prowadzony. Czynsz, ktéry mozna by
potencjalnie uzyska¢ za przedmiotowy lokal, zalezatby od tego kto - wynajmujgcy czy
najemca, przeprowadzitby konieczny remont go. Z oswiadczen powoda wynika, ze
gdyby lokal zostat wynajety na cele uzytkowe, to czynsz nie mégtby by¢ nizszy niz 25 zt
za m® Oswiadczenie powyzsze nie jest jednak wystarczajace dla wyliczenia i
przyznania odszkodowania. W pismach procesowych powdd wskazywat takze, ze
uzyskatby stawke czynszu za ten lokal w wysokosci 31,70 zt za m?* Powotywat sie przy
tym na umowe najmu dotgczong do pozwu z dnia 14 listopada 2004 r., z ktorej wynika
taka stawka czynszu (umowa ta dotyczy innego lokalu w budynku - lokalu nr 1, o
powierzchni 42,58 m?, ktérego stan i wyposazenie nie sg znane). Podkreslié nalezy, ze
stawka czynszu za inny lokal (lokal uzytkowy) w nieruchomosci, w ktorej znajduje sie
lokal bedacy przedmiotem sprawy, nie moze wyznacza¢ wysokosci odszkodowania
zwigzanego z utratg korzysci z tytutu niemozliwosci wynajecia spornego lokalu nr 2.
Podobnie nie mozna uzna¢ za wystarczajgcg do okreslenia wysokosci odszkodowania, i
to za caty sporny okres, oferty z dnia 15 listopada 2004 r. S.(...) z proponowang ceng 32
zt za m% Oferta ta dotyczy lokalu o powierzchni 60 m?, gdy tymczasem lokal nr 2 ma
powierzchnie 74,56 m? (poza tym wymaga gruntownego remontu).

Sad Apelacyjny podzielit wywody Sgdu Okregowego dotyczgce rozktadu ciezaru
dowodu i zasady kontradyktoryjnosci. Rzeczg sgdu nie jest zarzgdzenie dochodzenia w
celu uzupetnienia lub wyjasnienia twierdzen stron i wykrycia Srodkéw dowodowych
pozwalajgcych na ich udowodnienie, ani tez sad nie jest zobowigzany do
przeprowadzenia z urzedu dowoddow zmierzajgcych do wyjasnienia okolicznosci
istotnych dla rozstrzygniecia sporu (art. 232 k.p.c.). Obowigzek przedstawienia
dowodow spoczywa na stronach (art. 3 k.p.c.), a ciezar udowodnienia faktéw majgcych
dla rozstrzygniecia sprawy istotne znaczenie (art. 227 k.p.c.) spoczywa na stronie, ktéra
z faktow tych wywodzi skutki prawne (art. 6 k.c.). Kontradyktoryjnos¢ procesu cywilnego
wymaga zatem, aby strony wskazywaty dowody dla wykazania swych twierdzen.
Pozwany konsekwentnie zarzucat, ze powod nie wykazat wysokosci szkody. Obowigzek
w tym zakresie spoczywat na powodzie. Skoro powod korzystat z pomocy fachowego
petnomocnika, jest tez zarzadcg nieruchomosci, to nie mozna uzna¢ go za strone

nieporadng, wymagajgca dziatania z urzedu.



W konsekwencji Sgd Apelacyjny przyjat, ze powdd nie udowodnit jakg konkretng
strate dochodow poniost w zwigzku z niemoznoscig wynajecia na wolnym rynku lokalu
nr 2 przy ul. P., w okresie od 3 kwietnia 2004 roku do dnia wyrokowania (zwtaszcza
wobec zmieniajgcych sie cen w tym okresie, katastrofalnego stanu przedmiotowego
lokalu i koniecznosci przeprowadzenia w nim remontu), co oznacza, ze nie udowodnit
wysokosci szkody (art. 361 § 2 k.c.).

W skardze kasacyjnej powdd zarzucit: 1) naruszenie art. 322 k.p.c. przez
niezastosowanie ww. artykutu pomimo, ze kwestia zasady odpowiedzialnosci, powstania
szkody i zwigzku przyczynowego pomiedzy dziataniem pozwanej a szkodg zostaty
wykazane - w sytuacji gdy z jednej strony powdd wykazat, ze warto$é czynszu za 1 m?
wynosi od 22 zt do 32 zl, a z drugiej strony wystgpity w przedmiotowej sprawie
okolicznosci uniemozliwiajgce wykazanie konkretnej wartosci szkody - co powoduje, ze
niezastosowanie art. 332 k.p.c. stanowi istotne naruszenie przepisow postepowania
majgce istotny wptyw na jego wynik. 2) naruszenie art. 230 k.c. przez niezastosowanie
ww. artykutu pomimo, ze w toku postepowania pozwana twierdzita jedynie, ze powdd nie
wykazat konkretnej wartosci szkody, nie zaprzeczyla natomiast przeprowadzonym
dowodom, tzn. dowodom z dokumentéow czy zeznan $wiadkéw i powoda - co w
konsekwencji winno prowadzi¢ do stwierdzenia, ze przez nie zaprzeczenie ww.
dowodom, majgc na uwadze caty materiat dowodowy, nalezato uzna¢ za udowodnione
twierdzenia powoda dotyczgce wartosci szkody.

Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuje:

Zastuguje na uwzglednienie zarzut naruszenia art. 322 k.p.c. Trafnie Sad
Apelacyjny podkreslit, Zze wspofczesny procesu oparty jest na zasadzie
kontradyktoryjnosci. To strony sg wiec zobowigzane do dostarczenia sgdowi materiatu
dowodowego, ktéry ma uzasadni¢ istnienie roszczenia lub jego brak. Sad nie jest
zobowigzany do prowadzenia postepowania dowodnego w urzedu, ale zgodnie z art.
232 k.p.c. moze jedynie dopuscic¢ z urzedu dowod nie wskazywany przez strone.

W rozpoznawanej sprawie powod, dochodzi odszkodowanie od pozwanej Gminy
za bezumowne korzystanie z lokalu zajmowanego bez tytutu prawnego przez lokatora,
ktoremu Gmina nie dostarczyta lokalu socjalnego. Prawidtowo Sad Apelacyjny ustalit, ze
podstawg prawng jego roszczenia jest, art. 420" k.c., a od 1 wrzeénia 2004 r. art. 417
k.c. Taki stan prawny wynika z faktu, iz odnoszgcy sie do roszczenia powoda art. 18
ust.4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym

zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (j.t. Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 ze



zm.) utracit moc prawng na skutek wyroku Trybunatu Konstytucyjnego z dnia 23 maja
2006 r., sygn. SK 51/05, (Dz. U. Nr 94, poz. 657). Utrate mocy tego przepisu nalezy zas
wigza¢, zdaniem Sgdu Apelacyjnego, z dniem wejscia w zycie Konstytucji Zgodnie z
0golnymi zasadami odnoszgcymi sie do odpowiedzialnosci odszkodowawczej z tytutu
czynow niedozwolonych na powodzie spoczywat ciezar dowodu w zakresie wykazania
wysokosci szkody jakg poniost w zwigzku z bezprawnym zaniechaniem pozwanej
Gminy.

Zdaniem Sagdu Apelacyjnego, powdd nie przedstawit dowodow, z ktérego
wynikataby wysokos¢ poniesionej przez niego szkody. Wprawdzie wskazat on dwie
umowy najmu dotyczace innego lokalu znajdujgcego sie w tym samym budynku oraz
przedstawit oferte spotki cywilnej zainteresowanej wynajeciem lokalu zajmowanym przez
lokatora, ktéremu pozwana Gmina ma dostarczy¢ lokal socjalny, a takze zeznania
Swiadkéw, z ktorych wynikato jakg stawke czynszu zaptaciliby zainteresowani
wynajeciem tego lokalu, lecz Sad Apelacyjny uznat, ze dowody te nie sg wystarczajgce
dla okreslenia jakg szkode ponidst powdd. Watpliwosci Sgdu Apelacyjnego wigzaty sie z
trzema okolicznosciami. Po pierwsze, z dowoddéw przedstawionych przez powoda
wynika, ze stawka za wynajem spornego lokalu mogtaby wynosi¢ od 32, 87 zt do 22 zi.
Po drugie, sporny lokal wymagat, co byto bezsporne, remontu i to znacznego. Stawka
czynszu mogta sie wiec ksztattowac réznie w zaleznosci od tego, czy przyszty najemca
sam poniéstby koszty remontu, czy tez koszty te obcigzatyby powoda. Po trzecie,
pozwana Gmina wskazujgc na réznice w stawkach czynszu wynikajgce z dowodéw
przedstawionych przez powoda wskazywata, ze powdd nie wykazat wysokosci szkody.

Przede wszystkim nalezy stwierdzi¢, ze stanowisko pozwanej Gminy nie
sprowadzato sie do podwazenia faktow przedstawionych przez powoda, lecz tylko do
ogodlnego stwierdzenia, ze powdd nie wykazat wartosci szkody. W swietle art. 230 k.c.
istniaty wiec w tej sytuacji podstawy do przyjecia, ze wobec nie wypowiedzenia sie
wprost przez pozwang Gmine co do twierdzeh powoda o faktach, Sgd Apelacyjny mégt
uznac je za przyznane przez pozwang. Pozwana nie kwestionowata bowiem wysokosci
stawek czynszu przedstawionych w dowodach zaoferowanych przez powoda, a tylko
uznawata, ze nie sg one precyzyjnym dowodem na to jakg szkode powdd ponidst. Skoro
zas Sad Apelacyjny uznat przedstawione przez powoda dowody za niewystarczajgce
miedzy innymi z tego wzgledu, ze przeczyta im pozwana Gmina, zaskarzony wyrok

naruszyt art. 230 k.p.c.



Zaskarzony wyrok, na co trafnie zwraca uwage powdd w skardze kasacyjnej,
narusza takze art. 322 k.p.c. Majgc do dyspozycji dowody, z ktorych wynikato,
ze szkoda powoda mogta oscylowa¢ w granicach 22 zt do 32 zt za metr kwadratowy,
Sad Apelacyjny powotujgc sie na zasade kontradyktoryjnosci uznat, ze powddztwo w
ogole nie zastuguje na uwzglednienie. Stanowiska takie nie mozna jednak akceptowac.
Prowadzi ono do jawnie niesprawiedliwego rozstrzygniecia, gdyz Sad Apelacyjny nie
tyle stwierdzit, ze powdd nie ponidst zadnej szkody, lecz uznat, iz nie wykazat
precyzyjnie jej wysokosci. W sytuacji jednak, gdy szkoda jest bezsporna, a tylko nie
zostata w procesie wykazana jej wysokos¢, sad powinien majgc do dyspozyciji materiat
dowodowy zgromadzony na chwile zamkniecia rozprawy, ustali¢ jej ostateczng
wysokos$¢ (podobnie Sgad Najwyzszy w wyroku z dnia 26 stycznia 2006 r. 1| CSK
108/05). Temu celowi stuzy art. 322 k.p.c., ktéry zezwala sgdowi na zasadzenie
odszkodowania w wysokosci ustalonej przy uwzglednieniu wszystkich okolicznosci
sprawy. Sad nie moze zas majgc watpliwosci jaka ma by¢ ostateczna wysokosc
odszkodowania oddali¢ w catosci powodztwo jezeli poza sporem jest, ze powod szkode
poniost. Powdd, ktory nie przeprowadzit dowodu, z ktorego nie wynika precyzyjnie jakg
szkode ponidst, lecz z okolicznosci sprawy wynika niezbicie, iz nalezy mu sie
odszkodowanie, naraza sie na to, ze sad wyrokujgc na podstawie art. 322 k.p.c. ustali
jego odszkodowanie w mniejszej kwocie niz mu sie rzeczywiscie nalezy. Taka sytuacja
nie upowaznia jednak sgdu do oddalenia powddztwa. Jeszcze raz nalezy bowiem
podkresli¢, ze powdd zaoferowat w procesie dowody na to, ze pozwana Gmina swoim
bezprawnym zachowanie narazita go na szkode, ktéra pozostaje w adekwatnym
zwigzku przyczynowym z jej zachowaniem, jedynie nie wykazat precyzyjnie jaka byta
wysokoscC tej szkody. Taka sytuacja nie upowaznia sgdu do oddalenia powddztwa, a
tylko do wyrokowania, na podstawie art. 322 k.p.c., 0 wysokosci naleznego powodowi
odszkodowania.

Majac na uwadze, ze zarzuty podniesione w skardze kasacyjnej okazaly sie

uzasadnione Sad Najwyzszy, na podstawie art. 398 § 1 k.p.c., orzekt jak w sentenciji.



