Sygn. akt V CSK 397/07

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIE]

Dnia 7 lutego 2008 r.
Sad Najwyzszy w sktadzie:

SSN Lech Walentynowicz (przewodniczgcy)
SSN Marian Kocon

SSN Elzbieta Skowroriska-Bocian (sprawozdawca)

w sprawie z powddztwa ,S.(...)" Spotki z ograniczong odpowiedzialnoscig w W.
przeciwko ,L.(...)" Spoétce z ograniczong odpowiedzialnoscig w G.

o nakazanie,

po rozpoznaniu na posiedzeniu niejawnym w Izbie Cywilnej w dniu 7 lutego 2008 r.,
skargi kasacyjnej strony powodowej od wyroku Sgdu Apelacyjnego z dnia 7 lutego 2007
r., sygn. akt 1 ACa(...),

oddala skarge kasacyjng i zasgdza od powoda na rzecz pozwanego kwote 3.600,-
(trzy tysigce szeséset) ziotych tytulem zwrotu kosztow postepowania

kasacyjnego.
Uzasadnienie
Wyrokiem z dnia 7 lutego 2007 r. Sgd Apelacyjny oddalit apelacje powodki - S.(...)

Spotki z ograniczong odpowiedzialnoscig w W. od wyroku Sgdu Okregowego w G. z

dnia 30 czerwca 2006 r. oddalajgcego jej powddztwo przeciwko L.(...) Spoétce z



ograniczong odpowiedzialnoscig o wydanie nieruchomosci oraz o zaniechanie
niedozwolonych dziatan nieuczciwej konkurencji.

Sad pierwszej instancji ustalit, ze poprzednik prawny powoddki zawart w dniu 7
lipca 1999 r. ze wspdlnikami spotki cywilnej D.(...) (przeksztatconej nastepnie w Spotke
jawng) umowe dzierzawy nieruchomosci potozonej w T. przy ul. S. zabudowanej stacjg
benzynowg. W tym samym dniu strony zawarty umowe poddzierzawy i umowe statej
sprzedazy. Na wydzierzawionej nieruchomosci powodka wykonata roboty w celu
przystosowania stacji do standardéw europejskich. Nieruchomo$¢ ta nie zostata wydana
powddce, a Spoétka D.(...) prowadzita na niej dziatalnos¢ gospodarczg (stacje
benzynowg). Po pewnym czasie powddka przestata sie interesowac stacjg benzynowa,
co doprowadzito do ztozenia przez Spoétke D.(...) w dniu 26 listopada 2004 r.
oswiadczenia o odstgpieniu od zawartych umow. Nastepnie nieruchomos¢ zostata
sprzedana pozwanej Spétce L.(...). Ta ostatnia ztozyta powddce w dniu 6 stycznia
2005 r. oswiadczenie o wypowiedzeniu umowy dzierzawy. Powodka uznata je za
bezskuteczne i zazgdata wydania jej przedmiotu dzierzawy.

Sad pierwszej instancji uznat, ze umowy zawarte w dniu 7 lipca 1999 r. stanowig
w istocie jedng umowe odpowiadajgcg trescig umowie franchisingu. Okolicznosci
zawarcia umowy, zgodny zamiar stron oraz cel umowy wskazujg, ze strony dgzyty do
kompleksowego uregulowania stosunku prawnego, w ramach ktérego Spétka D.(...)
prowadzita stacje paliw we wtasnym imieniu i na wiasny rachunek, ale w ramach sieci
stacji P.(...) (poprzednik prawny powodki) przy przyjeciu na siebie obowigzku statego
zakupu paliwa od kontrahenta. Do stosunku prawnego tgczgcego strony znajdg zatem
zastosowanie przepisy ogolne dotyczgce umdéw wzajemnych, natomiast nie bedzie miat
zastosowania art. 678 § 2 k.c., na ktéry powotuje sie powddka. Bez znaczenia pozostajg
wiec rozwazania dotyczgce skutecznosci wypowiedzenia umowy dzierzawy, gdyz
przepisy dotyczgce tej umowy nie majg zastosowania. W rezultacie pozwana nie ponosi
odpowiedzialnosci za umowe franchisingu, ktérej stronami byta powodka oraz D.(...). Nie
ma podstaw do przyjecia, ze pozwana Spoétka nabywajgc nieruchomos¢ wstgpita w
stosunek franchisingu. Powodowa Spoétka nie moze powotac sie na art. 17 u.k.w.h., gdyz
prawo dzierzawy nie byto ujawnione w ksiedze wieczystej. Roszczenie o wydanie
nieruchomos$ci byto niezasadne, a tym samym niezasadne okazaly sie pozostate
roszczenia.

Oddalajagc apelacje strony powodowej Sad Apelacyjny odniost sie w pierwszej

kolejnosci do zarzutdéw naruszenia przepisdw postepowania uznajgc je za niezasadne.



Przyjat, ze dokonane ustalenia i ich ocena prawna nie budzg watpliwosci. Trafnie ocenit
Sad Okregowy, ze zawarte w dniu 7 lipca 1999 r. trzy umowy w istocie stanowity umowe
nienazwang odpowiadajgcg cechom wiasciwym dla umowy franchisingu. Celem
przyswiecajgcym stronom umowy byto kontynuowanie przez wspolnikéw Spdtki D.(...),
wiascicieli nieruchomosci, dziatalnosci polegajgcej na prowadzeniu stacji benzynowej
we wtasnym imieniu i na wiasny rachunek, ale w ramach sieci P.(...) Polska Spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscig, z wykorzystaniem znakéw towarowych tej Spotki,
know-how oraz przy statym zakupie od powddki paliwa i innych produktéw oferowanych
zwykle na stacjach benzynowych. We wzajemnych stosunkach stron D.(...) wystepowat
jako partner, a jest to cecha charakterystyczna dla umowy franchisingu.

Sad drugiej instancji dokonat obszernej analizy stosunku prawnego fgczgcego
strony wskazujgc m.in., ze nie ma przeszkdéd, aby umowa franchisingu byta umowg
nieodptatng, a w kazdym razie nie musi by¢c umowg wzajemng. Celem zawarcia uméw w
dniu 7 lipca 1999 r. nie bylo wydzierzawienie stancji benzynowej, lecz przystgpienie
przez wspolnikéw D.(..) do sieci poprzednika prawnego strony powodowej i
prowadzenie dziatalnosci pod jej patronatem. Powddka nie miata korzysta¢ ze stacji
benzynowej, co stanowi charakterystyczng ceche umowy dzierzawy. Stacja ta miata by¢
nadal prowadzona przez D.(...), jej wtasciciela, tyle tylko, ze w ramach sieci P.(...).
Nieruchomos¢ przez caly czas pozostawata w posiadaniu wspolnikow Spotki D.(...).
Istotne jest takze, ze w umowie okreslonej jako umowa dzierzawy nie zostat prawidtowo
ustalony czynsz, co wyklucza mozliwos¢ uznania jej za ten typ umowy. Jego wysokosc¢
byta catkowicie oderwana od realidw rynkowych, a ponadto czynsz dzierzawny oraz
czynsz ustalony w umowie poddzierzawy miaty prawie identyczng wysokos$¢.

W takiej sytuacji nie znajduje w sprawie zastosowania art. 678 § 2 k.c.
Dodatkowo Sad Apelacyjny podnidést, ze w ustalonym stanie faktycznym zawarcie
umowy dzierzawy z wiascicielem stacji stanowito sposob zabezpieczenia inwestycji
dokonanych przez drugg strone umowy co wskazuje, ze przynajmniej jedna ze stron
chciata osiagngc cel sprzeczny z bezwzglednie obowigzujgcymi przepisami prawa, co
prowadzi do niewazno$ci dokonanej czynnosci (art. 353" w zwigzku z art. 58 § 1 k.c.). W
rezultacie umowa dzierzawy nie wywotata skutkdbw prawnych i nie mogta stanowié
podstawy Zzgdania wydania nieruchomosci.

Na zakonczenie Sgd Apelacyjny podkreslit, ze nawet przyjecie, iz strony tgczyta
umowa dzierzawy, nie oznaczatoby mozliwosci powotania sie na art. 678 § 2 k.c., gdyz

nie zostata zachowana forma umowy pisemnej z datg pewng. Stwierdzit rowniez, ze



niezasadne sg takze zarzuty apelacyjne dotyczgce pozostatych roszczen powodowej
Spotki.

Skarga kasacyjna strony powodowej oparta zostata na podstawie naruszenia
prawa materialnego (art. 398° § 1 pkt 1 k.p.c.). Skarzaca podnosi naruszenie art.678 § 2
k.c. przez uznanie, ze przepis ten nie ma zastosowania do umowy nienazwanej oraz
naruszenie art. 81 § 2 w zwigzku z art. 678 § 2 i art. 694 k.c. przez przyjecie, ze umowa
dzierzawy nie odpowiada wymaganiom formy pisemnej z datg pewna.

W odpowiedzi na skarge kasacyjng pozwana wniosta o jej oddalenie.

Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuje:

Problem zakresu stosowania do uméw nienazwanych (takze mieszanych)
przepisow dotyczgcych umoéw nazwanych jest od wielu lat analizowany w literaturze,
jednak trudno mowi¢ nie tylko o zgodnosci wyrazanych poglagdow, ale nawet o
uksztattowanej wiekszosci. Nie budzi kontrowersji jedynie mozliwos¢ stosowania do
umow nienazwanych ogolnych przepisow o umowach. Natomiast dopuszczalnosé
siegania do uregulowan szczegotowych odnoszgcych sie do umoéw nazwanych, ktorych
elementy konstrukcyjne sg tozsame 2z elementami umowy nienazwanej, budzi
kontrowersje.

Nie jest rzeczg Sgdu Najwyzszego rozstrzyganie sporow doktrynalnych. Mozliwe
jest jedynie przedstawienie stanowiska odnoszgcego sie do problemu wystepujgcego na
tle stanu faktycznego rozpoznawanej sprawy i z uwzglednieniem okolicznosci konkretnej
sprawy.

W rozpoznawanej sprawie na etapie postepowania kasacyjnego powddka nie
kwestionuje juz oceny, ze poprzednikdw prawnych stron tgczyta umowa franchisingu.
Prezentuje natomiast stanowisko, ze elementem takiej umowy jest dzierzawa i to
uzasadnia stosowanie do tego stosunku prawnego uregulowania zawartego w art. 678 §
2 k.c.

Tres¢ umowy franchisingu, jako umowy nienazwanej, moze zosta¢ uksztattowana
przez strony w granicach wyznaczonych art. 353" k.c. Nie sposéb zatem wykluczyé, ze
znajdg sie tam elementy charakterystyczne dla umowy dzierzawy co bedzie uzasadniac,
w konkretnym stanie faktycznym, zastosowanie takze art. 678 § 2 k.c. Musi to jednak
by¢ uzasadnione zaréwno sformutowaniami zawartymi w umowie, jak i jej celem oraz
zgodnym zamiarem stron. W rozpoznawanej sprawie Sad Apelacyjny, dokonujgc
wyktadni trzech umow zawartych w dniu 7 lipca 1999 r. kierowat sie wskazowkami

zawartymi w art. 65 § 2 k.c. Doprowadzito go to do wniosku, ze w umowie franchisingu



tagczgcej poprzednikow prawnych stron nie wystepowaty elementy umowy dzierzawy.
Wskazuje na to, jak trafnie zauwazono, zaréwno tres¢, jak i cel umowy. Strony nie
zamierzaty osiggngc¢ celu charakterystycznego dla umowy dzierzawy, tzn. przeniesc¢
posiadanie nieruchomosci na dawce franchisingu P.(...), aby umozliwi¢ tej Spoice
korzystanie z nieruchomosci i pobieranie z niej pozytkéw. W petni trafne zatem jest
stanowisko Sadu drugiej instancji, ze okolicznosci sprawy wykluczajg mozliwos¢
zastosowania art. 678 § 2 k.c.

Powyzsze stwierdzenie czyni zbednym szersze odniesienie sie do zawartych w
skardze kasacyjnej zarzutéw dotyczgcych naruszenia art. 81 § 2 w zwigzku z art. 678 §
2 k.c. Bez znaczenia dla oceny prawidtowosci rozstrzygniecia Sgdu Apelacyjnego
pozostaje problem, czy umowa nazwana umowg dzierzawy zawarta zostata w formie
pisemnej i z datg pewng. Nawet bowiem, gdyby przestanki okreslone w powotanym
przepisie zostaty spetnione, nie znalaztby on zastosowania. Na marginesie nasuwajg sie
jedynie dwie uwagi. Po pierwsze, Sad Najwyzszy nie podziela stanowiska Sgdu
Apelacyjnego, ze data pewna to jedynie sytuacja opisana w art. 81 § 1 k.c. Po drugie, co
uszto uwadze skarzgcego, a takze Sadow orzekajgcych, art. 678 § 2 k.c. znajdujgcy
zastosowanie do umowy dzierzawy na podstawie art. 694 k.c. zawiera trzy przestanki,
ktérych spetnienie wyklucza mozliwos¢ wypowiedzenia umowy dzierzawy przez
nabywce rzeczy stanowigcej przedmiot umowy. Poza zawarciem umowy ha czas
oznaczony i zachowaniem formy pisemnej z datg pewng, niezbedne jest wydanie rzeczy
dzierzawcy (najemcy). Tres¢ Zzgdania strony powodowej (wydanie nieruchomosci)
jednoznacznie wskazuje, ze trzecia przestanka wynikajgca z art. 678 § 2 w zwigzku z
art.694 k.c. nie zostata spetniona.

Z tych wzgledow Sad Najwyzszy oddalit skarge kasacyjng jako pozbawiong
uzasadnionych podstaw (art. 398 k.p.c.). O kosztach orzeczono na podstawie art. 98 §
liart.108 § 1 k.p.c.



