Sygn. akt V CSK 450/07

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIE]

Dnia 5 marca 2008 r.
Sad Najwyzszy w sktadzie:

SSN Marek Sychowicz (przewodniczgcy, sprawozdawca)
SSN Hubert Wrzeszcz
SSA Michat Ktos

w sprawie z powddztwa 1.(...) Spotki z 0.0. w W.

przeciwko Syndykowi Masy Upadtosci B.(...) Spotce z 0.0. w L.

0 nakazanie ztozenia oswiadczenia woli,

po rozpoznaniu na posiedzeniu niejawnym w lzbie Cywilnej w dniu 5 marca 2008 r.,
skargi kasacyjnej strony powodowej od wyroku Sgdu Apelacyjnego z dnia 11 maja 2007

r., sygn. akt 1 ACa(...),

oddala skarge kasacyjna;
zasadza od strony powodowej na rzecz strony pozwanej kwote 3.600 (trzy tysigce

szescset) ztotych tytutem zwrotu kosztéw postepowania kasacyjnego.

Uzasadnienie

Wyrokiem z dnia 11 maja 2007 r. Sad Apelacyjny oddalit apelacje ,I.(...)" spotki z
0.0. od wyroku Sgdu Okregowego w. W. z dnia 20 grudnia 2006 r., ktorym oddalone
zostato powddztwo wytoczone przez te Spotke przeciwko Syndykowi Masy Upadiosci

.B.(...)" spotki zo.0. w L. o nakazanie ztozenia o$wiadczenia woli o przeniesieniu



na powodke prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci potozonej w W. przy ul. D.
o pow. 18.892 m? oraz wtasno$ci wzniesionych na niej budynkéw nr 72-74.

W sprawie zostato ustalone, ze uzytkownikiem wieczystym wymienionej wyzej
nieruchomos$ci i wiascicielem wzniesionych na niej budynkéw byla Spétka ,B.(...)".
Umowg z dnia 16 lipca 2004 r. ,C.(...)" spotka z o.0. w. W. wydzierzawita te
nieruchomo$¢ od pozwanego. W umowie zastrzezone zostato prawo pierwokupu na
rzecz dzierzawcy. W toku postepowania upadtosciowego prowadzonego w stosunku do
Spétki ,B.(...)" na podstawie przepiséw rozporzgdzenia Prezydenta Rzeczypospolitej z
dnia 24 pazdziernika 1934 r. — Prawo upadtosciowe (tekst jedn.: Dz. U. z 1991 r. Nr 118,
poz. 512 ze zm.; dalej — ,Pr. upadt”) Rada wierzycieli zezwolita pozwanemu na
sprzedaz prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci oraz wtasnosci wzniesionych
na niej budynkéw z wolnej reki. Sprzedaz odbyta sie w trybie pisemnego przetargu
ofertowego. Oferta powddki okazata sie najkorzystniejsza i w dniu 9 maja 2006 r. strony
zawarty, w formie aktu notarialnego, warunkowg umowe sprzedazy. W dniu 9 czerwca
2006 r. Spotka ,C.(...)” ztozyta, w formie aktu notarialnego, o$wiadczenie o skorzystaniu
Z prawa pierwokupu.

W tym stanie rzeczy Sad Apelacyjny uznat, ze wobec sprzedazy z wolnej reki — w
ramach likwidacji majgtku masy upadtosci — prawa uzytkowania wieczystego
nieruchomosci oraz wtasnosci wzniesionych na niej budynkéw, Spétka ,C.(...)" mogta
skutecznie skorzystac z przystugujgcego jej z mocy umowy prawa pierwokupu. Ztozenie
przez te Spoétke oswiadczenia o wykonaniu prawa pierwokupu doprowadzito do
skutecznego nabycia przez nig sprzedawanych praw. (art. 600 § 1 k.c.). Niespetnienie
sie warunku zawieszajgcego (ze uprawniony do pierwokupu nie wykona swego prawa),
pod jakim zawarta zostata przez strony umowa sprzedazy z dnia 9 maja 2006 r.,
sprawia, ze podjete tg umowg zobowigzanie do sprzedazy nie stato sie skuteczne i nie
uzasadnia roszczenia dochodzonego pozwem.

Wyrok Sadu Apelacyjnego powodka zaskarzyta skargg kasacyjng. Podstawami
skargi sg: |. niewaznos¢ postepowania ze wzgledu na sprzecznos¢ skfadu sgdu
orzekajgcego z przepisami prawa, albowiem w sktadzie Sgdu Apelacyjnego uczestniczyt
sedziego Sgdu Okregowego w. W. S. J., delegowany do orzekania w Sadzie
Apelacyjnym przez podsekretarza stanu w Ministerstwie Sprawiedliwosci (art. 379 pkt 4
k.p.c.) i ll. naruszenie prawa materialnego — art. 120 § 1 Pr. upadt. w zw. z art. 118 § 1
Pr. upadt. poprzez btedng wyktadnie polegajacg na przyjeciu, ze skutki sprzedazy w

postepowaniu upadfosciowym okreslone w art. 120 § 1 Pr. upadt. dotyczg tylko



sprzedazy w drodze licytacji publicznej, nie odnoszg sie za$ do sprzedazy z wolnej reki
oraz art. 118 § 1 Pr. upadt. w zw. z art. 120 § 1 Pr. upadt. w zw. z art. 596 i 597 k.c.
przez btedng wyktadnie polegajgca na przyjeciu, ze sprzedaz z wolnej reki dokonana w
postepowaniu upadtosciowym jest sprzedazg w rozumieniu art. 596 i 597 k.c. Skarzgca
whniosta o uchylenie zaskarzonego wyroku i przekazanie sprawy Sgdowi drugiej instancji
do ponownego rozpoznania.

Pozwany wnidst o oddalenie skargi kasacyjnej i zasgdzenie na jego rzecz
kosztow postepowania kasacyjnego.

Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuje:

I. Wedtug uchwaty Petnego Sktadu Sadu Najwyzszego z dnia 14 listopada 2007
r., BSA 1-4110-07 (niepubl.) ustawowe uprawnienie Ministra Sprawiedliwosci
do delegowania sedziego do petnienia obowigzkéw w innym sgdzie na podstawie art. 77
§ 1 ustawy z dnia 27 lipca 2001 r. - Prawo o ustroju sgdow powszechnych, (Dz. U. Nr
98, poz. 1070 ze zm.) moze by¢ w jego zastepstwie albo z jego upowaznienia (art. 37
ust. 1i 5 ustawy z dnia 8 sierpnia 1996 r. o Radzie Ministréw, tekst jedn.: Dz. U. z 2003
r. Nr 24, poz. 199 ze zm.) wykonywane przez sekretarza stanu lub podsekretarza stanu.
Udziat w sktadzie orzekajgcego w sprawie Sadu Apelacyjnego sedziego sadu
okregowego na podstawie tak udzielonej delegacji powoduje, ze skfad sgdu nie jest
sprzeczny z przepisami prawa i nie zachodzi niewaznos¢ postepowania.

Il. Nie jest takze uzasadniona podstawa skargi kasacyjnej w postaci zarzucanego
w skardze naruszenia prawa materialnego. Sgd Apelacyjny trafnie przyjat, ze w
okolicznosciach sprawy skuteczne byto wykonanie prawa pierwokupu przystugujgcego
Spoétce ,C.(...)".

Przepis art. 118 § 1 Pr. upadt. dopuszcza sprzedaz nieruchomosci w ramach
likwidacji majgtku masy upadtosci przez licytacje publiczng wedtug przepisoéw kodeksu
postepowania cywilnego o egzekucji i — za zezwoleniem rady wierzycieli — z wolnej reki.
Jedynie w tym pierwszym wypadku do sprzedazy majg zastosowanie zasady
obowigzujgce przy sprzedazy w postepowaniu egzekucyjnym. Do zasad tych nalezy
m.in. ograniczenie mozliwosci skorzystania przez uprawnionego z ustawowego prawa
pierwokupu do przypadkéw okreslonych w art. 1069 k.p.c. i w art. 944 k.p.c. przed jego
uchyleniem przez ustawe z dnia 2 lipca 2004 r. o zmianie ustawy — Kodeks
postepowania cywilnego oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. Nr 172, poz. 1804) oraz
wytgczenie mozliwosci wykonania przez uprawnionego umownego prawa pierwokupu.

Sprzedaz z wolnej reki oznacza za$ sprzedaz w drodze umowy (art. 535 k.c.). Do



zawarcia takiej umowy moze dojs¢ w szczegdlnosci na skutek ztozenia oferty (art. 66 §
1 k.c.) albo w drodze aukgji lub przetargu (art. 70" k.c.). Przy sprzedazy z wolnej reki
nie majg zastosowania ograniczenia obwigzujgce przy sprzedazy w postepowaniu
egzekucyjnym.

Jak stusznie zauwazyt Sad Apelacyjny, dopuszczenie przez ustawe — obok
sprzedazy nieruchomosci przez licytacje publiczng wedlug przepisow kodeksu
postepowania cywilnego o egzekucji — mozliwosci sprzedazy z wolnej reki, miato na celu
zwiekszenie skutecznosci i szybkosci postepowania zmierzajgcego do likwidacji majgtku
masy upadiosci oraz uzyskania jak najkorzystniejszej ceny. Skorzystanie w toku
sprzedazy przez uprawnionego z przystugujgcego mu prawa pierwokupu w niczym nie
niweczy tych celow.

Spoétka ,C.(...)" mogta wiec skutecznie wykonaé¢ w toku sprzedazy z wolnej reki
przystugujgce jej na podstawie umowy prawo pierwokupu.

Jak jednoznacznie wynika z art. 120 § 1 Pr. upadt., skutki sprzedazy
nieruchomosci w ramach likwidacji majgtku masy upadtosci dokonanej czy to przez
licytacje publiczng, czy tez z wolnej reki, sg takie same i sg to skutki takie, jakie ma
sprzedaz w postepowaniu egzekucyjnym. Sg to skutki okreslone w szczegolnosci w art.
1000 k.p.c. Przenoszgc to stwierdzenie na grunt okolicznosci rozpoznawanej sprawy
oznacza to, ze sprzedaz z wolnej reki dokonana w wyniku skorzystania przez Spoétke
,C.(...)” z prawa pierwokupu wywotata takie skutki jak sprzedaz w postepowaniu
egzekucyjnym. Skutkiem tym bytoby wiec w szczegdlnosci wygasniecie umownego
prawa pierwokupu przystugujgcego Spotce ,,C.(...)" (art. 1000 § 1 k.p.c.), gdyby prawo to
nie wygasto juz wczesniej na skutek jego wykonania.

Nieuprawnione jest — co czyni skarzgca — utozsamianie zasad obowigzujgcych w
toku sprzedazy z wolnej reki zmierzajgcej do likwidacji majgtku masy upadtosci ze
skutkami sprzedazy i ze skutkow sprzedazy wyprowadzanie wnioskow co do zasad
obowigzujgcych w toku sprzedazy.

Z przytoczonych wzgledéw Sad Najwyzszy oddalit skarge kasacyjng (art. 398
k.p.c.) i na podstawie art. 108 § 1 zd. pierwsze w zw. z art. 98 § 1i 3 oraz art. 109 § 2
k.p.c. w zw. z § 13 ust. 4 pkt 2 oraz § 6 pkt 7 rozporzgdzenia Ministra Sprawiedliwosci z
dnia 28 wrzesnia 2002 r. w sprawie optat za czynnosci adwokackie oraz ponoszenia
przez Skarb Panstwa kosztéw nieoptaconej pomocy prawnej udzielonej z urzedu (Dz. U.
Nr 163, poz. 1348 ze zm.) orzekt o kosztach postepowania kasacyjnego.



