Sygn. akt V CZ 61/09

POSTANOWIENIE

Dnia 11 grudnia 2009 r.
Sad Najwyzszy w sktadzie :

SSN Jozef Frackowiak (przewodniczacy)
SSN Irena Gromska-Szuster (sprawozdawca)
SSN Grzegorz Misiurek

w sprawie z powodztwa M.W.

przeciwko S.W. i Gminie W.

0 ustalenie nieistnienia stosunku najmu,

po rozpoznaniu na posiedzeniu niejawnym w lIzbie Cywilnej
w dniu 11 grudnia 2009 r.,

zazalenia powoda na postanowienie Sgdu Okregowego w W.

z dnia 21 lipca 2009 r., sygn. akt [...],

oddala zazalenie



Uzasadnienie

Zaskarzonym postanowieniem z dnia 21 lipca 2009 r. Sgd Okregowy w W.
odrzucit skarge kasacyjng powoda od wyroku z dnia 7 maja 2009 r., zmieniajgcego,
w wyniku apelacji pozwanego S.W., wyrok Sgdu pierwszej instancji i oddalajgcego
powddztwo M.W. przeciwko S.W. i Gminie W. o ustalenie, ze ustat stosunek najmu

opisanego w pozwie lokalu mieszkalnego pomiedzy Gming W. a Stanistawem W.

Odrzucajgc skarge kasacyjng Sad Okregowy stwierdzit, ze zgodnie
z art. 3982 § 2 pkt 1 k.p.c. jest ona niedopuszczalna, bowiem ,sprawg o czynsz
najmu” w rozumieniu tego przepisu jest takze sprawa o ustalenie stosunku
prawnego lub prawa oraz sprawa o uksztattowanie, jezeli przedmiotem ustalenia
badz uksztattowania dokonywanego orzeczeniem sgdu ma by¢ czynsz najmu. Sad
Okregowy powotat sie w tym przedmiocie na wyktadnie Sgdu Najwyzszego zawartg
w postanowieniu z dnia 17 kwietnia 1998 r. Il CKN 587/97 (OSNC z 1998 r. nr 12,
poz. 213) i stwierdzit, ze rozpoznawana sprawa o ustalenie wstgpienia w stosunek
najmu oraz ustalenie, ze nie istnieje stosunek najmu lokalu pomiedzy pozwanymi,
w ktérej warto$¢ przedmiotu zaskarzenia zostata okreslona na kwote 702 zi, jest
sprawg ,0 czynsz najmu’ w rozumieniu art. 3982 § 1 pkt 1 k.p.c., a zatem skarga
kasacyjna jest niedopuszczalna i podlega odrzuceniu na podstawie art. 398° § 2

K.p.c.

W zazaleniu na powyzsze postanowienie powdd zarzucit, ze rozpoznawana
sprawa nie jest sprawg o ustalenie wstgpienia w stosunek najmu, jak réwniez nie
jest sprawg o czynsz najmu w rozumieniu art. 3982 § 2 pkt 1 k.p.c. Jest to sprawa
o ustalenie, ze jeden ze wspodtnajemcow lokalu komunalnego — pozwany S.W. —
przestat by¢ najemcg w wyniku dorozumianego wypowiedzenia umowy najmu na
skutek zaprzestania ptacenia czynszu i wyprowadzenia sie z lokalu, w ktérym nie
jest zameldowany. W ocenie skarzgcego rozpoznawana sprawa nie jest takze
sprawg o prawa majgtkowe, a wartos¢ przedmiotu zaskarzenia w wysokosci 702 zi
zostata wskazana na podstawie art. 23 k.p.c. wytgcznie w celu ustalenia wysoko$ci
wpisu od skargi kasacyjnej. Stwierdzit, ze ustalenie, iz pozwany nie jest najemca,

zapewni powodowi jako wspotnajemcy przede wszystkim poczucie bezpieczenstwa



i pewnos¢, ze pozwany nie bedzie naduzywat swoich uprawnien. W sprawie o tego
rodzaju ustalenie przystuguje skarga kasacyjna, na co, zdaniem skarzgcego,
wskazuje wyrok Sgdu Najwyzszego z dnia 11 kwietnia 2000 r. 1l CKN 233/00
(niepubl.). W oparciu o powyzsze powdd wnosit o uchylenie zaskarzonego

postanowienia.
Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuje:

Stusznie skarzacy zarzuca, ze rozpoznawana sprawa nie jest ani sprawg
o wstgpienie w stosunek najmu, jak, nie wiadomo na jakiej podstawie, przyjgt Sad
Okregowy, ani sprawg ,0 czynsz najmu’ w rozumieniu art. 3982 § 2 pkt 1 k.p.c.
Wbrew przekonaniu Sgdu Okregowego taka wykfadnia ,sprawy o czynsz najmu”
nie wynika z powotanego postanowienia Sgdu Najwyzszego z dnia 17 kwietnia
1998 r. Il CKN 587/97, w ktérym jednoznacznie stwierdzono, ze sprawg o0 czynsz
najmu w rozumieniu art. 398 pkt 3 k.p.c. (stanowigcego odpowiednik art. 3982 § 2
pkt 1 k.p.c.) jest zarébwno sprawa o zapfate czynszu, jak i sprawa o ustalenie
stosunku prawnego lub prawa, czy sprawa o uksztattowanie, jezeli przedmiotem
ustalenia bgdz uksztattowania dokonywanego orzeczeniem sgdu ma by¢ czynsz
najmu. Sprawg ,0 czynsz najmu” jest wiec tylko taka sprawa o ustalenie lub
uksztattowanie, w ktérej przedmiotem roszczenia i wyroku sgdu ma by¢ czynsz
najmu: jego istnienie, rodzaj, wysokos$¢, sposéb ptacenia itp. Z uwagi na to, ze
art. 3982 k.p.c. jest przepisem o charakterze wyjatku od zasady przewidziane;
w art. 398" § 1 k.p.c., powinien byé wyktadany w sposéb $cisty. Jak stwierdzit Sad
Najwyzszy w postanowieniu z dnia 10 wrzesnia 2009 r. VCZ 40/09 (niepubl.)
odrzucenie skargi kasacyjnej na podstawie art. 398° § 2 pkt 1 k.p.c., jako
dotyczgcej sprawy ,0 czynsz najmu” bytoby uzasadnione jedynie wowczas, gdyby
sprawa dotyczyta obowigzku pfacenia czynszu, jego wysokosci czy istnienia
zobowigzah z tego tytutu, a skarzgcy kwestionowatby trafnos$¢ rozstrzygniecia

w tym przedmiocie.

Rozpoznawana sprawa nie dotyczy kwestii czynszu najmu. Jest sprawg
o ustalenie, ze nie istnieje, na skutek dorozumianego wypowiedzenia przez
pozwanego S.W., stosunku najmu lokalu mieszkalnego pomiedzy pozwanymi. Jest

zatem sprawg o ustalenie stosunku prawnego najmu i jako taka nie jest objeta



dyspozycjg art. 398% § 2 pkt 1 k.p.c. Przepis ten nie mégt byé wiec podstawg
odrzucenia skargi kasacyjnej jako niedopuszczalnej.

Mimo to zazalenie nie moze odnies¢ zamierzonego skutku bowiem skarga
kasacyjna jest niedopuszczalna z innego powodu. Zgodnie z art. 3982 § 1 zd. 1
k.p.c. skarga kasacyjna jest niedopuszczalna w sprawach o prawa majgtkowe,
w ktoérych wartos¢ przedmiotu zaskarzenia jest nizsza niz piecdziesigt tysiecy
ztotych. Wbrew stanowisku skarzgcego rozpoznawana sprawa nalezy do kategorii
spraw o0 prawa majgtkowe w rozumieniu powyzszego przepisu. Chodzi w niegj
bowiem o ustalenie nieistnienia stosunku najmu lokalu mieszkalnego, a stosunek
najmu lokalu mieszkalnego jest niewatpliwie prawem o charakterze majgtkowym,
tj. takim, ktérego istnienie lub nieistnienie wptywa na sytuacje lub stosunki
majgtkowe stron. Niezaleznie bowiem od podnoszonej przez powoda jego
subiektywnie odczuwanej potrzeby uzyskania poczucia bezpieczenstwa czy
pewnosci w wyniku wyroku sgdowego jakiego oczekiwat w sprawie, niewatpliwe
jest, ze wyrok ten ma bezposredni wptyw na sytuacje majgtkowg jego oraz
pozwanych: decyduje bowiem o tym, czy powdd jest najemcg czy tylko
wspoétnajemcyg lokalu mieszkalnego oraz czy pozwany jest czy nie jest najemca
tego lokalu. Decyduje wiec o istnieniu oraz zakresie prawa majgtkowego jakim jest

prawo najmu.

Wbrew stanowisku skarzgcego, w powotanym przezen wyroku z dnia
11 kwietnia 2000 r. Il CKN 233/00 Sad Najwyzszy nie stwierdzit, ze sprawa
0 ustalenie nieistnienia stosunku najmu lokalu nie jest sprawg o prawo majgtkowe.
Sad Najwyzszy w powyzszej sprawie nie wypowiadat sie w ogdle w tym
przedmiocie, a skoro nie wiadomo jaka byta wartos¢ przedmiotu zaskarzenia,
z faktu, ze Sad Najwyzszy rozpoznat merytorycznie kasacje w sprawie o ustalenie
nieistnienia stosunku najmu lokalu mieszkalnego, nie mozna wyprowadzi¢ wniosku,
ze skarga kasacyjna jest w takiej sprawie dopuszczalna niezaleznie od wartosci
przedmiotu zaskarzenia. Zgodnie bowiem z art. 398%° § 1 zd. 1 kp.c.
dopuszczalno$¢ skargi kasacyjnej w sprawach o prawa majgtkowe zalezy od
wartoéci przedmiotu zaskarzenia, za$ zgodnie z art. 23 k.p.c. w sprawach
0 istnienie prawa najmu wartoS¢ przedmiotu sporu (zaskarzenia) stanowi przy

umowach zawartych na czas oznaczony suma Czynszu za czas sporny lecz nie



wiecej niz rok, a przy umowach na czas nie oznaczony — suma czynszu za okres

trzech miesiecy.

Przedmiotowa umowa najmu byta zawarta na czas nie oznaczony, a czynsz
najmu okreslono w niej na 202,37 zt miesiecznie. Powod wskazat w pozwie
I w skardze kasacyjnej wartos¢ przedmiotu sporu i zaskarzenia w kwocie 702 z,
obliczong zgodnie z art. 23 k.p.c. Jest to kwota nizsza od okreslonej w art. 3982 § 1
zd.1 k.p.c., a zatem skarga kasacyjna jest niedopuszczalna na podstawie tego
przepisu, co prowadzi do wniosku, ze mimo btednego uzasadnienia, zaskarzone

postanowienie odpowiada prawu.

Z tych wzgledéw Sad Najwyzszy oddalit zazalenie na podstawie art. 398
w zw. z art. 394' § 3 k.p.c.



