Uchwata z dnia 17 kwietnia 2009 r., Il CZP 14/09

Sedzia SN Stanistaw Dgbrowski (przewodniczgcy, sprawozdawca)
Sedzia SN Wojciech Katner
Sedzia SN Henryk Pietrzkowski

Sad Najwyzszy w sprawie z powddztwa Cecylii B. przeciwko Spotdzielni
Mieszkaniowe] "R.K." w B. o stwierdzenie niewaznosci uchwaty, po rozstrzygnieciu
na posiedzeniu jawnym w Izbie Cywilnej w dniu 17 kwietnia 2009 r. zagadnienia
prawnego przedstawionego przez Sad Apelacyjny w Biatymstoku postanowieniem z
dnia 18 grudnia 2008 r.:

,Czy uchwata zarzgdu spotdzielni, nie zaliczajgca piwnicy jako pomieszczenia
przynaleznego do lokalu mieszkalnego, w sytuacji gdy piwnica przyporzgdkowana
jest do tego lokalu i pozostaje w uzytkowaniu osoby ktorej przystuguje spotdzielcze
wtasnosciowe prawo do lokalu, jest dotknieta niewaznoscig ze wzgledu na tresc art.
42 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych
(jedn. tekst: Dz.U. z 2003 r. Nr 119, poz. 1116 ze zm.)?

w razie odpowiedzi negatywne;j:

Czy osoba, ktorej przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego, do ktoérego to lokalu przyporzgdkowana jest faktycznie piwnica i jest
ona uzytkowana przez te osobe, moze wnosi¢ na podstawie art. 43 ust. 5 ustawy z
dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych powodztwo o uchylenie
uchwaty zarzgdu spétdzielni, mocg ktérej nie zaliczono piwnicy jako pomieszczenia
przynaleznego do lokalu mieszkalnego, z powodu naruszania jej interesu prawnego
lub uprawnienia (art. 42 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o
spotdzielniach mieszkaniowych)?”

podjat uchwate:



Niewazna jest uchwata zarzadu spoétdzielni, niezaliczajgca piwnicy jako
pomieszczenia przynaleznego do lokalu mieszkalnego w sytuacji, gdy piwnica
przyporzadkowana jest do tego lokalu i pozostaje w uzytkowaniu osoby,

ktérej przystuguje spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu.

Uzasadnienie

Na podstawie umowy z dnia 16 grudnia 1997 r. zawartej pomiedzy
Spotdzielnig Mieszkaniowg ,R.K.” w B. i Cecylig B. Spétdzielnia zobowigzata sie
wybudowaé mieszkanie nr 25 o pow. uzytkowej 44,5 m?, zlokalizowane na parterze
budynku przy ul. S. nr 21. W dniu 30 kwietnia 1998 r. Zarzad Spoétdzielni przydzielit
powddce Cecylii B. mieszkanie na warunkach wtasnosciowego prawa do lokalu w
budynku przy ul. S. nr 21 m. 25, sktadajgce sie z trzech izb o fgcznej powierzchni
uzytkowej 44,5 m?.

W budynku przy ul. S. nr 21 znajdujg sie piwnice w liczbie odpowiadajgce;
liczbie lokali mieszkalnych, o powierzchni od 2 do 5,30 m?. Przyjeto zasade, ze
numer piwnicy odpowiada numerowi lokalu mieszkalnego i przekazano je osobom,
ktérym przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego.
Powodka uzytkuje pomieszczenie piwniczne oznaczone numerem jej lokalu
mieszkalnego od poczatku zamieszkiwania w nalezgcym do niej lokalu.

Cecylia B. w dniu 11 czerwca 2001 r. ztozyta wniosek o zawarcie z nig umowy
przeniesienia prawa wtasnosci zajmowanego przez nig lokalu w ten sposob, ze
przystugiwac jej bedzie prawo odrebnej wtasnosci tego lokalu, zwigzane z prawem
wiasnosci do nieruchomosci obejmujgcej budynek, w ktérym ustanawia sie prawo
odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego z prawem wiasnosci pomieszczen
przynaleznych do tego lokalu oraz udziatow we wspoétwtasnosci nieruchomosci
wspolnej, zwigzanych z odrebng wiasnoscig uwtaszczonego lokalu.

W dniu 11 marca 2004 r. zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej ,R.K.” podjat, na
podstawie art. 42 ust. 7 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach
mieszkaniowych (jedn. tekst: Dz.U. z 2003 r. Nr 119, poz. 1116 ze zm. — dalej:
"u.s.m."), uchwate o nieuznawaniu komoérek piwnicznych za pomieszczenia
przynalezne do lokali mieszkalnych. W dniu 21 maja 2008 r. zarzad podjat uchwate
w sprawie okreslenia przedmiotu odrebnej wiasnosci lokali w nieruchomosci, w

ktérej nie zaliczono piwnic jako pomieszczen przynaleznych do lokali mieszkalnych.



W okresie wytozenia projektu uchwaty do wgladu wptynety do zarzadu trzy wnioski
o zaliczenie piwnic jako czesci sktadowych lokali mieszkalnych, jednak nie zostaty
one uwzglednione.

Sad Okregowy w Biatymstoku wyrokiem z dnia 25 sierpnia 2008 r. oddalit
powddztwo Cecylii B. przeciwko Spoétdzielni Mieszkaniowej ,R.K.”. Przyjmujgc, ze
powddka domaga sie stwierdzenia niewaznosci uchwaty zarzagdu Spétdzielni z dnia
21 maja 2008 r., wskazat, iz powddka btednie odczytuje zmiane art. 42 ust. 3 pkt 3
u.s.m., ktora nastgpita z dniem 31 lipca 2007 r. po wejsciu w zycie ustawy z dnia 14
czerwca 2007 r. o zmianie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych oraz o zmianie
niektorych innych ustaw (Dz.U. Nr 125, poz. 873). W ocenie Sgdu Okregowego,
zmiana ta miata charakter czysto redakcyjny i nie powodowata powstania zadnych
nowych uprawnien ani nie naktadata zadnych nowych obowigzkéw na zarzad
Spoétdzielni. Sgd Okregowy zauwazyt tez, ze do czasu nowelizacji nie istniat spor co
do tego, iz na podstawie art. 42 ust. 7 u.s.m. zarzad byt wtadny podjg¢ decyzje o
przynaleznosci do lokalu, jako jego czesci sktadowych, pomieszczen
przynaleznych, w rozumieniu art. 2 ust. 4 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o
wiasnosci lokali (jedn. tekst: Dz.U. z 2000 r. Nr 80, poz. 903 ze zm. — dalej: "u.w.L."),
lub stwierdzi¢, Zze te pomieszczenia nie bedg przynaleze¢ do lokali jako ich czesci
sktadowe. Wskazat przy tym, ze zarzad Spotdzielni w uchwale z dnia 11 marca
2004 r., ktéra nie zostata zaskarzona i tym samym korzysta z przymiotu zgodnosci z
prawem, podjat decyzje o nieuznawaniu komorek piwnicznych za pomieszczenia
przynalezne do lokali mieszkalnych.

Sad Apelacyjny w Biatymstoku, rozpoznajgc apelacje powddki, przedstawit do
rozstrzygniecia Sgdowi Najwyzszemu zagadnienie prawne przytoczone na wstepie.

Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuje:

Stosownie do art. 42 ust. 7 u.s.m., decyzje o przynaleznosci do lokalu
pomieszczen przynaleznych, jako jego czesci sktadowych, podejmuje zarzad
spoétdzielni, jednakze swoboda decydowania zarzadu ograniczona jest przepisami
prawa. Pierwsze ograniczenie wprowadza art. 42 ust. 7 przez odwotanie sie do art.
2 ust. 4 u.w.l., a drugie wprowadzone zostato przez ustawe z dnia 14 czerwca 2007
r., nowelizujgcg m.in. art. 42 ust. 3 pkt 2 u.s.m. Z art. 42 po nowelizacji wynika, ze
uchwata zarzgdu spotdzielni okreslajgca przedmiot odrebnej wiasnosci lokali
powinna takze okresla¢ rodzaj, potozenie i powierzchnie lokali oraz pomieszczen

przynaleznych, w tym piwnic lub pomieszczenh gospodarczych, o ile piwnica lub



pomieszczenie gospodarcze jest w tym budynku przyporzgdkowane lokalowi, a
wiadajgcy lokalem faktycznie piwnice lub pomieszczenie gospodarcze uzytkuje.
Gdy zatem piwnica przyporzadkowana jest do lokalu mieszkalnego i jest
uzytkowana przez osobe, ktorej przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do
lokalu, zarzad spotdzielni w uchwale okreslajgcej przedmiot odrebnej wiasnosci
lokali powinien takze okresli¢ potozenie i powierzchnie piwnicy. Pominiecie w
uchwale piwnicy przyporzgdkowanej do lokalu powoduje sprzecznos¢ uchwaty z art.
42 ust. 3 pkt 2 u.s.m., a w konsekwencji jej niewaznosc.

Trafny jest poglad, ze o przyporzgdkowaniu w rozumieniu art. 42 ust. 3 pkt 2
piwnicy do lokalu mieszkalnego mozna mowic¢ zarowno w sytuacji, w ktorej w
przydziale lokalu mieszkalnego wskazano, ze do tego lokalu przynalezna jest
okreslona piwnica, jak i wtedy, gdy zostat sporzgdzony protokét przekazania
piwnicy okreslonej osobie, ale takze jezeli przyporzagdkowanie nastgpito przez
czynnos$ci faktyczne, tj. oznaczenie konkretnej piwnicy numerem konkretnemu
lokalu mieszkalnego i wydanie jej osobie, ktora otrzymata przydziat tego lokalu.

W konkretnej sprawie istotne jest, ze zgtoszone przez powoddke roszczenie
pozostato niezrealizowane do dnia wejscia w zycie ustawy z dnia 14 czerwca
2007 r., zgodnie bowiem z art. 7 ust. 5 tej ustawy zgtoszone na pi$mie roszczenia
okreslone w przepisach wymienionych w tym ustepie, niezrealizowane do dnia
wejscia w zycie ustawy sg rozpoznawane na jej podstawie. Wynika z tego, ze do
whniosku powodki zgtoszonego w 2001 r. nalezato stosowac art. 42 ust. 3 pkt 2
u.s.m. w brzmieniu nadanym temu przepisowi ustawg z dnia 14 czerwca 2007 r.

Z tych wzgledéw Sad Najwyzszy rozstrzygnat przedstawione zagadnienie

prawne, jak w uchwale (art. 390 § 1 k.p.c.).



