Sygn. akt V CSK 429/08

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 8 kwietnia 2009 r.
Sad Najwyzszy w sktadzie :
SSN Gerard Bieniek (przewodniczgcy)
SSN Krzysztof Strzelczyk

SSN Hubert Wrzeszcz (sprawozdawca)

w sprawie z powodztwa A. L.

przeciwko A. W. i C. W.

0 zobowigzanie do ztozenia oswiadczenia woli,

po rozpoznaniu na posiedzeniu niejawnym w Izbie Cywilnegj
w dniu 8 kwietnia 2009 r.,

skargi kasacyjnej powodki od wyroku Sgdu Apelacyjnego [...]
z dnia 30 maja 2008 r.,

uchyla zaskarzony wyrok i przekazuje sprawe Sadowi
Apelacyjnemu do ponownego rozpoznania i o0rzeczenia o0

kosztach postepowania kasacyjnego.



Uzasadnienie

Wyrokiem z dnia 26 wrzesnia 2007 r. Sad Okregowy w W.u oddalit
powddztwo o zobowigzanie pozwanych do zlozenia oswiadczenia woli
o ustanowieniu na rzecz powodki odrebnej wilasnosci oznaczonego lokalu
mieszkalnego wraz z udziatem w nieruchomosci wspdlnej, znajdujgcego sie na
drugiej kondygnacji budynku w W. przy ul. Z. [...], i przeniesienia na nig prawa
wiasnosci tego lokalu, wraz z udziatem w prawie wiasnosci gruntu oraz budynku i
urzgdzen, niestuzgcych do wytgcznego uzytku wiascicieli poszczegolnych lokali, za

uiszczong cene 166 400 zt.

Sad ustalit, ze dnia 9 maja 2005 r. strony zawarty w formie aktu notarialnego
umowe zobowigzujgcg pozwanych do ustanowienia na rzecz powodki odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego nr 3 o tgcznej powierzchni 50,45 m?, znajdujacego
sie na drugiej kondygnacji budynku przy ul. Z. [...], wraz z udziatem w
nieruchomosci wspdlnej jako prawem zwigzanym z wiasnoscig lokalu i sprzedazy
tego lokalu powddce, w stanie wolnym od wszelkich obcigzen iroszczen osob
trzecich, za cene 166 400 zt. Zwigzany z wiasnoscig lokalu udziat w prawie
wiasnosci dziatki oraz budynku i urzgdzen niestuzgcych do wytgcznego uzytku
wiascicieli poszczegdlnych lokali miat — zgodnie z umowg — odpowiadaé stosunkowi
powierzchni uzytkowej nabywanego lokalu do fgcznej powierzchni uzytkowej

wszystkich lokali.

Zdaniem Sagdu pierwszej instancji, zawarta przez strony umowa nie moze
stanowi¢ podstawy do uwzglednienia powddztwa, poniewaz nie pozwala ustali¢
jednego z istotnych elementéw umowy przyrzeczonej — wysokosci udziatu w prawie
wiasnosci dziatki i w czesciach wspolnych budynku — z powodu niewskazania
tacznej powierzchni uzytkowej wszystkich lokali. W prawdzie powodka w zgdaniu
pozwu okreslita wielkos¢ tego udziatu, ale nie wskazata podstawy jego ustalenia,

co uniemozliwia sgdowg weryfikacje prawidtowosci ustalenia wskazanego udziatu.

Zaskarzonym wyrokiem Sad Apelacyjny oddalit apelacje powdodki.
Zaaprobowang podstawe faktyczng wyroku, Sgd odwotawczy uzupetnit ustaleniem,

ze powodka jest uczestnikiem toczgcego sie przed Sgdem Rejonowym



postepowania o powierzenie dokonczenie budowy lokali innemu wykonawcy (sygn.
akt I Ns .../07). Podkreslajgc, ze umowa przenoszgca prawo odrebnej wiasnosci
lokalu powinna okreslac udziat we wspoétwtasnosci gruntu i czesciach wspolnych
budynku, Sad Apelacyjny podzielit wskazane przez Sad pierwszej instanciji
przyczyny uniemozliwiajgce uwzglednienie powodztwa. Nie ma tez — zdaniem Sgdu
Apelacyjnego — powoddéw do zawieszenia postepowania na podstawie art. 177 § 1
pkt 1 i 3 k.p.c. Wynik postepowania o powierzenie dokonczenia budowy lokali
innemu wykonawcy, jak i wydanie decyzji administracyjnej zezwalajgcej na
uzytkowanie lokali nie majg bowiem — wbrew stanowisku powddki — wptywu na

rozstrzygniecie sprawy.

W skardze kasacyjnej, opartej na obu podstawach, petnomocnik powddki
zarzucit naruszenie art. 7, art. 9 ustawy o wtasnosci lokali, art. 390 § 2 w zwigzku
z art. 5 k.c. oraz obraze art. 339 w zwigzku z art. 231 i art. 227 k.p.c. oraz art. 316
§1i2wzwigzku z art. 177 § 1 pkt 1i 3 k.p.c. Powotujgc sie na te podstawy wnidst
0 uchylenie zaskarzonego wyroku i przekazanie sprawy do ponownego
rozpoznania badz ,o0 uchylenie zaskarzonego wyroku w catosci i zmiane wyroku

w catosci”.
Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuje:

Podzielajgc stanowisko Sgdu pierwszej instancji, Sgd Apelacyjny trafnie
uznat, Zze uwzglednienie dochodzonego roszczenia wymaga ustalenia
stanowigcego prawo zwigzane z wyodrebniong witasnoscig lokalu udziatu powddki
— jako witascicielki wyodrebnionej wtasnosci lokalu — w nieruchomosci wspadlnej,
tj. w gruncie oraz czesci budynku i urzadzen, niestuzgcych wytgcznie do uzytku
wiascicieli lokali. Zgodnie z zawartg przez strony umowg wymieniony udziat
powddki jako wiascicielki wyodrebnionej wtasnosci lokalu powinien odpowiadac
stosunkowi powierzchni uzytkowej jej lokalu do tgcznej powierzchni uzytkowej
wszystkich lokali. Tymczasem ustalenie wspomnianego udziatu w ten sposob —
co nie jest kwestionowane w skardze kasacyjnej — okazato sie niemozliwe,
poniewaz nie mozna jeszcze ustali€ tgcznej powierzchni uzytkowej wszystkich lokali
z powodu niezakohczenia ich budowy. W tej sytuacji Sad trafnie uznat,

ze roszczenie powodki nie moze zostaé uwzglednione z powodu niespetnienia



istotnej przestanki ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu i przeniesienia

wiasnosci tego lokalu.

Nie mozna natomiast podzieli¢ stanowiska Sgdu Apelacyjnego co do braku
podstawy do zawieszenie postepowania. Z dokonanych na etapie postepowania
apelacyjnego ustalen wynika, ze powddka jest uczestniczkg toczgcego sie przed
Sagdem Rejonowym postepowania o zezwolenie na dokonczenie budowy lokali
przez innego wykonawce (sygn. akt | Ns .../07). Wymienione postepowanie moze
zakonczy¢ sie orzeczeniem umozliwiajgcym dokonczenie budowy lokali, co
pozwolitoby usungé stwierdzong przez Sad przeszkode uniemozliwiajgcg ustalenie
udziatu powddki w nieruchomosci wspolnej. W tej sytuacji, a takze wobec
niewykluczenia przez Sad przeprowadzenia dowodu z opinii biegtego z urzedu w
razie zakonczenia budowy lokali (wskazujg na to rozwazania dotyczgce mozliwosci
dopuszczenia dowodu z urzedu), nalezato uznaé, ze powadzone pod sygn. akt | Ns
...I07 postepowanie uzasadnia zawieszenie podstepowania w sprawie na
podstawie art. 177 § 1 pkt 1 k.p.c. Zarzut, ze zaskarzony wyrok zostat wydany z

naruszeniem art. 177 § 1 pkt 1 k.p.c. jest zatem uzasadniony.

Z przedstawionych powodow Sgd Najwyzszy orzekt, jak w sentencji wyroku
(art. 398" § 1 oraz art. 108 § 2 w zwigzku z art. 3982%).



