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WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 1 grudnia 2010 r.
Sad Najwyzszy w sktadzie :

SSN Tadeusz Wisniewski (przewodniczgcy)
SSN Irena Gromska-Szuster (sprawozdawca)
SSA Jan Kremer

w sprawie z powodztwa Grazyny N.

przeciwko Spétdzielni Mieszkaniowo-Budowlanej O. K. w W.

o uchylenie uchwaty i zobowigzanie do ztozenia oswiadczenia woli,
po rozpoznaniu na posiedzeniu niejawnym w Izbie Cywilnegj

w dniu 1 grudnia 2010 r.,

skargi kasacyjnej powodki od wyroku Sgdu Apelacyjnego

z dnia 27 pazdziernika 2009 r.,

uchyla zaskarzony wyrok w czesci oddalajagcej apelacje od
orzeczenia oddalajagcego powoédztwo o zobowigzanie strony
pozwanej do zilozenia oswiadczenia woli oraz w czesci
orzekajgcej o kosztach procesu i w tym zakresie przekazuje
sprawe Sadowi Apelacyjnemu do ponownego rozpoznania i
rozstrzygniecia o kosztach postepowania kasacyjnego.

Uzasadnienie



Zaskarzonym wyrokiem z dnia 27 pazdziernika 2009 r. Sgd Apelacyjny
oddalit apelacje powddki Grazyny N. od wyroku Sadu pierwszej instancji
oddalajgcego powoddztwo przeciwko Spétdzielni Mieszkaniowo-Budowlanej ,O. K.”
w W. o uchylenie uchwaty nr 36/2007 z dnia 20 marca 2007 r. Zarzgdu pozwane;j
Spétdzielni w sprawie okreslenia przedmiotu odrebnej wiasnosci lokali w
nieruchomosci przy ul. D. [...] w W. oraz o zobowigzanie pozwanej Spoétdzielni do
ztozenia oswiadczenia, ze na podstawie umowy z powddkg ustanawia na jej rzecz

spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nr 41 w W. przy ul. D. [...].

Sady ustality miedzy innymi, ze w dniu 19 stycznia 1985 r. powddka zostata
przyjeta w poczet cztonkéw Spétdzielni Budownictwa Mieszkaniowego ,N.”w W. W
dniu 23 stycznia 1985 r. zlozyta wniosek, w ktorym wskazata, ze ma ksigzeczke
mieszkaniowg z zawinkulowanym wktadem lokatorskim na mieszkanie typu M-3 i
prosi o przydzielenie jej mieszkania zastepczego lub rotacyjnego. W dniu 15 lutego
1985 r. miedzy powoddkg i Spoétdzielnig ,N.” zostata zawarta umowa nr 5471 w
sprawie ustalenia kolejnosci przydziatu lokalu, w ktérej Spoétdzielnia zobowigzata
sie przydzieli¢ powddce lokal mieszkalny kategorii odpowiadajgcej jej wnioskowi, po
stwierdzeniu, ze powoddka spetnia niezbedne warunki do ubiegania sie o przydziat
w odpowiedniej kolejnosci. Na mocy tej umowy powddka otrzymata status cztonka
oczekujgcego na przydziat mieszkania spotdzielczego pod nr 10870. W nastepnych
latach powodka wielokrotnie prosita o przydziat mieszkania rotacyjnego. W pismach
z dnia 19 lutego, 22 lutego oraz 7 maja 1993 r. Spétdzielnia ,N.” proponowata
powodce przydziat mieszkania docelowego witasnosciowego, ktorego powddka nie
przyjeta ze wzgledu na brak srodkéw finansowych. W wyniku podziatu Spoétdzielni
,N.” powstata pozwana Spétdzielnia, ktdra przejeta zobowigzania Spétdzielni ,N.”.
Powddka w dniu 28 lutego 1995 r. zostata cztonkiem pozwanej Spotdzielni. W dniu
26 wrzesnia 1995 r. pozwana powiadomita powddke, ze posiada mieszkanie M-2,
ktore powddka mogtaby otrzymac jako mieszkanie rotacyjne na zasadach najmu,
na co powodka wyrazita zgode i w dniu 28 maja 1996 r. strony zawarlty umowe
najmu lokalu nr 41 przy ul. D. [...] w W. W umowie tej powodka zobowigzata sie

uiszczaC opfaty eksploatacyjne jak za mieszkanie spotdzielcze, odprowadzaé na



fundusz remontowy naleznos¢ w wysokosci 3-krotnej optaty ustalonej dla innych
lokali oraz sptaci¢ koszty rownowazne sptacie kredytu bankowego jak za lokal o
standardzie lokatorskim, a takze wyremontowac lokal na wiasny koszt. Umowa ta
byta kilkakrotnie przedtuzana w drodze aneksow, a w dniu 14 listopada 2000 r.
strony zawarty umowe najmu tego lokalu na czas nieokreslony. Powodka
wielokrotnie wystepowata o przydziat powyzszego lokalu jako docelowego na
warunkach lokatorskich lub wtasnosciowych, jednak Spoétdzielnia ostatecznie nie
wyrazita na to zgody. W dniu 19 kwietnia 2001 r. powodka otrzymata przydziat
wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego nr 80 w W. przy ul. W.[...], a w dniu

31 maja 2001 r. podarowata ten lokal corce.

Na wniosek powddki Spotdzielnia wystgpita do banku o umorzenie
zadtuzenia z tytutu kredytu bankowego zwigzanego z lokalem nr 41 przy ul. D. [...] i
w dniu 22 kwietnia 2002 r. powiadomita powodke, ze bank w dniu 15 kwietnia 2002
r. dokonat umorzenia zadtuzenia budzetowego na kwote 25 813,47 zt, co oznacza,
ze zadtuzenie wobec Banku z tytutu kredytu, odsetek bankowych oraz odsetek
przejsciowo wykupionych przez Skarb Panstwa zostato catkowicie uregulowane. W
dniu 29 stycznia 2007 r. powodka wystgpita do pozwanej Spétdzielni o
przygotowanie umowy ustanowienia na jej rzecz spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu nr 41 przy ul. D. [...] z uwagi na dokonanie przez nig catkowitej

sptaty kredytu lokatorskiego wraz z odsetkami, strona pozwana jednak odmowita.

Sad drugiej instancji podzielit stanowisko Sgdu Okregowego, ze powddka nie
jest uprawniona do zaskarzenia uchwaty Zarzagdu w sprawie okreslenia przedmiotu
odrebnej wlasnosci lokali w budynku przy ul. D.[...], bowiem nie przystuguje jej
zadne spotdzielcze prawo do lokalu potozonego w tym budynku. Podzielit rowniez
stanowisko, ze powddce nie przystuguje roszczenie o zobowigzanie pozwanej
Spétdzielni do zlozenia oswiadczenia woli o ustanowieniu na rzecz powodki
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu nr 41 przy ul. D.[...], bowiem
roszczenie takie nie wynika z zadnego przepisu prawa. Powodka zajmuje ten lokal
na podstawie umowy najmu i na podstawie tej umowy spfacita caty kredyt bankowy
obcigzajgcy ten lokal jako lokal o statusie lokatorskim, nie zas w ramach stosunku
cztonkowskiego w Spoétdzielni, ktéra nie ma obowigzku przydzielenia powddce tego

konkretnego lokalu jako spétdzielczego mieszkania lokatorskiego. W ocenie Sadu,



uprawnienie powodki do otrzymania spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, wynikajgce ze stosunku czionkostwa w Spotdzielni oraz z umowy
z dnia 15 grudnia 1985 r. (w rzeczywistosci z dnia 15 lutego 1985 r.) w sprawie
kolejnosci przydziatu mieszkania spotdzielczego, zostato przez pozwang
Spotdzielnie  zrealizowane  przez  przyznanie  powddce  spotdzielczego
wiasnosciowego prawa do innego lokalu, potozonego w W. przy ul. W. [...] m.80 i
powddka nie ma roszczenia o zawarcie umowy o0 ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do spornego lokalu. W szczegolnosci, jak stwierdzit Sgd
Apelacyjny, roszczenie takie nie wynika z art. 10 ust. 1 i u.s.m. i § 19 statutu
pozwanej Spotdzielni ani art. 53 u.s.m. Sad Apelacyjny stwierdzit rowniez, ze
powddka roszczenia takiego nie moze wywodzi¢ z tresci pisma Spotdzielni z dnia
22 kwietnia 2002 r., w ktérym Spoétdzielnia na jej wniosek zaswiadczyta, ze
powddka jest czionkiem spétdzielni i zajmuje sporny lokal na zasadach
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu. Pismo to, zdaniem Sgdu, nie stanowi
oswiadczenia woli lecz oswiadczenie wiedzy i bez watpienia nalezy uznac je za
oczywistg omytke, gdyz powddce nie przystuguje spoétdzielcze lokatorskie prawo do

tego lokalu.

W skardze kasacyjnej, obejmujgcej oddalenie apelacji powodki w czesci
dotyczacej oddalenia powddztwa o zobowigzanie pozwanej Spotdzielni do ztozenia
oswiadczenia woli o ustanowienie na rzecz powodki spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego okreslonego w pozwie, powddka w ramach zarzutow
procesowych wskazata na naruszenie art. 32 i art. 45 Konstytucji RP przez
naruszenie prawa do rownego traktowania, gdyz inne osoby otrzymaty w pozwanej
Spoétdzielni prawo majgtkowe, ktérego odméwiono powddce, a Sgd w sposob
uprzywilejowany traktowat pozwang pomimo spetnienia przez powodke wszystkich
przestanek do ustanowienia na jej rzecz dochodzonego prawa do lokalu
mieszkalnego objetego umowg stron. Zarzucita tez naruszenie art. 217, art. 316
§1, art. 391 i art. 382 k.p.c. przez ustalenie stanu faktycznego sprawy na
podstawie niepetnego materialtu dowodowego, w wyniku pominiecia wniosku
powddki o przeprowadzenie dowodu z jej akt lokatorsko-cztonkowskich. W ramach
pierwszej podstawy kasacyjnej zarzucita naruszenie art. 64 i art. 75 Konstytucji RP

przez btedng wyktadnie co do przystugujgcej cztonkowi spotdzielni ochrony prawnej



w zakresie uprawnienia powodki do uzyskania prawa majgtkowego (spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego), w tym uzyskania wiasnego
mieszkania, ktére od dawna zajmuje; naruszenie art. 10 ust. 112 oraz art. 1 u.s.m.
i § 19 statutu pozwanej Spoétdzielni przez btedng wyktadnie i przyjecie, ze
powddce, mimo cztonkostwa w pozwanej Spoétdzielni i zgromadzonego wktadu
mieszkaniowego, nie przystuguje prawo do ustanowienia na jej rzecz
spotdzielczego lokatorskiego prawa do okreslonego lokalu mieszkalnego, bowiem
jej potrzeby mieszkaniowe zostaty zaspokojone przez ustanowienie na jej rzecz
spotdzielczego wtasnosciowego prawa do innego lokalu oraz naruszenie art. 65 k.c.
przez btedng wyktadnie: oswiadczenia woli pozwanej Spétdzielni wyrazonego
w pismie z dnia 22 kwietnia 2002 r. oraz oswiadczenia woli stron zawartego w § 4
ust. 1 pkt ¢ umowy najmu z dnia 28 maja 1996 r. przez przyjecie, ze kredyt
obcigzajgcy sporny lokal jako lokal o statusie lokatorskim, zostat sptacony przez
powddke w ramach umowy najmu, podczas, gdy ustawa z dnia 30 listopada 1995 r.
0 pomocy panstwa w sptacie niektorych kredytéw mieszkaniowych (...) nie
przewiduje kredytowania lokali zajmowanych na podstawie umowy najmu, a takze
btedng wykfadnie oswiadczenia woli stron zawartego w umowie z dnia 15 lutego
1985 r. w sprawie kolejnosci przydziatu przez przyjecie, ze umowa ta zostata przez

Spotdzielnie zrealizowana.
Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuje:

Nieskuteczne sg zarzuty skargi kasacyjnej dotyczgce naruszenia
wskazanych w niej przepisow Konstytucji RP, bowiem w sytuacji, gdy stosunek
prawny, stanowigcy zrodto roszczen powddki jest uregulowany w sposob
wyczerpujgcy w ustawach, to przepisy tych ustaw, a nie Konstytucji, sg podstawg
rozstrzygniecia sgdu i mogg by¢ podstawg zarzutéw kasacyjnych. Jest tez
oczywiste, ze oddalenie powddztwa z braku podstawy prawnej, jak przyjety Sady
obu instancji, nie stanowi naruszenia konstytucyjnej zasady bezstronnosci sgdu ani
rownego traktowania stron procesu (art. 45 Konstytucji), podobnie jak odmowa
ustanowienia przez spoétdzielnie spotdzielczego prawa do lokalu nie stanowi
naruszenia zawartej w art. 32 Konstytucji zasady rownosci wobec prawa, rownego
traktowania przez wtadze publiczne oraz zakazu dyskryminacji w zyciu politycznym,

spotecznym i gospodarczym ani okreslonej w art. 64 Konstytucji zasady ochrony



wiasnosci, jak réwniez nie podwaza natozonego w art. 75 Konstytucji na wtadze
publiczne obowigzku popierania dziatania obywateli zmierzajgcego do uzyskania

wilasnego mieszkania.

Bezzasadny jest takze zarzut naruszenia art. 65 k.c. przez btedng wyktadnie
oswiadczenia strony pozwanej zawartego w zaswiadczeniu z dnia 22 kwietnia 2002
r. Prawidtowo bowiem Sad Apelacyjny przyjat, ze w piSmie tym zawarte jest
oswiadczenie wiedzy, a nie woli strony pozwanej oraz ze oswiadczenie to jest
oczywiscie btedne. Nie ulega bowiem watpliwosci, ze powoddka zajmuje sporny
lokal na podstawie umowy najmu i ze nie przystuguje jej do niego spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu (ani Zzadne inne spotdzielcze prawo do lokalu),
o ustanowienie ktérego toczy sie dopiero spor w rozpoznawanej sprawie, ktory
bytby bezprzedmiotowy, gdyby wskazane zaswiadczenie poswiadczato fakty

zgodnie z rzeczywistoscig.

Podobnie nieskuteczne sg zarzuty naruszenia art. 217 art. 316 § 1, art. 391
i art. 382 k.p.c. przez ustalenie stanu faktycznego na podstawie niepetnego
materialu  dowodowego, z pominieciem wniosku dowodowego powodki
0 przeprowadzenie dowodu z jej akt lokatorsko-cztonkowskich. Procedura cywilna
nie zna dowodu z akt innej sprawy sgdowej ani z innych akt prowadzonych przez
strone czy osobe trzecig. Dowodem mogg by¢ jedynie okreslone dokumenty
zawarte w takich aktach i to tylko te dokumenty, ktére mogg wykazac fakty majgce
dla rozstrzygniecia sprawy istotne znaczenie (art. 227 k.p.c.). Nie wskazanie przez
skarzgca, ktére dokumenty z akt lokatorsko-cztonkowskich zostaty pominiete przy
ustaleniach, na jakie fakty dokumenty te wskazujg oraz jakie okolicznosci nie
zostaty ustalone w wyniku pominigcia tych dokumentéw, nie pozwala na
merytoryczng ocene, czy ewentualne naruszenie wskazanych w skardze kasacyjnej
przepisow postepowania mogto miec istotny wptyw na rozstrzygniecie sprawy, co
w Swietle art. 398% § 1 pkt 2 k.p.c. stanowi warunek skutecznoéci kasacyjnego

zarzutu naruszenia przepiséw postepowania.

Nie mozna natomiast odmowi¢ stusznosci pozostatym zarzutom skargi

kasacyjnej.



Bezsporne jest, ze powodka jest cztonkiem pozwanej Spotdzielni oraz ze
zawarta z jej poprzedniczkg prawng umowe w dniu 15 lutego 1985 r. o kolejnosci
przydziatu mieszkania spoétdzielczego, w ktérej Spotdzielnia zobowigzata sie do
przydzielenia na rzecz powodki, w ustalonej w umowie Kkolejnosci, lokalu
mieszkalnego kategorii odpowiadajgcej wnioskowi powodki, a wiec prawa do lokalu
mieszkalnego M-3 na warunkach spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,
bowiem taki lokal zostat wymieniony we wniosku powddki. Zawarcie umowy
0 kolejnosci przydziatu byto obowigzkiem cztonka i spoétdzielni wynikajgcym
z dawnego art. 205 Pr. spotdz. Obowigzkiem spétdzielni, wynikajgcym z zawarcia
umowy o kolejnosci przydziatu, byto dokonanie na rzecz cztonka przydziatu lokalu
mieszkalnego uzgodnionej kategorii na warunkach okreslonych w umowie
(lokatorskich lub wtasnosciowych) w czasie, gdy nadeszta przyjeta w umowie
kolejnosS¢ przydziatu na rzecz cztonka i wnidést on wymagang czes$¢ lub catosci
wktadu mieszkaniowego lub budowlanego. W razie naruszenia przez spotdzielnie
tej umowy i nie dokonania na rzecz cztonka przyrzeczonego przydziatu lokalu
mieszkalnego, cztonkowi przystugiwato realizowane na drodze sgdowej roszczenie

0 zobowigzanie spotdzielni do wydania przydziatu (art. 64 k.c. i art. 1047 k.p.c.).

Z ustalen faktycznych rozpoznawanej sprawy wynika, ze pozwana
Spotdzielnia (jej poprzedniczka prawna) nigdy nie zaproponowata powddce
przydziatu prawa do lokalu spoétdzielczego, zgodnego z zawartg umowg z dnia
15 lutego 1985 r. Proponowata jej jedynie przydziat lokali na warunkach
spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu, a wiec niezgodnie z umowa, ktéra
zobowigzywata jg do przydziatu mieszkania lokatorskiego. Powodce przystugiwato
zatem roszczenie o zobowigzanie pozwanej Spoétdzielni do dokonania na jej
rzecz przydziatu, na warunkach lokatorskich, prawa do lokalu mieszkalnego
kategorii M-3, zgodnie z umowg z dnia 15 lutego 1985 r. Sgdy obu instancji uznaty
jednak, ze powddce roszczenie takie nie przystuguje, bowiem pozwana
Spotdzielnia zrealizowata swoj obowigzek wynikajgcy z tej umowy, przydzielajgc
powddce w dniu 19 kwietnia 2001 r. lokal mieszkalny przy ul W. [...] m. 80 na
warunkach wtasnosciowych. Stanowisko to jednak nie znajduje uzasadnienia
w ustaleniach faktycznych sprawy. Przede wszystkim Spoétdzielnia, przydzielajac

powodce lokal przy ul. W., powinna wskazac, ze czyni to w realizacji umowy z dnia



15 lutego 1985 r., a powddka powinna wyrazi¢ na to zgode. Byt to bowiem lokal
innej kategorii oraz przydzielony na innych zasadach, niz przyjete w przedmiotowe]
umowie, a zatem obie strony powinny mie¢ petng swiadomos¢ zaréwno faktu, ze
ten wiasnie przydziat stanowi realizacje umowy jak i godzi¢ sie na odstepstwa od
niej. Po wtore, na poczet wktadu budowlanego zwigzanego z lokalem przy ul. W.,
powinien by¢ zaliczony wkfad mieszkaniowy zgromadzony przez powodke w
oczekiwaniu na przydziat mieszkania lokatorskiego, wktad ten bowiem nie mogt
istnie€C samodzielnie, a jedynie jako sktadnik ekspektatywy przydziatu mieszkania
lokatorskiego przyrzeczonego w umowie z dnia 15 lutego 1985 r. Zadna z tych
okolicznosci nie zostata ustalona, jak rowniez nie wynika ze zgromadzonego
materialu dowodowego, a z zeznan powddki wynika wrecz, ze Spoétdzielnia
przydzielajgc lokal przy ul. W. nie wskazata, ze realizuje umowe z dnia 15 lutego
1985 r. ani nie zaliczyta zgromadzonego przez powddke wktadu mieszkaniowego
na wkitad budowlany zwigzany z tym mieszkaniem. Nie ma zatem podstaw do
przyjecia, ze przydziat powyzszego lokalu stanowit realizacje przez Spoétdzielnie jej
obowigzku wynikajgcego z umowy z dnia 15 lutego 1985 r., a skoro tak, to powodce

przystuguje wskazane wyzej roszczenie o realizacje tej umowy.

Trafnie Sgd Apelacyjny stwierdzit, ze brak przepisu, ktory pozwalatby na
przyjecie, iz roszczenie takie dotyczy konkretnego lokalu mieszkalnego.
Roszczenie to, co do zasady, obejmuje zobowigzanie spoétdzielni do przydziatu
spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego okreslonego rodzaju i typu, ogdlnie
opisanego w umowie o ustalenie kolejnosci przydziatu (obecnie do zawarcia umowy
0 ustanowienie takiego prawa, zgodnie z art. 10 ust. 1 u.s.m.). Na podstawie
umowy o kolejnosci przydziatu Spétdzielnia miata zatem obowigzek przydzieli¢
(obecnie zawrze¢ umowe o ustanowienie prawa) spotdzielcze wtasnosciowe albo
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu okreslonej wielkosci, a nie takie prawo do
konkretnego lokalu mieszkalnego. Jednakze w okoliczno$ciach faktycznych
i prawnych konkretnego przypadku, roszczenie takie moze obejmowac
ustanowienie okreslonego spoétdzielczego prawa do konkretnego lokalu.

Przy ocenie, czy taka sytuacja zachodzi w rozpoznawanej sprawie nie
mozna poming¢, ze sporny lokal zostat wynajety powoédce w ramach realizacji jej

Zzgdania i prawa do mieszkania rotacyjnego, dlatego, ze pozwana Spoétdzielnia nie



zrealizowata przystugujgcego jej prawa do przydziatu docelowego mieszkania
lokatorskiego. Instytucja mieszkan rotacyjnych nie byta uregulowana w prawie
spotdzielczym, wyksztatcita sie w praktyce spotdzielczej. Zazwyczaj spoétdzielnia
przydzielata mieszkanie rotacyjne cztonkom oczekujgcym na przydziat mieszkania
docelowego. Zdarzato sie takze, Zze czasowo cztonek spotdzielni otrzymywat
mieszkanie rotacyjne na podstawie umowy najmu, po wptaceniu wktadu
mieszkaniowego. Przydziat mieszkania docelowego powodowat wygasniecie prawa
do mieszkania rotacyjnego i obowigzek jego zwrotu na rzecz spoétdzielni,
a wptacony wkiad zaliczany byt na poczet wktadu na mieszkanie docelowe
(porownaj miedzy innymi post. Sgdu Najwyzszego z dnia 15 wrzesnia 1992 r.
I CRN 88/92, OSP 1993/10/192). Co do zasady zatem rowniez w takiej sytuacji nie
powstawato roszczenie o przydziat jako docelowego, konkretnego mieszkania

rotacyjnego.

Natomiast zgodnie z przepisami art. 4 ust. 1, ust. 4 i ust. 5 oraz art. 10 ust. 1
pkt 5 i art. 11 ust. 6 ustawy z dnia 30 listopada 1995 r. w sprawie pomocy panstwa
w sptacie niektorych kredytéw mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnych
oraz refundacji bankom wptaconych premii gwarancyjnych (Dz. U. z 1996r. Nr 5,
poz. 32 ze zm.), sptata przez cztonka spétdzielni kredytu bankowego zwigzanego
z zajmowanym mieszkaniem lokatorskim skutkowata powstaniem roszczenia
0 przeksztatcenie tego prawa do konkretnego lokalu na prawo wtasnosciowe lub
odrebng wtasnosé. Zgodnie natomiast z art. 53 u.s.m., czionek spodtdzielni
zajmujgcy mieszkanie rotacyjne i stajgcy sie z dniem wejscia w zycie u.s.m.
najemcg tego mieszkania, jezeli przed tym dniem wniost wymagany wktad
mieszkaniowy, staje sie z mocy prawa osobg uprawniona do spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w rozumieniu u.s.m. Celem
ustawodawcy byto zatem przyznanie cztonkom spoétdzielni, ktdrzy sptacili kredyt
bankowy cigzacy na zajmowanym przez nich mieszkaniu oraz wniesli wymagany
wktad mieszkaniowy, uprawnien do zajmowanych mieszkan i odpowiednich

roszczen w stosunku do spoétdzielni, zwigzanych z tymi mieszkaniami.

Powddka, jako czionek spétdzielni, ktéremu, zgodnie z umowg o kolejnosci
przydziatu z dnia 15 lutego 1985 r., przystuguje prawo do zawarcia umowy

ustanowienie spofdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
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otrzymata mieszkanie rotacyjne na zasadach najmu, ktére wyremontowata wtasnym
kosztem oraz spfacita cigzgce na tym mieszkaniu zadtuzenie kredytowe a takze
wniosta wymagany wkfad mieszkaniowy i przez caty czas optacata swiadczenia za
mieszkanie w wysokosci ustalonej dla spotdzielczego mieszkania lokatorskiego.
Wprawdzie umowa najmu mieszkania rotacyjnego zostata zawarta juz po wejsciu
w zycie u.s.m., nie zostato tez ustalone, czy caty wktad mieszkaniowy powodka
wniosta przed wejsciem w zycie tej ustawy, jednak niewatpliwie wkfad ten uiscita
i cate zadluzenie cigzagce na zajmowanym lokalu, jako mieszkaniu typu
lokatorskiego, sptacita najpozniej do dnia 15 kwietnia 2002 r. Nie ulega tez
watpliwosci, ze sporne mieszkanie traktowane byto jako mieszkanie rotacyjne, co
wynika z pisma Spoétdzielni z dnia 26 wrzesnia 1995r., a Spoétdzielnia nigdy nie
zaproponowata powodce przydziatu stosownego mieszkania lokatorskiego, zgodnie
z umowg o kolejnosci przydziatu z dnia 15 lutego 1985 r. Nie podata tez przyczyn
nie wykonania zobowigzania z tej umowy, jak rowniez nie wskazata racjonalnych
powoddw odmowy zawarcia z powodkg umowy na podstawie art. 10 ust. 1 u.s.m.
o0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do spornego lokalu
mieszkalnego, mimo ze powoddka zajmuje to mieszkanie od wielu lat,
wyremontowata je, sptacita cigzace na nim zadtuzenie kredytowe, wniosta
stosowany wktad i niewatpliwe jest, ze stuzy jej roszczenie o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego o zblizonej kategorii,
zgodnie z umowg z dnia 15 lutego1985 r. Te szczegdlne okolicznosci sprawy
pozwalajg na przyjecie, ze powddce przystuguje roszczenie o zawarcie umowy
ustanowienia na jej rzecz spotdzielczego lokatorskiego prawa do spornego lokalu
mieszkalnego, po ustaleniu, ze spetnione zostaty wszystkie warunki okreslone
w art. 10 ust. 1 u.s.m. Trudno bowiem w tych szczegdlnych okolicznosciach
faktycznych sprawy znalez¢ racjonalne powody, ktére w takiej sytuacji
uzasadniatyby przyjecie obowigzku Spétdzielni ustanowienia na rzecz powddki
lokatorskiego prawa do innego lokalu tej samej kategorii w zamian za zwrot przez

powodke spornego lokalu.

Z tych wzgledoéw nalezato uznaé za skuteczny kasacyjny zarzut naruszenia
art. 10 ust. 1 u.s.m. oraz czesciowo zarzut naruszenia art. 65 k.c. w zakresie

btednej wyktadni oswiadczen woli stron zawartych w umowie z dnia 15 lutego
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1985 r. o kolejnosci przydziatu oraz w umowie najmu z dnia 28 maja 1996 r.
Prowadzito to do uchylenia wyroku Sadu Apelacyjnego w zaskarzonej czesci
i przekazania sprawy temu Sgdowi do ponownego rozpoznawania i rozstrzygniecia
o kosztach postepowania kasacyjnego (art. 398*° k.p.c. oraz art. 108 § 2 w zw.
z art. 398%' i art. 391 § 1 k.p.c.).



