Wyrok z dnia 26 stycznia 2011 r., Il CSK 335/10

1. Wyrok Trybunatu Konstytucyjnego nie jest skuteczny ex tunc w takim
zakresie, w jakim naruszatoby to zasade ochrony praw stusznie nabytych (art.

2 Konstytucji).

2. Dochodzenie roszczen wobec spétdzielni przez jej wykluczonego
cztonka, ktory nie wykonat obowigzku zwrotu lokalu po wygasnieciu
spoétdzielczego prawa witasnosciowego, moze by¢ traktowane jako naduzycie

prawa podmiotowego (art. 5 k.c.).

Sedzia SN Barbara Myszka (przewodniczgcy)
Sedzia SN Wojciech Katner
Sedzia SN Krzysztof Pietrzykowski (sprawozdawca)

Sad Najwyzszy w sprawie z powddztwa Wiestawa P. i Elzbiety P. przeciwko S.
Spétdzielni Mieszkaniowej w S. o zaptate, po rozpoznaniu na posiedzeniu
niejawnym w lzbie Cywilnej w dniu 26 stycznia 2011 r. skargi kasacyjnej strony
pozwanej od wyroku Sgdu Apelacyjnego w Poznaniu z dnia 11 marca 2010 r.

uchylit zaskarzony wyrok i przekazat sprawe Sgdowi Apelacyjnemu w
Poznaniu do ponownego rozpoznania i orzeczenia o kosztach postepowania

kasacyjnego.
Uzasadnienie

Wiestaw P. wystgpit przeciwko S. Spoétdzielni Mieszkaniowej w S. z pozwem o
zapfate kwoty 69 721,90 zt z ustawowymi odsetkami od dnia 28 czerwca 2008 r.
Postanowieniem z dnia 4 marca 2009 r. Sgd Okregowy zawiadomit o toczgcym sie
sporze zone powoda Elzbiete P.

Sad Okregowy oddalit powddztwo, ustalajgc, ze powdd otrzymat przydziat
lokalu o powierzchni uzytkowej 72,1 m?, ktérego koszt budowy wynosit kwote 353
290 000 zt (przed denominacjg). W dniu 10 listopada 1992 r. powdd zgromadzit na
rachunku Spoétdzielni tytutem wkitadu budowlanego kwote 70 660 zt i uzyskat kredyt



hipoteczny. Rada nadzorcza Spoétdzielni uchwatg z dnia 14 grudnia 2000 r.
wykluczyta powoda ze Spétdzielni w zwigzku z zaleganiem z optatami
eksploatacyjnymi. Uchwata zostata mu doreczona dnia 21 grudnia 2000 r., a powod
nie odwotat sie od niej. Jego zadtuzenie na dzien wykluczenia wynosito kwote

27 000 zt.

Wyrokiem Sgdu Rejonowego w Swiebodzinie z dnia 15 stycznia 2002 r.
orzeczono eksmisje powoda i jego rodziny, przyznajgc mu prawo do lokalu
socjalnego i wstrzymujgc wykonanie wyroku do czasu ztozenia przez gmine oferty
zawarcia umowy najmu tego lokalu. Po przyznaniu powodowi lokalu socjalnego
pozwana wyznaczyta termin zdania kluczy do dnia 19 marca 2007 r., po czym
wszczeta egzekucje. Powod opuscit lokal dnia 3 sierpnia 2007 r. Do tego czasu nie
regulowat optat za korzystanie z lokalu, co spowodowato wydanie przeciwko niemu i
jego zonie nakazow zaptaty na kwote 51 868,08 zt, na kwote 24 739,21 zti na
kwote 15 163,16 zt. W dniu 22 sierpnia 2007 r. rzeczoznawca majgtkowy dokonat
wyceny spornego lokalu mieszkalnego, okreslajgc jego warto$¢ na kwote 156 313
zt. W wyniku przetargu odrebng witasnosc¢ lokalu zajmowanego uprzednio przez
powoda nabyt Kazimierz M. za kwote 161 313 zt. W dniu 24 lutego 2009 r.
zalegtosci powoda i jego rodziny na rzecz pozwanej wynosity kwote 12 536,52 zt
oraz 2320,11 zt tytutem odsetek, 2270,70 zt tytutem wydatkdéw egzekucyjnych,
2237,30 zt tytutem wydatkow gotéwkowych i 2 zt tytutem optaty za przelew.

Sad Okregowy wskazat, ze w dniu podjecia i doreczenia powodowi uchwaty o
wykluczeniu ze spétdzielni obowigzywaty przepisy art. 203-239 ustawy z dnia 16
wrzesnia 1982 r. — Prawo spotdzielcze (jedn. tekst: Dz.U. z 1995 r. Nr 54, poz. 288
ze zm. — dalej: "Pr.sp6tdz."). Do powoda miat zastosowanie art. 227 § 1 Pr.spétdz.,
a poniewaz jego prawo byto obcigzone hipoteka — réwniez art. 229 i 229" Pr.spotdz.
W przypadku powoda jego prawo zatem nie wygasto, lecz przeszto na pozwang. W
ocenie Sgdu Okregowego, pomimo ze do zbycia mieszkania doszto w 2007 r., do
ustalenia wartosci nabytego prawa nie miat zastosowania art. 17* ustawy z dnia 15
grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (jedn. tekst: Dz.U. z 2003 r. Nr
119, poz. 1116 ze zm. — dalej: "u.s.m."), lecz art. 229" Pr.spétdz. Wedtug § 66 pkt 3
statutu Spoétdzielni, rozliczenie z tytutu rownowartosci wkasnosciowego prawa do
lokalu powinno by¢ dokonane na dzien wygasniecia tego prawa, natomiast jego
wymagalnosc¢ przypadata po uptywie 1 miesigca od opréznienia lokalu. Sad
Okregowy uznat zgdanie powoda takze za sprzeczne z art. 5 k.c.



Sad Apelacyjny w Poznaniu wyrokiem z dnia 11 marca 2010 r. zmienit
zaskarzony wyrok Sgdu Okregowego w ten sposdéb, ze zasgdzit od pozwanej
solidarnie na rzecz powodow kwote 69 721,90 zt z ustawowymi odsetkami od dnia
28 czerwca 2008 r., a w pozostatej czesci powddztwo oddalit. (...)

Stwierdzit, ze chybione byto powotanie sie w apelacji na wyrok Trybunatu
Konstytucyjnego z dnia 30 marca 2004 r., K 32/03 (OTK-A Zb.Urz. 2004, nr 3, poz.
22), uznanie bowiem za niekonstytucyjne art. 17% ust. 2, art. 178 ust. 1 i art. 39 ust.
1 u.s.m. nie moze by¢ wigzgce przy ocenie zgodnosci z Konstytucjg art. 227
Pr.spétdz., ktory nie zostat uznany do tej pory przez Trybunat Konstytucyjny za
sprzeczny z Konstytucjg. W ocenie Sadu Apelacyjnego, nie ma podstaw do
stosowania art. 17*% u.s.m., ktéry wszedt w zycie dnia 24 kwietnia 2001 r., tj. po
wykluczeniu powoda ze Spétdzielni.

Miarodajne w sprawie sg powotane przez Sgd Okregowy przepisy Prawa
spotdzielczego, ktére jednak zostaty przez Sgd Okregowy btednie zastosowane.
Powofany w uzasadnieniu zaskarzonego wyroku § 66 pkt 3 statutu Spétdzielni nie
odnosi sie do rozliczen z bytym czionkiem spétdzielni, gdy wtasnosciowe prawo do
lokalu byto obcigzone hipoteka i z mocy art. 229 § 1 nie wygasto, lecz przeszto na
Spotdzielnie. Wprawdzie art. 229, inaczej niz art. 17*2 ust. 3 u.s.m., nie uzalezniat
obowigzku wypfaty przez spotdzielnie bytemu cztonkowi naleznosci od zbycia prawa
do lokalu w drodze przetargu, jednak okreslenie terminu do zbycia prawa oraz
wskazanie sposobu tego zbycia (w drodze przetargu) wskazujg, ze celem ustawy
byto rozliczenie z cztonkiem przy zastosowaniu ceny uzyskanej w przetargu. Taka
interpretacja art. 229" Pr.spétdz. uwzglednia szczegdlny charakter stosunkéw
cztonkowskich w spotdzielni i zasade, ze spotdzielnia prowadzi dziatalnos¢é w
interesie swych cztonkéw (art. 1 § 1 Pr.spotdz.), a jej majatek stanowi prywatng
wiasnosé cztonkow (art. 3 Pr.spdtdz.), co zostato pdzniej podkreslone w art. 1 ust.
1' u.s.m. Zadanie rozliczenia kwoty uzyskanej przez pozwang, z mozliwoscig
potrgcenia wszelkich naleznosci, jakie przystugiwaty jej wobec powodow,
odpowiada zasadom sprawiedliwosci i zaspokaja interesy obu stron (art. 5 k.c.).

Pozwana w skardze kasacyjnej zaskarzyta wyrok Sgdu Apelacyjnego w
catosci, zarzucajgc naruszenie przepisow prawa materialnego, tj. art. 229 i 229!
Pr.spotdz., art. 1 ust. 11 u.s.m., art. 5 k.c. oraz art. 21 i 32 Konstytucji, a takze
naruszenie przepisdw postepowania, tj. art. 328 § 2 i art. 378 § 1 k.p.c.

Sad Najwyzszy zwazylt, co nastepuje:



Sad Apelacyjny trafnie przyjat, ze chybione byto powotanie sie w apelacji na
wyrok Trybunatu Konstytucyjnego z dnia 30 marca 2004 r., K 32/03 (OTK-A Zb.
Urz. 2004, nr 3, poz. 22), uznanie bowiem za niekonstytucyjne art. 17 ust. 2, art.
178 ust. 1 i art. 39 ust. 1 u.s.m. nie moze byé wiazace przy ocenie zgodnosci z
Konstytucjg art. 227 Pr.spétdz. Myli sie natomiast Sad Apelacyjny twierdzac, ze art.
227 Pr.spoidz. nie zostat do tej pory uznany przez Trybunat Konstytucyjny za
sprzeczny z Konstytucjg. Trybunat Konstytucyjny w wyroku z dnia 11 grudnia
2008 r., K 12/08 (OTK-A Zb.Urz. 2008, nr 10, poz. 176), wydanym na skutek
wniosku Pierwszego Prezesa Sadu Najwyzszego, stwierdzit, ze art. 227 § 1
Pr.spétdz., w brzmieniu obowigzujgcym przed dniem 15 stycznia 2003 r., jest
niezgodny z art. 64 ust. 2 w zwigzku z art. 31 ust. 3 Konstytucji. Powstaje w tej
sytuaciji ztozony problem skutkow czasowych tego wyroku.

W orzecznictwie Sgdu Najwyzszego zdecydowanie przewaza poglad o
skutecznosci ex tunc wyrokow Trybunatu Konstytucyjnego (zob. uchwata skfadu
siedmiu sedziow z dnia 7 grudnia 2006 r., 1l CZP 99/06, OSNC 2007, nr 6, poz. 79,
uchwaty z dnia 23 stycznia 2001 r., Ill ZP 30/00, OSNP 2001, nr 23, poz. 685, z
dnia 3 lipca 2003 r., Ill CZP 45/03, OSNC 2004, nr 9, poz. 136, z dnia 23 stycznia
2004 r., 11l CZP 112/03, OSNC 2005, nr 4, poz. 61, z dnia 23 czerwca 2005 r., llI
CZP 35/05, OSNC 2006, nr 5, poz. 81 i z dnia 19 maja 2006 r., Il CZP 26/06,
OSNC 2007, nr 3, poz. 39 oraz wyroki z dnia 10 listopada 1999 r., | CKN 204/98,
OSNC 2000, nr 5, poz. 94, z dnia 19 grudnia 1999 r., | CKN 632/98, nie publ., z
dnia 19 kwietnia 2000 r., Il CKN 272/00, nie publ., z dnia 15 stycznia 2003 r., IV
CKN 1693/00, nie publ., z dnia 9 pazdziernika 2003 r., | CK 150/02, OSNC 2004, nr
7-8, poz. 132, ze sprost. OSNC 2004, nr 10, poz. 131, z dnia 29 pazdziernika
2003 r., Il CK 34/02, OSP 2005, nr 4, poz. 54, z dnia 30 wrzesnia 2004 r., IV CK
20/04, OSNC 2005, nr 9, poz. 161, z dnia 26 listopada 2004 r., V CK 270/04, nie
publ., z dnia 12 stycznia 2005 r., | CK 457/04, nie publ., z dnia 7 pazdziernika
2005 r., Il CK 756/04, "Monitor Prawniczy" 2005, nr 21, s. 1027, z dnia 14 wrzes$nia
2006 r., Il CSK 102/06, nie publ., z dnia 15 czerwca 2007 r., Il CNP 37/07, nie
publ., z dnia 13 grudnia 2007 r., | CSK 315/07, nie publ., z dnia 19 czerwca 2008 r.,
V CSK 31/08, OSNC-ZD 2009, nr 1, poz. 16, z dnia 20 maja 2009 r., | CSK 379/08,
OSNC 2009, nr 10, poz. 172 i z dnia 10 grudnia 2009 r., lll CSK 110/09, OSNC
2010, nr 5, poz. 82, a takze postanowienia z dnia 7 grudnia 2000 r., 11l ZP 27/00,
OSNP 2001, nr 10, poz. 331 z dnia 15 kwietnia 2004 r., IV CK 272/03, nie publ.).



Od zasady skutecznosci wyroku Trybunatu Konstytucyjnego ex tunc istniejg jednak
wyjatki. Taki wyjgtek dotyczy niniejszej sprawy, nie mozna bowiem oceni¢ ex post,
ze nie doszto do wygasniecia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu w
sytuacji, w ktorej prawo do lokalu nabyta inna osoba w wyniku przetargu
zorganizowanego przez spétdzielnie na podstawie art. 229" § 2 Pr.spotdz. Wyrok
Trybunatu Konstytucyjnego nie jest zatem skuteczny ex tunc w takim zakresie, w
jakim naruszatoby to zasade ochrony praw stusznie nabytych (art. 2 Konstytucji).

Zgodnie z majgcym zastosowanie w niniejszej sprawie art. 229 § 1 Pr.spotdz.,
obecnie nieobowigzujgcym, w razie wygasniecia wtasnosciowego prawa do lokalu
po zamieszkaniu w nim przez cztonka spotdzielnia obowigzana bytfa uisci¢
uprawnionemu rownowartosc tego prawa po potrgceniu naleznosci z tytutu
niewniesionej czesci wktadu. Réwnowartos¢ ta byta obliczana z uwzglednieniem
dalszych wskazan zamieszczonych w tym przepisie i w art. 229 § 1a Pr.sp6tdz. oraz
nie mogta by¢ wyzsza od kwoty, jakg spotdzielnia byta w stanie uzyskac od
nastepcy obejmujgcego dany lokal w trybie przetargu (art. 229 § 1b Pr.spétdz.).
Wedtug za$ réwniez nieobowigzujgcego art. 229 § 1 i 2 Pr.spéidz., w wypadkach
gdy ustawa przewidywata wygasniecie wtasnosciowego prawa do lokalu z mocy
prawa lub uchwaty spétdzielni, prawo to, jezeli byto obcigzone hipoteka, nie
wygasato, lecz przechodzito z mocy prawa lub uchwaty spétdzielni na spétdzielnie,
ktéra powinna je zby¢ w drodze przetargu w terminie szesciu miesiecy.

W wyroku z dnia 31 stycznia 2002 r., IV CKN 655/00 (nie publ.) Sad
Najwyzszy wyjasnit, ze art. 229 § 1 Pr.spotdz. wskazuje sposob obliczania
przystugujgcej uprawnionemu naleznosci i statuty spétdzielni ani uchwaty organéw
spotdzielni nie mogg zawiera¢ uregulowan sprzecznych z jego postanowieniami;
mog3 je jedynie uszczegolniac i rozwijac. Cho¢ bez watpienia okreslona w art. 229
§ 1 Pr.spdtdz. réwnowartos¢ wlasnosciowego prawa do lokalu nie jest
odpowiednikiem warto$ci rynkowej lokalu, to jednak celem regulacji zawartej w tym
przepisie oraz w postanowieniach statutéw jest jak najwieksze zblizenie obu tych
wartosci. Wskazuje na to odniesienie waloryzacji wktadu budowlanego do
aktualnych srednich kosztéw budowy lokali w danej miejscowosci lub wojewodztwie
oraz koniecznos$¢ brania pod uwage, przy obliczaniu rownowartosci prawa, takze
wszystkich innych okoliczno$ci majgcych wptyw na obnizenie lub podwyzszenie
wartosci uzytkowej lokalu. Nie moze tez by¢ obojetny dla ustalenia rownowartosci
wiasnosciowego prawa do lokalu fakt, ze w okresie rezygnacji z tego prawa i



powstania roszczenia o wyptate jego rownowartosci lokal, z ktérym byto ono
zwigzane, nie znajdowat nabywcow ze wzgledu na trudng sytuacje gospodarczag
regionu, a gdy wreszcie spotdzielnia zbyta go w drodze przetargu, uzyskata zan
kwote znacznie nizszg niz wyliczona zgodnie z zasadami art. 229 § 1 Pr.spoidz.
nalezna bytemu cztonkowi rownowartosc tego prawa. Ta okolicznos¢ w sposob
oczywisty wptywa na wartos¢ uzytkowg lokalu w rozumieniu omawianego przepisu i
powinna by¢ uwzgledniona przy ustalaniu rownowartosci wlasnosciowego prawa do
lokalu.

W wyroku z dnia 7 kwietnia 2004 r., IV CK 211/03 ("lzba Cywilna" 2004, nr 11,
s. 42) Sad Najwyzszy przyjat, ze granicg zobowigzania spotdzielni wobec cztonka z
tytutu rownowartosci spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu jest jego
rzeczywista wartosc¢ rynkowa, wyrazajgca sie ceng przetargowg. Zakreslenie
terminu , o ktérym mowa w art. 229' § 2 Pr.spétdz., nie pozostaje bez znaczenia dla
wymagalnosci roszczenia bytego cztonka o zapfate rownowartosci wktadu,
szczegolnie jesli przyjmie sie zwigzek pomiedzy ceng uzyskang z przetargu a
wysokoscig naleznej cztonkowi kwoty, cho¢ nie mozna poming¢, ze ustawodawca w
art. 229' Pr.spéidz. nie uzaleznit wprost obowigzku wyptaty przez spétdzielnie
bytemu cztonkowi naleznosci od zbycia prawa do lokalu w drodze przetargu, jak to
uczynit dopiero w art. 172 ust. 3 u.s.m.

W wyroku z dnia 15 lutego 1988 r., Il CR 11/88 (OSNCP 1990, nr 4-5, poz. 65)
Sad Najwyzszy podkreslit, ze w razie zawinionego przez cztonka spotdzielni
mieszkaniowej niewykonania obowigzku zwrotu lokalu po wygasnieciu prawa do
lokalu, moze on domagac¢ sie zwrotu rownowartosci wktadu z chwili ustania
cztonkostwa za jednoczesnym zwrotem lokalu. Wprawdzie obecnie poglad ten nie
moze by¢ akceptowany, zwlaszcza ze wyrok zostat zaskarzony przed wejsciem w
zycie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zmianie ustawy — Prawo spétdzielcze oraz o
zmianie niektorych innych ustaw (Dz.U. Nr 90, poz. 419), ktérg dodano w art. 229
Pr.spétdz. § 1ai § 1b, jednakze okolicznos¢, iz wykluczony cztonek spétdzielni nie
wykonat obowigzku zwrotu lokalu, nie moze by¢ obojetna z punktu widzenia
dochodzonych przez niego roszczenh wobec spétdzielni, w szczegdlnosci gdy
nastgpito to z przyczyn przez niego zawinionych. Takie zachowanie sie bytego
cztonka spétdzielni moze by¢ stosownie do okolicznosci traktowane jako naduzycie
przystugujgcego mu prawa podmiotowego (art. 5 k.c.), prowadzgce do

odpowiedniego zmniejszenia wysokosci Swiadczenia przystugujgcego mu od



spotdzielni. Wykluczony cztonek, ktory nie wydaje spotdzielni lokalu po wygasnieciu
przystugujgcego mu prawa witasnosciowego, nie moze odnosi¢ korzysci zwigzanych
ze wzrostem ceny rynkowej prawa do lokalu, zwtaszcza gdy w okresie
zamieszkiwania w lokalu bez tytutu prawnego nie wnosit optat eksploatacyjnych.

Nie jest trafny podniesiony w skardze kasacyjnej zarzut naruszenia art. 1 ust.
1' u.s.m., zgodnie z ktérym spétdzielnia mieszkaniowa nie moze odnosi¢ korzysci
majgtkowych kosztem swoich cztonkéw, w szczegolnosci z tytutu przeksztatcen
praw do lokali, przepis ten bowiem nie stanowit podstawy prawnej rozstrzygniecia,
ale zostat w uzasadnieniu zaskarzonego wyroku powotany jedynie uzupetniajgco.
Nalezy poza tym podkresli¢, ze zasada nieodnoszenia przez spétdzielnie
mieszkaniowe korzysci majgtkowych kosztem jej cztonkdw obowigzywataby rowniez
bez tego przepisu, ktory stanowi jedynie regute interpretacyjng, wskazujgca, w jaki
sposdb nalezy rozumiec i stosowac inne przepisy ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych. Trzeba jednak podkresli¢, ze réwniez cztonkowie i byli cztonkowie
spoétdzielni nie mogg jej kosztem uzyskiwaé nieuzasadnionych korzysci
majgtkowych. Trafny jest w zwigzku z tym podniesiony w skardze kasacyjnej zarzut
naruszenia konstytucyjnych zasad rownosci i rbwnego traktowania oraz
niedyskryminacji (art. 32 ust. 1 i 2 Konstytucji). Nie jest natomiast uzasadniony
zarzut naruszenia art. 21 Konstytucji, skoro zaskarzony wyrok nie narusza prawa
wiasnosci spoétdzielni ani nie prowadzi do jej wywtaszczenia. (...)

Z tych powodéw Sad Najwyzszy na podstawie art. 398 k.p.c. orzekt, jak w

sentencji.



