Sygn. akt IV CSK 259/10

WYROK

W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 10 lutego 2011 r.
Sad Najwyzszy w sktadzie :
SSN Zbigniew Kwasniewski (przewodniczacy)
SSN Irena Gromska-Szuster (sprawozdawca)

SSN Grzegorz Misiurek

w sprawie z powodztwa Powszechnej Kasy Oszczednosci Banku Polskiego SA
przeciwko K. i D. D.

0 zaptate,

po rozpoznaniu na posiedzeniu niejawnym w Izbie Cywilnegj

w dniu 10 lutego 2011 r.,

skargi kasacyjnej strony powodowej

od wyroku Sgdu Apelacyjnego [...]

z dnia 22 grudnia 2009 r.,

uchyla zaskarzony wyrok w czesci uwzgledniajacej apelacje
pozwanej D. D. (punkt 2) oraz orzekajagcej o kosztach
postepowania apelacyjnego w stosunku do tej pozwanej (punkty
3 i 4) i wtym zakresie przekazuje sprawe Sadowi Apelacyjnemu
do ponownego rozpoznania i rozstrzygniecia o
kosztach postepowania kasacyjnego.

Uzasadnienie



Wyrokiem z dnia 28 maja 2009 r. Sad Okregowy zasgdzit od pozwanej D.
D. na rzecz powoda: Powszechnej Kasy Oszczednosci Banku Polskiego S.A. kwote
200 000 zl, ograniczajgc na podstawie art. 319 k.p.c. odpowiedzialnoS¢ pozwanej
do przystugujgcego jej udzialu w prawie wtasnosci nieruchomos$ci opisane;j
szczegotowo w wyroku, oddalit powodztwo w stosunku do pozwanego K. D. i orzekt
o kosztach procesu.

Sad pierwszej instancji ustalit miedzy innymi, ze w dniu 9 maja 1997 r.
Przedsiebiorstwo D. sp. z.0.0. reprezentowane przez czionka zarzadu K. D.,
zawarto ze strona powodowg umowe kredytu w kwocie 350000 zt =z
przeznaczeniem na finansowanie biezgcych potrzeb zwigzanych z prowadzong
dziatalnoscig. W umowie wskazano, ze spfata kredytu jest zabezpieczona przez
hipoteki na okreslonych nieruchomosciach, w tym nalezgcej do pozwanych i
majgcej urzgdzong ksiege wieczystg kw /.../ . W dniu 12 maja 1997 r. pozwana
stawita sie w kancelarii notarialnej, gdzie sporzgdzony zostat akt notarialny, w
ktérym notariusz w § 1 stwierdzit, ze jak wynika z okazanych przy akcie:
zaswiadczenia oraz wniosku o wpis hipoteki PKO BP - Bank ten udzielit K. D.
kredytu na potrzeby spotki D. w wysokosci 350 000 zt z odsetkami 28,6% rocznie;
stawajgca oswiadczyta, ze Bank zazgdat by kredyt ten zostat zabezpieczony przez
wpis hipoteki w kwocie 200 000 zt do ksiegi wieczystej kw /.../. W § 2 aktu
notarialnego pozwana powotujgc sie na zaswiadczenie oraz wniosek PKO BP,
opisane wyzej, oswiadczyta, ze wyraza zgode na zabezpieczenie wyzej
wymienionego kredytu hipotekg w kwocie 200 000 zt z odsetkami oraz na to,
by hipoteka zostata wpisana do kw 6807.

W dniu 12 maja 1997 r. strona powodowa ziozyta wniosek do Sadu
Rejonowego o wpisanie w ksiedze wieczystej nr /.../ stanowigcej wtasnos¢ K. i D.
D. hipoteki zwyktej w wysokosci 200 000 zt z odsetkami 28,6% w stosunku rocznym
poczynajgc od dnia uruchomienia kredytu. Do wniosku zostato dotgczone
zaswiadczenie Banku stwierdzajgce miedzy innymi udzielenie w dniu 9 maja 1997
r. kredytu w wysokosci 350 000 zt zabezpieczonego na opisanej szczegdétowo
nieruchomosci stanowigcej wtasnos¢ sp. z 0.0. D. i na nieruchomo$ci stanowigce;

wiasnos¢ pozwanych wpisanej do kw /.../ . W zaswiadczeniu wskazano, ze kredyt



zostat udzielony na biezgce potrzeby firmy. Do wniosku o wpis zatgczono takze
wypis aktu notarialnego z oswiadczeniem pozwanej. Wniosek ten zostat
uwzgledniony.

W postepowaniu upadtosciowym spotki D. strona powodowa zgtosita swoje
wierzytelnosci wynikajgce z umowy kredytowej z dnia 9 maja 1997 r. w wysokosci
350 000 zt naleznosci gtéwnej i 42 136,12 zt tytutem odsetek, lecz nie uzyskata
zaspokojenia.

Sad Okregowy uznat, ze powodztwo w stosunku do pozwanego K. D. jest
nieuzasadnione bowiem pozwany nie byt kredytobiorcg ani poreczycielem, jak
rowniez nie ztozyt oSwiadczenia w formie aktu notarialnego wyrazajgcego zgode na
ustanowienie hipoteki.

Oceniajgc powoddztwo skierowane przeciwko pozwanej Sad pierwszej
instancji nie uwzglednit zarzutu, ze jej oswiadczenie woli zlozone w akcie
notarialnym z dnia 12 maja 1997 r. o ustanowieniu hipoteki odnosito sie do
zabezpieczenia w ten sposdb kredytu udzielonego K. D., a wiec innej
wierzytelnosci, niz wskazana w pozwie i w umowie kredytowej z dnia 9 maja 1997 r.
Sad Okregowy stwierdzit, ze taka ,inna wierzytelnos¢” nie istniata, a oceniajgc
zgodnie z zasadami art. 65 k.c. o$wiadczenie woli pozwanej o ustanowieniu
hipoteki wskazat, ze ustanawiajgc hipoteke na zabezpieczenie kredytu udzielonego
przez strone powodowg, pozwana odwotata sie do dokumentow, z ktérych w
zadnej mierze nie wynikato, iz strona powodowa udzielita kredytu K. D. Stwierdzit,
ze pozwana wiedziata, jaki jest rzeczywisty uktad stosunkéw miedzy stronami i
wadliwe sformutowanie aktu notarialnego przez notariusza nie pozwalato na
przyjecie jej innej woli. Ustanowiona przez nig hipoteka zabezpieczata kredyt
udzielony przez strone powodowg w dniu 9 maja 1997 r. spétce D., co uzasadniato
uwzglednienie powodztwa wobec pozwanej na podstawie art. 319 k.p.c.

W wyniku apelacji pozwanej Sgd Apelacyjny zaskarzonym wyrokiem z dnia
22 grudnia 2009 r. zmienit wyrok Sgdu pierwszej instancji w ten sposéb, ze oddalit
powddztwo takze w stosunku do pozwanej i orzekt o kosztach procesu.

Sad drugiej instancji odwotujgc sie réwniez do zasad art. 65 k.c., inaczej niz
Sad Okregowy wytozyt oswiadczenie woli pozwanej z dnia 12 maja 1997 r.

o ustanowieniu hipoteki. Stwierdzit, ze z oswiadczenia tego ani z dokumentéw



strony powodowej powotanych przez pozwang w akcie notarialnym, nie wynika,
iz pozwana ustanowita hipoteke dla zabezpieczenia wierzytelnosci strony
powodowej wynikajgcej z umowy kredytowej z dnia 9 maja 1997r zawarte]
ze spotkg D. Nie wynika to réwniez, zdaniem Sadu, z tresci wpisu tej hipoteki do
ksiegi wieczystej kw 6807 z dnia 13 maja 1997r. Sad Apelacyjny wskazat, ze
w akcie notarialnym z dnia 12 maja 1997r. stwierdzono, iz z zaswiadczenia Banku
i jego wniosku o wpis hipoteki wynika, ze Bank udzielit kredytu K. D. na biezace
potrzeby spotki D. W istocie w powotanym w akcie notarialnym zaswiadczeniu
Banku z dnia 9 maja 1997 r. nie wskazano podmiotu, ktéremu Bank udzielit kredytu,
stwierdzono tylko, ze zostat on udzielony na biezgce potrzeby firmy, bez podania jej
nazwy. Rowniez we wniosku o wpis hipoteki nie wskazano komu Bank udzielit
kredytu i takze z tresci wpisu hipoteki do kw 6807 nie mozna wyprowadzi¢ wniosku
co do osoby kredytobiorcy. Skoro zatem z tresci dokumentow powotanych w akcie
notarialnym nie wynikato kto jest kredytobiorcg, a zostata ona odczytana przez
notariusza i w rezultacie przez pozwang w taki sposob, ze kredyt zostat udzielony
K. D. na biezgce potrzeby firmy D., to, zdaniem Sgdu Apelacyjnego, nalezy uznaé
za wiarygodne twierdzenie pozwanej, zgodne z treScig aktu notarialnego, ze
wyrazajgc zgode na ustanowienie hipoteki, zabezpieczata wierzytelnos¢ wynikajgca
z kredytu udzielonego K. D. na biezgce potrzeby firmy D. Oswiadczenie pozwanej o
ustanowieniu hipoteki dotyczyto zatem innej wierzytelnosci niz wskazana w pozwie i
w umowie kredytowej z dnia 9 maja 1997 r., faktycznie dotyczyto wierzytelnosci
nieistniejgcej i na jego podstawie hipoteka w ogdle nie powstata, co uzasadniato
oddalenie powodztwa takze w stosunku do pozwane;.

W skardze kasacyjnej opartej na obu podstawach, strona powodowa
w ramach pierwszej podstawy zarzucita naruszenie art. 65 § 1 k.c. przez btedng
wyktadnie prowadzgcg do btednej wyktadni odwiadczenia woli pozwanej zawartego
w akcie notarialnym z dnia 12 maja 1997 r. a takze art. 65 ust. 1 u.k.w.h. przez
przyjecie, ze nie doszto do ustanowienia przez pozwang hipoteki.

W ramach drugiej podstawy kasacyjnej zarzucita naruszenie art. 365 § 1
wzw. z art. 382 i art. 391 k.p.c. przez nieuwzglednienie skutkéw prawomocnego
wyroku Sgdu Okregowego z dnia 28 kwietnia 2009 r. oddalajgcego powodztwo

wniesione przez pozwanych o uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej kw /.../ z



rzeczywistym stanem prawnym przez wykreslenie przedmiotowej hipoteki, ktory
przesgdza o istnieniu hipoteki i ustanowieniu jej na zabezpieczenie kredytu,
wskazanego przez strone powodowg w pozwie w rozpoznawanej sprawie.
Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuije:
Zarzutom skargi kasacyjnej nie mozna odmowic stusznosci.

Wyktadnia zawartego w akcie notarialnym z dnia 12 maja 1997 r.
oswiadczenia woli pozwanej o ustanowieniu hipoteki powinna po pierwsze
uwzglednia¢ fakt, ze ustanowienie hipoteki odbywa sie na podstawie umowy stron,
a wiec zgodnego oswiadczenia woli obu stron, z ktorych tylko jedno - oSwiadczenie
woli ustanawiajgcego hipoteke - przybiera forme aktu notarialnego. Tresc¢ tego
oswiadczenia woli nie moze by¢ zatem oderwana od tresci oswiadczenia woli
drugiej strony. W szczegdlnosci, zgodnie z art. 65 § 2 k.c., nalezy badac jaki byt
zgodny zamiar obu stron i cel umowy o ustanowieniu hipoteki, a wiec przede
wszystkim jakg wierzytelno$¢ strony powodowej miata zabezpiecza¢ hipoteka
ustanowiona przez pozwang. Badajgc te kwestie nie mozna poming¢ bezspornej
okolicznosci, ze istniata tylko jedna wierzytelnos¢ strony powodowej wynikajgca
z umowy kredytowej z dnia 9 maja 1997r. t]j wierzytelnos¢ wobec spotki D.
wynikajgca z udzielonego tej spotce kredytu w kwocie 350000 zt i Zze ta
wierzytelno$¢ miata by¢ zabezpieczona hipotekg ustanowiong przez pozwana.

Twierdzenie pozwanej, ze przekonana byta, iz dtuznikiem jest jej mgz K. D.
a nie spoétka D. i w tym przekonaniu ustanowita hipoteke na zabezpieczenie innej
wierzytelnosci, niz rzeczywiscie wynikajgca z umowy kredytowej z dnia 9 maja
1997 r., jest w istocie rzeczy twierdzeniem, ze pozwana ustanawiajgc hipoteke
dziatata pod wptywem btedu co do osoby dtuznika i wierzytelnosci zabezpieczane;j
hipotekg. Poniewaz jednak nie uchylita sie od skutkow prawnych tak ztozonego
oswiadczenia woli, nalezato uznac¢ je za skuteczne i ustali¢ jego rzeczywistg tresc
na podstawie tresci § 2 aktu notarialnego z dnia 12 maja 1997 r. oraz powotanych
w nim dokumentéw strony powodowej. Jedynie w § 2 tego aktu zawarte jest
oswiadczenie woli pozwanej i tylko jego treS¢ oraz rozumienie przez pozwang tresci
dokumentoéw strony powodowej powotanych w tym oswiadczeniu, jest istotna dla

ustalenia tresci ustanowionej przez pozwang hipoteki.



Dla oceny tych okolicznosci na podstawie art. 65 k.c. nie ma natomiast
znaczenia w jaki sposob zrozumiata tres¢ tych dokumentéw notariusz, ktorej je
takze przedstawiono i ktéra w § 1 aktu notarialnego btednie opisata ich tresc¢.
Niewatpliwie bowiem z dokumentéw tych nie wynika, jak trafnie wskazat Sad
pierwszej instancji, ze powodowy Bank w umowie kredytowej z dnia 9 maja 1997 r.
udzielit kredytu K. D., co btednie opisata notariusz w § 1 aktu notarialnego z dnia 12
maja 1997 r. To, ze notariusz btednie odczytata tres¢ dokumentéw strony
powodowej powotanych takze przez pozwang w os$wiadczeniu o ustanowieniu
hipoteki, nie moze by¢ przestankg oceny, ze w taki sam, btedny sposéb rozumiata
ich tre§¢ pozwana i ustanowita hipoteke dla zabezpieczenia nieistniejgcej
wierzytelnosci. Notariusz nie byla strong umowy i jej Swiadomos¢ co do tresci
dokumentow stanowigcych podstawe ustanowienia hipoteki jest bez znaczenia.

Decydujgca dla ustalenia tresci oswiadczenia woli pozwanej o ustanowieniu
hipoteki jest rzeczywista wola stron tej umowy ujawniona w § 2 aktu notarialnego
zdnia 12 maja 1997 r. oraz w dokumentach sporzadzonych przez strone
powodowq, obrazujgcych jej wole i stanowigcych podstawe oswiadczenia woli
pozwanej. Chodzi przy tym o rzeczywistg wole istniejgcg w chwili zawierania
umowy. Jak wskazat Sgd Najwyzszy w uchwale sktadu siedmiu sedziéw z dnia
29 czerwca 1995 r. lll CZP 66/95 (OSNC 1995/12/168) sens oswiadczenia woli
nalezy w pierwszej fazie ustala¢ majgc na uwadze rzeczywiste ukonstytuowanie sie
znaczenia miedzy stronami, co oznacza, zZze uznaje sie za wigzgcy sens
oSwiadczenia woli, w jakim zrozumiata je zarowno osoba sktadajgca jak
i odbierajgca to oswiadczenie. Jezeli jednak okaze sig, ze strony nie przyjmowaty
tego samego znaczenia oswiadczenia woli, konieczne jest przejscie do drugiej fazy
wyktadni, w ktorej wiasciwy dla prawa sens oswiadczenia woli ustala sie na
podstawie przypisania normatywnego, czyli tak, jak adresat sens ten rozumiat
i rozumie¢ powinien. Decyduje zatem normatywny punkt widzenia odbiorcy
oswiadczenia woli (drugiej strony umowy). Nadawca oswiadczenia woli powinien
je formutowaé tak aby byto ono zgodnie z jego wolg zrozumiane przez nadawce.
Przewaza bowiem ochrona zaufania odbiorcy oswiadczenia woli nad rozumieniem

nadawcy. Przy wykfadni o$wiadczenia woli wyrazonego na piSmie, za podstawe



wyktadni przyjmuje sie przede wszystkim tekst dokumentu, cho¢ dopuszczalne jest
takze powotanie sie na inne okolicznosci i dowody.

Przy wykfadni oswiadczenia woli pozwanej o ustanowieniu hipoteki,
zawartego w § 2 aktu notarialnego nie mozna zatem poming¢ jego tresci, z ktorej
wynika, ze pozwana ustanowita hipoteke na zabezpieczenie kredytu wymienionego
w zaswiadczeniu Banku z dnia 9 maja 1997 r., a wiec kredytu w kwocie 350 000 zt
udzielonego w dniu 9 maja 1997 r., blizej opisanego w tym zaswiadczeniu, bez
podania osoby dtuznika z zaznaczeniem, ze kredyt zostat udzielony na potrzeby
firmy. Nie ulega watpliwosci, ze w tym dniu powodowy Bank udzielit kredytu w tej
wysokosci spétce D., a nie K. D. Pozwana, jako osoba ustanawiajgca hipoteke na
zabezpieczenie sptaty cudzego kredytu powinna byfta niewatpliwie, dla ochrony
witasnych intereséw, ustalic i znac istotne postanowienia umowy kredytowej i
wiedzie¢ czyj kredyt zabezpiecza hipotekg. Jej Swiadomos¢ w tym przedmiocie ma
decydujgce znaczenie dla ustalenia tresci oswiadczenia woli o ustanowieniu
hipoteki, podobnie jak rozumienie tresci tego oswiadczenia pozwanej przez jego
odbiorce - strone powodowg. Pominiecie tych okolicznosci przez Sad Apelacyjny i
przypisanie istotnego znaczenia Swiadomosci notariusza co do tresci dokumentow
stanowigcych podstawe ustanowienia hipoteki, czyni zasadnym kasacyjny zarzut
naruszenia art. 65 k.c.

Uzasadniony jest takze zarzut naruszenia art. 365 k.p.c.

Faktem znanym Sgdom z urzedu jest wydanie w dniu 29 kwietnia 2009 r.
przez Sgd Okregowy w sprawie | Ca .../09 prawomocnego wyroku oddalajgcego
powodztwo wytoczone przez K. i D. D. przeciwko Powszechnej Kasie
Oszczednosci Bankowi Polskiemu S.A. w Warszawie o uzgodnienie tresci ksiegi
wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym przez wykreslenie w dziale IV kw. /.../
wpisu spornej hipoteki zwyktej w kwocie 200 000 zt na rzecz pozwanego Banku. W
uzasadnieniu tego wyroku Sad Okregowy stwierdzit miedzy innymi, ze
oswiadczenie woli D. D. o ustanowieniu powyzszej hipoteki byto skuteczne i
hipoteka ta prawidtowo zostata wpisana na jej udziale w wlasnosci nieruchomosci.

Jak wskazat Sgd Najwyzszy w wyrokach z dnia 30 maja 2003 r. Ill CKN
1137/00, z dnia 6 grudnia 2008 r. 1l CSK 125/08 i z dnia 2 czerwca 2010 r. lll CSK

204/09 (niepubl.) wyrok wydany w sprawie o uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej



z rzeczywistym stanem prawnym Kkorzysta z tzw. prawomocnosci rozszerzonej,
realizujgc funkcje ustrojowg ksigg wieczystych majgcg zapewni¢ bezpieczenstwo
obrotu. Wigze on zatem nie tylko strony, ktére braty udziat w sprawie i sgdy oraz
organy wymienione w art. 365 k.p.c., lecz takze inne podmioty.

Oznacza to, ze Sady w rozpoznawanej sprawie sg zwigzane wskazanym
wyzej wyrokiem Sadu Okregowego, ktdrego skutkiem jest pozostawienie w dziale
IV ksiegi wieczystej kw /.../ wpisu hipoteki bedgcej przedmiotem roszczenia i sporu
W rozpoznawanej sprawie, w wyniku ustalenia, ze powstata ona w sposob
prawidtowy. Nalezy przy tym podkresli¢, ze jedyng drogg do ustalenia, ze hipoteka
nie powstata jest powodztwo o uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym
stanem prawny. Z tych wzgledéw niewatpliwie narusza art. 365 k.p.c. oraz art. 65
u.k.w.h. stwierdzenie Sadu Apelacyjnego zawarte w uzasadnieniu zaskarzonego
wyroku, iz przedmiotowa hipoteka w ogodle nie powstata, co stato sie podstawg
oddalenia powddztwa. Powyzsze uchybienie Sgdu drugiej instancji miato zatem
oczywisty wptyw na tres¢ wyroku.

Biorgc wszystko to pod uwage Sad Najwyzszy na podstawie art. 398%°
oraz art. 108 § 2 w zw. z art. 391 § 1 i art. 398%* k.p.c. uchylit wyrok Sadu
Apelacyjnego w zaskarzonej czesci i w tym zakresie przekazat sprawe temu
Sadowi do ponownego rozpoznania i rozstrzygniecia o kosztach postepowania

kasacyjnego.



