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POSTANOWIENIE

Dnia 12 pazdziernika 2012 r.
Sad Najwyzszy w sktadzie:
SSN Jozef Frgckowiak (przewodniczacy, sprawozdawca)
SSN Anna Owczarek
SSN Hubert Wrzeszcz

w sprawie z wniosku Skarbu Panstwa - Prezydenta Miasta L.
przy uczestnictwie K. P.

o stwierdzenie zasiedzenia,

po rozpoznaniu na posiedzeniu niejawnym w Izbie Cywilnegj
w dniu 12 pazdziernika 2012 r.,

skargi kasacyjnej uczestnika postepowania

od postanowienia Sgdu Okregowego w L.

z dnia 27 pazdziernika 2011 r.,

uchyla zaskarzone postanowienie i przekazuje sprawe Sadowi
Okregowemu w L. do ponownego rozpoznania i orzeczenia o

kosztach postepowania kasacyjnego.

Uzasadnienie



Skarb Panstwa reprezentowany przez Prezydenta Miasta t. wnidst
0 stwierdzenie nabycia przez zasiedzenie wtasnos$ci dziatki gruntu, potozonej w L.
przy ul. N. oznaczonej w ewidencji gruntéw nr .. o pow. 0,0805 ha, z dniem 28
czerwca 1998 r. Jako uczestnika postepowania wskazano K. P., ktory faktycznie

wiadat tg dziatkg. Rozpoznajgc sprawe Sad Rejonowy w t. ustalit co nastepuje.

Nieruchomosci gruntowa oznaczonej w ewidencji gruntow Miasta L. jako
dziatka nr ... o powierzchni 0,0805 ha, wchodzita w sktad wiekszej nieruchomosci
stanowigcej wlasnosé M. R. Po Il Wojnie Swiatowe]j nieruchomo$¢ ta podlegata
podziatom a wtasnos¢ poszczegolnych dziatek regulowana byta bgdz to w trybie

ustawy uwtaszczeniowej, badz tez podlegata zwyktemu obrotowi prawnemu.

W trakcie zakfadania ewidencji gruntow w roku 1968, jako wtasciciela dziatki
oznaczonej aktualnie numerem ewidencyjnym ... wpisany zostat Skarb Panstwa,
pomimo tego, ze stan ten nie wynikat z zadnych czynnosci prawnych, ani tez ze
stanu faktycznego wtadania gruntem, gdyz dziatka ta byta uzytkowana przez K. P.
Dziatka jest otoczona z trzech stron dziatkami oznaczonymi w ewidenciji gruntow o
numerach nr ... i tgczy sie z nieruchomoscig zabudowang domem mieszkalnym
i zabudowaniami gospodarczymi, oznaczonej w ewidenciji jako dziatka nr ... . Jako
wiasciciel wszystkich wymienionych dziatek, oprécz dziatki ..., ujawniony jest K. P.
Dziatki te tworzg zwartg nieruchomos¢ i jeszcze na przetomie lat 60-tych i 70-tych
ubiegtego wieku K. P. postawit ogrodzenie z siatki rozpietej na betonowych
stupach, w ten sposéb, ze wyodrebnit je od innych nieruchomo$ci, nie stawiajgc
zadnego ogrodzenia pomiedzy dziatkg nr ..., a dziatkg zabudowang domem
mieszkalnym, na ktérej mieszka uczestnik. Wszystkie cztery ogrodzone dziatki byty
wykorzystywane przez uczestnika. Posadzit on na tym terenie drzewa owocowe
oraz ozdobne drzewa iglaste. RozmieScit kilka uli, trzymajgc w nich pszczoty.
Rodzina uczestnika wykorzystywata teren jako ogréd, sad i czesc¢ rekreacyjna.
Przez ponad 40 lat nikt nie roscit sobie pretensji do dziatki, ... i nie kwestionowat
zarowno faktu, jak i sposobu wladania nig przez uczestnika. W trakcie wiadania

gruntem objetym wnioskiem przez K. P. odnawiany byt operat ewidencji gruntéw,



przy tej okazji dokonywano zmiany oznaczenia dziatek oraz drobnej korekty

powierzchni. Jako wtasciciel dziatki ... ujawniony byt ciggle Skarb Panstwa.

Majgc na wzgledzie takie ustalenia Sgd Rejonowy uznat, ze wskazujg one
na to, iz Skarb Panstwa nigdy nie wtadat jako samoistny posiadacza dziatkg nr ...
dlatego postanowieniem z dnia 19 sierpnia 2011 r., oddalit wniosek Skarbu

Panstwa o jej zasiedzenie.

Rozpoznajgc apelacje od tego orzeczenia Sad Okregowy stwierdzit,
ze skutek zasiedzenia w postaci nabycia wiasnosci wynika z mocy samego prawa
I nastepuje z uptywem ostatniego dnia przewidzianego ustawg okresu posiadania.
Dlatego do nabycia wtasnosci nieruchomosci w drodze =zasiedzenia majg
zastosowanie przepisy obowigzujgce w dniu uptywu okresu zasiedzenia. Jezeli
wiec okres zasiedzenia nastgpit przed wejsciem w zycie w ustawy z dnia 28 lipca
1990 r. (tj. przed 1 pazdziernika 1990 r.), terminy zasiedzenia liczy¢ nalezy zgodnie
z art. 172 k.c. w brzmieniu obowigzujgcym przed tg datg. Do zasiedzenia w ztej
wierze wystarczy wobec tego 20 lat posiadania nieruchomosci jako samoistny

posiadacz.

Zdaniem Sgdu Okregowego, wbrew ustaleniom poczynionym przez Sad
Rejonowy, zgromadzony w sprawie materiat dowodowy  wskazuje,
ze wnioskodawca wszedt w posiadanie przedmiotowej nieruchomosci w dniu
27 czerwca 1968 r.. Zaktadajg, ze uzyskat posiadanie nieruchomosci w ztej wierze
i posiadat jg nieprzerwanie to nabycie wiasnosci przez zasiedzenie nastgpito w dniu
27 czerwca 1986 r.

Sad Okregowy uznat, ze Skarb Panstwa objgt dziatke, aktualnie oznaczong
jako ... w samoistne posiadanie poprzez ujawnienie go jako wiasciciela w rejestrze
gruntow miasta t. Nastgpito to w dniu 27 czerwca 1968 r. kiedy jako wtasciciela
dziatki oznaczonej wtedy numerem 47 wpisano Skarb Panstwa - Prezydium
Powiatowej Rady Narodowej Zarzgd Gospodarki Terenami w £. Posiadanie Skarbu
Panstwa zostato nastepnie potwierdzone w 1976 r., gdy odnowiono operat
ewidencji gruntow miasta t. oraz w 1992 r., po ponownym odnowieniu operatu. Za
kazdym razem jako wiasciciel dziatki, oznaczonej od 1992 r. numerem ...,

ujawniony zostat Skarb Panstwa.



Zdaniem Sgdu Okregowego ze znajdujgcych sie w aktach sprawy dowodéw
nie wynika, by kiedykolwiek uczestnik postepowania J. P. nabyt wtasnos¢
przedmiotowej nieruchomosci. Ztozone do akt sprawy kserokopie aktow wtasnosci
ziemi dotyczg dziatek o dawnych nr ... . Z faktu, ze uczestnik postepowania nie
nabyt wiasnosci dziatki o dawnym numerze ..., w ocenie Sgdu Okregowego wynika,
ze w dniu 4 listopada 1971 r. dziatka o dawnym nr ... nie byla w posiadaniu
samoistnym uczestnika postepowania ani cztonkéw jego rodziny. Jednoczesnie
Sad Okregowy wskazat, ze uczestnik postepowania potwierdzit, iz przedmiotowa
dziatka nie jest jego wlasnoscig, a znajdowata sie w jego uzytkowaniu od okoto 50
lat jako catos¢ - ogrdd, tacznie z sgsiednimi gruntami stanowigcymi jego wtasnosc.
Sad Okregowy ustalit takze, ze uczestnik postepowania optacat podatki takie, jakie
przychodzity z Miejskiej Rady Oddziatu Finansowego i nigdy nie sprawdzat, jakiej
powierzchni to dotyczy oraz, iz nikt nie zwracat sie od niego w sprawie dziatki ... i
nie interesowat sie nig. Wobec tego Sad Okregowy stwierdzit, Ze wobec takich
wyjasnien uczestnika postepowania nalezy stwierdzic, iz nie zwracano sie do niego
réowniez w sprawie budowy kolektora i komory rewizyjnej na kanale, ktére zostaty
umiejscowione na przedmiotowej nieruchomosci i wigczone do eksploatacji 18
lutego 1973 r.

Na podstawie informacji uzyskanej w Miejskim Przedsiebiorstwie
Wodociggow i Kanalizacji sp. z 0.0. w L. z dnia 24 maja 2011 r. Sgd Okregowy
ustalit, ze przez dziatke nr ... przebiega kolektor ,A" o Srednicy 1,2 m. Jest to
gtébwny kanat dosytlowy do miejskiej oczyszczalni sciekow w t. Zgodnie
z obowigzujgcymi wytycznymi w odlegtosci 5 m od skrajnych Scian rury znajdujgce;j
sie w kanale nie powinny by¢ wznoszone Zzadne trwate budowle ani sadzone
drzewa. Na terenie przedmiotowej dziatki zlokalizowana jest komora rewizyjna na
kanale, do ktérej winna by¢ zapewniona mozliwos¢ dostepu dla przeprowadzania
prac eksploatacyjnych oraz usuwania ewentualnych awarii. Kanat zostat odebrany

I wigczony do eksploatacji 18 lutego 1972 r.

Zdaniem Sadu Okregowe fakty te $wiadczg, ze uczestnik postepowania nie
byt postrzegany jako witasciciel przedmiotowej dziatki skoro nie zwracano sie
do niego w sprawie chociazby budowy wspomnianego wyzej kolektora. Jak wynika

natomiast z wpisow do ewidencji gruntow jako wtasciciela dziatki o obecnym nr ...



postrzegano Skarb Panstwa, w ktérego samoistnym posiadaniu ona sie znajdowata
co najmniej od 27 czerwca 1968 r. Z uwagi na to, ze nie zostalo w sprawie
wykazane, by wnioskodawca uzyskat posiadanie w dobrej wierze, Sad przyjat
dwudziestoletni okres posiadania przewidziany w art. 172 k.c. w brzmieniu
obowigzujagcym przed dniem 1 pazdziernika 1990 r. Zgromadzony w sprawie
materiat dowodowy pozwala z catg pewnoscig stwierdzi¢, w oparciu o powotane
wyzej przepisy prawa, ze wkasnosc¢ przedmiotowej nieruchomosci, oznaczonej jako
dziatka nr ... nabyt przez zasiedzenie wnioskodawca Skarb Panstwa -

Prezydent Miasta t. z dniem 28 czerwca 1988 r.

W skardze kasacyjnej uczestnik postepowania zarzucit naruszenie prawa
materialnego przez dokonanie wadliwej wykfadni art. 172 k.c. wskutek uznania,
ze przebieg przez dziatke sieci kanalizacyjnej oraz dokonanie wpisow w rejestrach
gruntow, bez podstawy prawnej i faktycznego wtadania nieruchomoscig, stanowi
podstawe do uznania, ze Skarb Panstwa - Prezydent Miasta t. byt samoistnym
posiadaczem nieruchomosci oznaczonej w ewidencji gruntu jak dziatki nr ...
0 powierzchni 0,0805 ha potozonej przy ul. N. w L., co prowadzito do nabycia jej

wlasnosci przez zasiedzenie.
Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuje.

Podniesiony w skardze kasacyjnej zarzut naruszenia art. 172 k.c. jest
uzasadniony. Nie chodzi jednak o btedng wykfadnie tego przepisu, lecz niewtasciwe
jego zastosowanie. Sad Okregowy przyjat, ze nalezy bra¢ po uwage przepis ten
w brzmieniu obowigzujgcym przed dniem 1 pazdziernika 1990 r., ktéry stanowit
wtedy, ze posiadacz nieruchomosci nie bedacy jej wiascicielem nabywa wtasnosc,
jezeli posiada nieruchomos¢ nieprzerwanie od lat dziesieciu jako posiadacz
samoistny, chyba ze uzyskat posiadanie w ztej wierze (zasiedzenie); po uptywie lat
dwudziestu posiadacz nieruchomosci nabywa jej witasnos¢, chocby uzyskat

posiadanie w ztej wierze.

Zdaniem Sadu Okregowego o tym, ze Skarb Panstwa byt samoistnym
posiadaczem nieruchomosci, oznaczonej jako dziatka nr ... potozonej przy ul N. w
k., Swiadczy¢ majg dokonane przez ten Sgd nastepujgce ustalenia. Po pierwsze, to

ze uczestnik postepowania, ktéry jak ustalit rowniez Sgd Okregowy uzytkuje



wspomniang dziatke, potozong wewnatrz dziatek stanowigcych jego wilasnosé od
przeszto 40 lat, nie wykazat, aby byt jej wiascicielem. Po drugie, o objeciu w
samoistne posiadanie tej dziatki przez Skarb Panstwa $swiadczy wpisanie go jako
wiasciciela do ewidencji gruntow oraz pomimo odnawiania tej ewidencje
konsekwentne ujawnianie Skarbu Panstwa jako wtasciciela. Po trzecie,
przeprowadzenie przez dziatke kolektor ,A" o srednicy 1,2 m, ktory jest glownym
kanatem dosytowym do miejskiej oczyszczalni $ciekdw w L., a takze zlokalizowana
na terenie tej dziatki komory rewizyjna na kanale, do ktorej winna by¢ zapewniona
mozliwos¢ dostepu przy przeprowadzania prac eksploatacyjnych oraz usuwania
ewentualnych awarii. Szczegdlne znaczenie Sad Okregowy nadat faktowi,
wybudowania wymienionych urzgdzen bez uzyskania zgody uczestnika

postepowania, ktory w czasie ich budowy uzytkowata dziatke ... .

Zaden z podniesionych wyzej argumentéw nie $wiadczy jednak, wbrew
odmiennej ocenie Sadu Okregowego, ze Skarb Panstwa byt samoistnym
posiadaczem dziatki oznaczonej nr ... . Samoistne posiadanie polega na tym,
ze okreslona osoba faktycznie, w stosunku do oznaczonej nieruchomosci,
zachowuje sie tak jak wiasciciel. Z dokonanych przez Sgd Okregowy ustalen nie
wynika zas, aby Skarb Panstwa faktycznie podejmowat w stosunku do dziatki nr ...
dziatania, ktére swiadczytyby o tym, ze uwaza sie on za jej wtasciciela. Wpisanie
go do ewidencji gruntéw, jako wiasciciela tej dziatki nie moze mie¢ tu
przesgdzajgcego znaczenia, szczegolnie jezeli zwazyC, ze orzekajgce w sprawie
Sady ustality, ze nastgpito to bez zadnej podstawy prawnej. O tym, Ze fakt wpisu do
ewidencji nie moze by¢ uznany za dowdd na nabycia samoistnego posiadania,
swiadczy to, ze sam Skarb Panstwa wystepuje dopiero w rozpoznawanej sprawie
o stwierdzenie zasiedzenia, aby jego wpis jako wtasciciela nabrat mocy prawnej.
Wpis do ewidencji gruntéw, podobnie zresztg jak i wpis do ksiegi wieczystej nie ma
w przypadku prawa wtasnosci charakteru konstytutywnego. Wpis do ewidencji
moze tylko potwierdzaé, ze okreslona osoba jest wiascicielem. Nie ma tez
znaczenie, ze ewidencje gruntéw prowadzg urzedy panstwowe. Dla potrzeb
uznania Skarbu Panstwa za wiasciciela okreslonej nieruchomosci w drodze
zasiedzenia znaczenie ma ocena jego zachowania tak jak kazdej innej osoby.

Chodzi wiec o wykazanie, ze Skarb Panstwa faktycznie sprawowat wtadztwo nad



tg nieruchomoscig. Samo wpisanie Skarbu Panstwa jako wiasciciela do ewidencji
gruntow, bez innych przejawdw sprawowania przez niego wiadztwa nad
nieruchomoscig oznaczong jako dziatka nr ..., nie moze by¢ uznane za objecie tej
nieruchomosci w samoistne posiadanie. Wniosek taki jest szczegolnie uzasadniony
w stanie faktycznym rozpoznawanej sprawy, zwazywszy, ze Sad Okregowy ustalit,
iz wtadztwo faktyczne nad tg nieruchomoscig sprawowat w chwili wpisu Skarbu
Panstwa do ewidencji gruntéw jako witasciciela, uczestnik postepowania. Nie
przesgdzajgc, tego jaki charakter miato to wkadztwo z ustalen Sgdoéw orzekajgcych
w sprawie wynika, ze traktowat on dziatke nr ..., tak samo jak potozone wokét niej

dziatki, ktorych niewatpliwie byt wtascicielem.

Wbrew opinii Sgdu Okregowego o tym, ze Skarb Panstwa byt samoistnym
posiadaczem dziatki nr ... nie Swiadczy tez wybudowanie na tej dziatce
w poczatkach lat osiemdziesigtych kolektor ,A" o $rednicy 1,2 m, ktory jest
gtdbwnym kanatem dosytowym do miejskiej oczyszczalni sciekow w t., a takze
zlokalizowana na terenie tej dziatki komory rewizyjna na kanale, do ktorej winna by¢
zapewniona mozliwos¢ dostepu przy przeprowadzania prac eksploatacyjnych oraz
usuwania ewentualnych awarii. Bez znaczenia jest tu, ustalony przez Sad
Okregowy fakt, ze nie pytano o zgode uczestnika postepowania. Skoro nie byt on
wtedy ujawniony jako osoba uprawniona do wtadania tg dziatka nie bylo potrzeby
pytania go o zgode. Zupetnie umkneto tez uwadze Sadu, ze urzgdzenia przesytowe
zostaty wybudowane nie przez Skarb Panstwa lecz inng osobe prawng,
prawdopodobnie poprzednika prawnego Miejskiego Przedsiebiorstwa Wodociggow
i Kanalizacji sp. z 0.0. Powstaje wobec tego zasadnicze pytanie, czy korzystanie z
dziatki nr ... przez te osobe prawng moze by¢ traktowane jako samoistne
posiadanie i czy w stanie prawnym obowigzujgcym w czasie gdy miato ono miejsce,
posiadanie to mozna byto zaliczyé jako posiadanie Skarbu Panstwa. W tym
kontek$cie zauwazy¢ nalezy, ze samo przeprowadzenie urzgdzen przez okreslong
nieruchomos$¢ nie jest jednoznaczne z samoistnym posiadaniem tej nieruchomosci,

a co najwyzej moze stanowi¢ podstawe nabycia stuzebnosci przesytu.

Majgc na uwadze, ze podniesiony w skardze kasacyjnej zarzut naruszenia
prawa materialnego okazat sie uzasadniony oraz zwazywszy na potrzebe

uscislenia niektorych ustalen dokonanych przez Sgd Okregowy dla przesagdzenia,



czy przepis art. 172 k.c. stwarzat podstawy dla stwierdzenia nabycia przez Skarb
Panstwa wiasnosci dziatki nr ... w drodze zasiedzenia, Sad Najwyzszy,

na podstawie art. 398 orzekt jak w sentengiji.
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