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WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIE]

Dnia 10 lutego 2012 r.
Sad Najwyzszy w sktadzie :

SSN Marian Kocon (przewodniczacy, sprawozdawca)
SSN Jozef Fragckowiak
SSN Marta Romanska

w sprawie z powodztwa Skarbu Panstwa - Ministra Skarbu Panstwa
przeciwko "S." Spoétce z ograniczong odpowiedzialnoscig w P.

0 zapfate

i z powddztwa wzajemnego "S." Spoitki z ograniczong odpowiedzialnoscig
w P.

przeciwko Skarbowi Panstwa - Ministrowi Skarbu Panstwa

0 nakazanie,

PO rozpoznaniu na rozprawie

w Izbie Cywilnej w dniu 10 lutego 2012 r.,

skargi kasacyjnej strony pozwanej - powodki wzajemnej

od wyroku Sgdu Apelacyjnego

z dnia 23 lutego 2011 r.,

uchyla zaskarzony wyrok w pkt. | (pierwszym) w zakresie
uwzgledniajgcym powoddztwo oraz orzekajgcym o kosztach
zastepstwa procesowego, a takze w pkt. Il (drugim) oddalajagcym
apelacje i pkt. Ill (trzecim), i w tym zakresie przekazuje sprawe
Sadowi Apelacyjnemu do ponownego rozpoznania oraz
rozstrzygniecia o kosztach postepowania kasacyjnego.

Uzasadnienie



Sad Apelacyjny wyrokiem z dnia 23 lutego 2011 r. zmienit wyrok Sgdu
Okregowego z pozwu gtéwnego w ten sposob, ze zasgdzit od pozwanej ,S.” sp. z
0.0. W P. na rzecz powoda Skarbu Panstwa — Ministra Skarbu Panstwa kwote 380
925,80 zt, oddalit powodztwo w pozostatej czesci, dalej idgcg apelacje pozwanej
oddalit.

Sad ustalit, ze w dniu 11 grudnia 1991 r. Skarb Panstwa oddat na rzecz
Przedsiebiorstwa Budownictwa Ogdlnego S.A. w S. do odptatnego korzystania
mienie likwidowanego przedsiebiorstwa panstwowego — Przedsiebiorstwa
Budownictwa Ogolnego w S. przy czym w § 7 pkt 2 i 3 tej umowy wskazano, Ze jej
czas trwania zaczyna sie od dnia 1 marca 1991 r. Umowg z dnia 10 kwietnia 1992
r. Skarb Panstwa mienie to, w tym uzytkowanie wieczyste oraz wtasnos$¢ budynkéw
posadowionych na gruncie obcigzonym tym uzytkowaniem, przeniost na rzecz tej
Spoétki. Ustanowiono hipoteke, ostatecznie na kwote 950 969,91 z, dla
zabezpieczenia rat kapitatowych, optat dodatkowych oraz optat dodatkowych
odroczonych. Umowg z dnia 19 lutego 1998 r. mienie nabyte od Skarbu Panstwa
Przedsiebiorstwo Budownictwa Ogdlnego S.A. sprzedato pozwanej Spétce. Z kwoty
zabezpieczonej hipotekg pozwana spotka ,S.” spltacita 570 044,11 zi
Postanowieniem z dnia 26 kwietnia 2001 r. ogtoszono upadtos¢ Przedsigbiorstwa
Budownictwa Ogdlnego S.A., a postanowieniem z dnia 22 sierpnia 2007 r.
wykreslono te Spétke z Krajowego Rejestru Sgdowego.

Na gruncie tych ustalen Sad Apelacyjny wyrazit poglad, ze utrata
bytu prawnego przez Przedsiebiorstwo Budownictwa Ogodlnego S.A. wskutek
wykreslenia tej Spotki z Krajowego Rejestru Sgdowego nie oznacza wygasniecia
wierzytelnosci obcigzajgcej tego dtuznika osobiscie, w konsekwencji tego tres¢

hipoteki wyznacza zakres odpowiedzialno$¢ pozwanej za te wierzytelnosé.

Skarga kasacyjna pozwanej od wyroku Sgdu Apelacyjnego - oparta na obu
podstawach z art. 398° k.p.c. zawiera zarzut naruszenia art. 37 ust. 1 i art. 39 ust 2
ustawy z dnia 13 lipca 1990 r. o prywatyzaciji przedsiebiorstw panstwowych (Dz. U.
Nr 51, poz. 298 ze zm.), art. 84, 94 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach
wieczystych i hipotece (Dz. U. Nr 19, poz. 147 ze zm.), art. 58 k.c., art. 316 § 1



K.p.c., i zmierza do uchylenia zaskarzonego wyroku oraz przekazania sprawy do
ponownego rozpoznania.

Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuje:

W sprawie strona powodowa dochodzi na podstawie stosunku hipoteki
przeciw dtuznikowi hipotecznemu (temu, kto wpisany jest w ksiedze wieczystej jako
wiasciciel nieruchomosci, obcigzonej hipoteka) zaptaty okreslonej sumy hipoteczne;j
pod zagrozeniem egzekucji z przedmiotu hipoteki.

Istota zarzutdow kasacyjnych, wymagajacych rozstrzygniecia przez Sad
Najwyzszy, sprowadza sie do twierdzenia, ogodlnie ujmujgc, ze btednie Sad
Apelacyjny uznat, iz utrata bytu prawnego przez Przedsigbiorstwo Budownictwa
Ogodlnego S.A. nie doprowadzita do wygasniecia wierzytelnosci obcigzajgcej tego
dtuznika osobiscie.

Godzi sie przypomniec, ze art. 94 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach
wieczystych i hipotece (Dz. U. Nr 19 poz. 147 ze zm.; dalej - u.k.w.h.) wyraza
zasade akcesoryjnosci hipoteki w stosunku do wierzytelnosci, ktérg zabezpiecza,
w takim zakresie, w jakim hipoteka jest uzalezniona od zabezpieczonej
wierzytelnoéci. To oznacza, ze wygasniecie hipoteki na podstawie tego przepisu
dotyczy wszystkich przypadkéw wygasniecia wierzytelnosci niezaleznie od
przyczyny, czy to na skutek zaspokojenia interesu wierzyciela, czy wygasniecia
mimo niezaspokojenia. Do wygasniecia hipoteki nie jest potrzebny wpis jej
wykreslenia w ksiedze wieczystej, nie ma on bowiem, w przeciwienstwie do
ustanowienia hipoteki, charakteru konstytutywnego. W interesie wtasciciela
nieruchomosci obcigzonej lezy jednak to, aby wytaczyC dziatanie rekojmi wiary
publicznej ksigg wieczystych. Do czasu wykreslenia dziata zgodnie z art. 3 ust. 1
u.k.w.h. domniemanie prawne istnienia hipoteki.

W literaturze i orzecznictwie wskazuje sig, ze wygasniecie hipoteki powodujg
okreSlone zdarzenia prawne, w tym spfacenie wierzytelnosci, zrzeczenie sie
hipoteki (art. 96 u.k.w.h.), zwolnienie z dtugu (art. 508 k.c.), potrgcenie (art. 498
k.c.), spetnienie za zgodg wierzyciela innego $wiadczenia - datio in solutum
(art. 453 k.c.), ztozenie przedmiotu do depozytu sagdowego (art. 470 k.c.), niektore
przypadki odnowienia (art. 507 k.c.), konfuzja (art. 241 k.c.). Nie oznacza to jednak,

ze wskazane zdarzenia prawne wyczerpujg przyczyny wygasniecia wierzytelnosci.



W sprawie diuznik osobisty, to jest Przedsiebiorstwo Budownictwa Ogdlnego
S.A. ulegt likwidacji, a w jej konsekwencji wykresleniu z rejestru skutkujgcym utratg
bytu prawnego. Niewatpliwie, Sad Apelacyjny zasadnie uznat, ze utrata bytu
prawnego dtuznika z reguty nie oznacza wygasniecia wierzytelnosci obcigzajgce;j
go osobiscie, ma miejsce bowiem nastepstwo prawne, zatem nastepca prawny
przejmuje catos¢ bgdz czesc (w zaleznosci od rodzaju sukcesiji) praw i obowigzkow.
Niemniej uszto uwagi tego Sadu, ze skarzgca w postepowaniu z pozwu gtéwnego,
jak i z pozwu wzajemnego o0 uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym
stanem prawnym zmierzata do wykazania, ze nie istnieje jej zobowigzanie osobiste
z tytutu rat kapitatowych, optat dodatkowych oraz optat dodatkowych odroczonych,
gdyz w kontrakcie sprzedazy nie przejeta tego dtugu. | dalej, ze w okolicznosciach
faktycznych sprawy brak podstaw do przyjecia, ze istnieje inny dtuznik osobisty w
nastepstwie sukcesiji (singularnej, uniwersalnej). Twierdzita zatem, ze nie istnieje
wierzytelno$¢ zabezpieczona hipotekg, a skutkiem tego wygasta - jak stanowi art.
94 u.k.w.h. - hipoteka, a tre$¢ ksiegi wieczystej, w ktérej ona formalnie nadal
figuruje, jest - od chwili wygasniecia tej wierzytelnosci - niezgodna z rzeczywistym
stanem prawnym.

Z uwagi na powyzsze stanowisko skarzgcej w postepowaniu z pozwu
gtdbwnego, a tym bardziej z pozwu wzajemnego, zachodzita potrzeba precyzyjnego
ustalenia okolicznosci faktycznych pozwalajgcych na ocene prawng, czy doszio,
a w przypadku pozytywnym na czyjg rzecz, do przejscia pod tytutem szczegdlnym
(sukcesja singularna), badz ogdélnym (sukcesja uniwersalna) diugu osobistego
Przedsiebiorstwo Budownictwa Ogolnego S.A. Skoro Sad Apelacyjny tego nie
uczynit, zaskarzony wyrok nie mogt sie ostac.

Z tych przyczyn orzeczono, jak w wyroku.



