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POSTANOWIENIE

Dnia 3 lutego 2012 r.
Sad Najwyzszy w sktadzie :

SSN Jan Gérowski (przewodniczgcy, sprawozdawca)
SSN Barbara Myszka
SSN Marta Romanska

w sprawie z powodztwa J. D.-M.

przeciwko Wspadlnocie Mieszkaniowej ul. P. [...] w W.

o stwierdzenie niewaznosci uchwaty,

PO rozpoznaniu na posiedzeniu niejawnym

w Izbie Cywilnej w dniu 3 lutego 2012 r.,

zazalenia powodki na postanowienie Sgdu Apelacyjnego

z dnia 11 pazdziernika 2011 r.,

oddala zazalenie i odstepuje od obcigzenia powddki kosztami

postepowania zazaleniowego.



Uzasadnienie

Postanowieniem z dnia 11 pazdziernika 2011 r. Sad Apelacyjny odrzucit
apelacje powodki od wyroku Sgdu Okregowego z dnia 6 lipca 2010 r. jako
nieuzupetniong w terminie. Podnidst, ze sprawa o stwierdzenie niewaznosSci
uchwaty Wspodlnoty Mieszkaniowej, ktéra byta przedmiotem rozpoznania jest
sprawg o charakterze majgtkowym, a tym samym powoddka zobowigzana byta do

wskazania w apelacji wartosci przedmiotu zaskarzenia, czego nie dopetnita.

Zazaleniem z dnia 24 listopada 2011 r. powddka zaskarzyta to
postanowienie i wniosta o jego zmiane. Podniosta, ze wbrew ocenie Sadu
Apelacyjnego, uchwata Wspdlnoty Mieszkaniowej, ktorej niewaznosci domaga sie
powddka, nie dotyczy interesbw majgtkowych a niemajgtkowych, co przesadza
0 niemajgtkowym charakterze sprawy i tym samym, postanowienie o odrzuceniu

apelacji powodki jest nieuzasadnione.
Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuje:

Przedmiotem Zgdania powoddki byto stwierdzenie niewaznosci i uchylenie
uchwaty Wspdlnoty Mieszkaniowej zawartej w akcie notarialnym notariusza P. S. z
dnia 28 marca 2007 r., [...] w brzmieniu okreslonym aktem notarialnym z dnia 7
wrzesnia 2009 r., [...] jako sprzecznej z ustawg. Tym drugim aktem notarialnym
notariusz przyjgt oswiadczenie przewodniczgcego Zebrania Wspodlnoty, o
sprostowaniu protokotu z zamieszczong sporng uchwatg, ktdora w wyniku pomyiki
zostata w tym protokole umieszczona w brzmieniu nieodpowiadajgcym podjetej
uchwale, w zakresie ceny w kwocie 38 626,00 zt odniesionej do 1 m? powierzchni
catkowitej zaadaptowanego strychu zamiast wskazania tej kwoty jako ceny za caty

zaadaptowany strych.

Wyrokiem z dnia 6 lipca 2010 r. Sgd Okregowy powddztwo oddalit i miedzy
innymi ustalit, ze w toku postepowania w dniu 26 maja 2010 r. Wspdlnota
Mieszkaniowa podjeta uchwate nr 1/2010/A o uchyleniu zaskarzonej uchwaty z dnia
28 marca 2007 r. Cene za caly zaadaptowany strych zgodnie z zaktualizowanym

operatem szacunkowym okreslono na kwote 47 884 zi.



Powddka w apelacji wniosta o zmiane zaskarzonego wyroku i stwierdzenie
niewaznosci uchwaty wskazanej w pozwie, bgdz o jego uchylenie i przekazanie

sprawy do ponownego rozpoznania.

W tym stanie rzeczy wbrew stanowisku skarzgcej zawartym w zazaleniu,
przedmiotem procesu byta uchwata Wspodlnoty Mieszkaniowej, ktora dotyczyta
wyrazenia zgody na: zmiane przeznaczenia czesci nieruchomosci wspolnej,
tj. strychu i przeznaczenia go na cele mieszkaniowe; zawarcie umow
przedwstepnych sprzedazy lokali powstatych w nastepstwie zmiany przeznaczenia
strychu oraz zmiane wysokosci udziatow wspétwitascicieli pozostatych lokali
w nieruchomosci wspolnej. Ponadto zaskarzong uchwatg Wspédlnota Mieszkaniowa
udzielita zarzgdowi Wspdlnoty petnomocnictwa do zawarcia umow sprzedazy

prawa uzytkowania wieczystego nabywcom nowo powstatych lokali mieszkalnych.

W dotychczasowym orzecznictwie Sagdu Najwyzszego utrwalony zostat
poglad, zgodnie z ktérym dla oceny, czy sprawa o uchylenie lub ustalenie
niewaznosci uchwaty wspolnoty mieszkaniowej jest sprawg o prawa majgtkowe,
czy tez o prawa niemajgtkowe, decydujgce znaczenie ma przedmiot zaskarzonej
uchwaty (por. uchwaty Sgdu Najwyzszego z dnia 7 stycznia 2004 r., [l CZP 100/03,
OSNC 2005, nr 12, poz. 129 oraz z dnia 9 grudnia 2005 r., lll CZP 111/05, OSNC
2006, nr 11, poz. 183).

Uchwata, ktorej stwierdzenia niewaznosci domaga sie powodka — wbrew jej
ocenie — ma charakter majgtkowy, gdyz wptywata na sytuacje majgtkowg powaodki
jako cztonka wspdlnoty mieszkaniowej. Jej przedmiot byt wprawdzie niejednolity
(w czesci, w jakiej dotyczy udzielenia petnomocnictwa), jednakze zasadniczym jej
celem byla zmiana przeznaczenia czesci nieruchomosci wspdlnej, tj. strychu
I przeksztatcenia jej na lokale mieszkalne, a nastepnie ich sprzedaz. Nie ulega
zatem watpliwosci, ze uchwata ta w chwili jej podejmowania, a ta jest decydujgca
dla oceny majagtkowego, badz niemajgtkowego jej charakteru, dotyczyta interesu
majgtkowego powddki. Mogta bowiem wywrze¢ bezposredni wptyw na sytuacje
majgtkowg powaddki, ktorej jako cztonkowi wspdlnoty mieszkaniowej przystuguje

okreslone prawo do czesci wspolnej.



Ze wskazanych wzgledéw zazalenie podlegato oddaleniu na podstawie
art. 398 k.p.c. w zw. z art. 394 § 1i 3 k.p.c. Majac jednak na uwadze catkowicie
wyjatkowg okoliczno$¢ ,prostowania” i to aktem notarialnym tresci brzmienia

uchwaty odstgpiono od obcigzenia powddki kosztami postepowania zazaleniowego
(art. 102 k.p.c.).



