Sygn. akt [l CSK 395/11

POSTANOWIENIE

Dnia 5 kwietnia 2012 r.
Sad Najwyzszy w sktadzie :

SSN Antoni Goérski (przewodniczacy)
SSN Wojciech Katner (sprawozdawca)
SSN Marian Kocon

w sprawie z wniosku Janiny W. i Wiktora W.

przy uczestnictwie Hanny B., Jolanty B., Gminy P., Jadwigi G., Stawomira S.,
Haliny S.,

Ireny O., Skarbu Panstwa - Starosty Powiatowego w Z., Janusza G., Tadeusza S.,
Grazyny M. i Waldemara G.

0 zasiedzenie,

po rozpoznaniu na posiedzeniu niejawnym

w Izbie Cywilnej w dniu 5 kwietnia 2012 r.,

skargi kasacyjnej uczestnika postepowania Tadeusza S.

od postanowienia Sgdu Okregowego

z dnia 4 listopada 2010 r.,

1) odrzuca skarge kasacyjng w zakresie dotyczacym
nieruchomosci o powierzchni 0,03 ha, oznaczonej
numerem 189/1, potozonej we wsi M. Gmina P., dla ktérej
to nieruchomosci prowadzona jest w Sadzie Rejonowym
ksiega wieczysta Kw nr [...].

2) uchyla zaskarzone postanowienie w pozostatym zakresie
i przekazuje sprawe Sadowi Okregowemu do ponownego
rozpoznania z pozostawieniem temu Sadowi
rozstrzygniecie o kosztach postepowania kasacyjnego.

Uzasadnienie



Postanowieniem z dnia 4 listopada 2010 r. Sgd Okregowy oddalit apelacje
uczestnika Tadeusza S. od postanowienia Sgdu Rejonowego z dnia 10 maja 2010
r., ktéry w sprawie z wniosku Janiny W. i Wiktora W. stwierdzit zasiedzenie przez
wnioskodawcow wiasnosci zabudowanej nieruchomosci o pow. 0,09 ha,
oznaczonej aktualnie w wypisie z rejestru gruntdw i na wyrysie z mapy
ewidencyjnej jednostki ewidencyjnej P. Obreb 0019 M. numerem 191/1 oraz
zabudowanej nieruchomosci o pow. 0,03 ha, oznaczonej aktualnie w wypisie z
rejestru gruntdw i na wyrysie z mapy ewidencyjnej jednostki ewidencyjnej P. Obreb
0019 M. numerem 189/1. Uwzglednienie wniosku nastgpito wskutek uznania
spetnienia przestanek zasiedzenia i braku czynnosci, ktora by przerywata bieg

zasiedzenia, zgodnie z art. 123 § 1 w zwigzku z art. 175 k.c.

W skardze kasacyjnej zaskarzajgcej w catodci postanowienie Sgdu
Okregowego uczestnik Tadeusz S. zarzucit naruszenie przepisOw prawa
materialnego, tj. art. 123 § 1 pkt 1 w zwigzku z art. 175 k.c. przez uznanie
niewystgpienia przerwania biegu zasiedzenia, pomimo wydania orzeczenia
0 uwilaszczeniu poprzednikow prawnych uczestnika na przedmiotowej
nieruchomosci, z tego powodu, ze nie byli inicjatorami postepowania sgdowego
zakonczonego dla nich pozytywnie, jak réwniez dlatego, ze okolicznoscig takg nie
byto, zdaniem Sadu, wniesienie pozwu o0 nakazanie usuniecia starego drewnianego
domu i drewnianej stodoty z nieruchomosci bedgcej wtasnoscig poprzednikow
prawnych uczestnika oraz zakazania wnioskodawcom  przeszkadzania
w przejezdzaniu przez te nieruchomos$¢ przez ich witascicieli. Skarzgcy wnidst
0 uchylenie zaskarzonego postanowienia w catosci oraz postanowienia Sadu
pierwszej instancji i przekazanie sprawy do ponownego rozpoznania, wraz

z rozstrzygnieciem o kosztach procesu.

W odpowiedzi na skarge kasacyjng Prokuratoria Generalna Skarbu Panstwa
wniosta o przyjecie skargi kasacyjnej do rozpoznania ze wzgledu na jej oczywiste
uzasadnienie, uchylenie zaskarzonego postanowienia i przekazanie sprawy do
ponownego rozpoznania, z zasgdzeniem od wnioskodawcdw na rzecz Prokuratorii

Generalnej kosztow zastepstwa procesowego.



Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuje:

Skarga kasacyjna jest zasadna i podlega uwzglednieniu w czesci dotyczgcej
nieruchomosci oznaczonej numerem 191/1 o pow. 0,09 ha, do ktérej prawa rosci
wnoszgcy skarge uczestnik Tadeusz S. W odniesieniu do nieruchomosci
oznaczonej numerem 189/1 o pow. 0,03 ha skarga podlega odrzuceniu, gdyz
dotyczy nieruchomosci, do ktorej praw nie roscit wnoszgcy skarge kasacyjng
uczestnik postepowania Tadeusz S., mimo ze zaréwno apelacje, jak i skarge

kasacyjng wnidst zaskarzajgc postanowienia Sgddéw obu instancji w catosci.

Zaskarzone postanowienie zapadio na gruncie nastepujgcych ustalen
faktycznych. Poprzednicy prawni skarzgcego Ignacy S. i Wactaw S. byli bracmi,
prowadzgcymi gospodarstwa rolne w bliskim sgsiedztwie, z tym, Ze Ignacy
posiadat budynki mieszkalne i gospodarcze na gruncie Wactawa, a Wactaw — na
gruncie Ignacego. Nieuregulowanie tej sytuacji prawnej doprowadzito do
skrzyzowania sie¢ miedzy sobg wtasnosci dziatek, na ktorych byty posadowione
budynki i posiadania tych budynkow, co zostato utrwalone po wydaniu decyzji
uwtaszczeniowych w 1975 r. na rzecz Wactawa i Janiny S. (dotyczyly m.in. dziatki o
pow. 0,09 ha oznaczonej numerem ewid. 239, obecnie nr 191) i w 1972 r. na rzecz
Ignacego i Genowefy S. (m. in. dziatki o pow. 0,03 ha oznaczonej nr ewid. 238,
obecnie nr 189). Gospodarstwo, w skfad ktérego wchodzita dziatka nr ewid. 238 (nr
189), z wytgczeniem budynkodw, ktére miaty stanowi¢ odrebny od gruntu przedmiot
wiasnosci, Ignacy i Genowefa S. przekazali w 1975 r. na wlasnos¢ Skarbowi
Panstwa w zamian za rente. Z ustalen Sgdu wynika, ze w dacie orzekania dziatka
ta stanowita wlasnos¢ Skarbu Panstwa, cho¢ jednoczesnie Sad ustalit, ze w 1982 r.
dziatki oznaczone numerami 191/1 i 189/1 wydzielone =zostaty z dziatek
odpowiednio nr 191 i 189, jako dziatka siedliskowa Wiktorowi W.

W 1978 r. Ignacy S. sprzedat wnioskodawcom, w sposob nieformalny
zagrode, stanowigcg jego wiasnosé, znajdujgca sie na dziatce Wactawa i Janiny S.
(nr ewid. 239, obecnie nr 191). W skfad zagrody wchodzity: budynek drewniany
dwuizbowy, obora murowana z drewniang przybudowkg, drewniana stodota z
szopg, studnia z kregdw betonowych i drewniane ogrodzenie podwdérka i dziatki. W

umowie zaznaczono, ze przedmiotu sprzedazy nie stanowi grunt pod budynkiem



mieszkalnym i pod stodotg. Wnioskodawcy zamieszkali w kupionych
zabudowaniach, optacali podatki, dokonali remontdéw i szeregu inwestycji w
nabytych budynkach, w tym na kottownie i dwa mieszkania przerobili obore, ktéra
czesciowo wchodzita na grunt Wactawa S., a czesciowo na sgsiednig dziatke (nr
ewid. 238, obecnie nr 189), bedgca wczesniej wlasnoscig Ignacego S. Z

ogrodzonego siedliska wnioskodawcy korzystali sami.

Ze wzgledu na zabronienie przez wnioskodawcéw przejezdzania przez
siedlisko wiascicielom gruntu - Janinie i Wactawowi S., wniesli oni dnia 24 wrzesnia
1979 r. pozew do sadu, zgdajgc aby wnioskodawcy usuneli z ich dziatki drewniany
dom i stodote, gdyz zamierzali przekaza¢ gospodarstwo synowi. Pozew zostat
nastepnie zmieniony w ten sposob, ze powodowie zgdali wyeksmitowania
obecnych wnioskodawcéw, a pozwanych w tamtym procesie z dwoch izb budynku
i ze stodoty. Powodztwo to zostato oddalone z powotaniem sie na art. 5 k.c., jednak
w wyniku rewizji powodoéw sprawa byla ponownie rozpoznawana, przy czym
powddztwo zostato jeszcze raz zmodyfikowane przez alternatywne wniesienie o
usuniecie budynkéw lub zakazanie Janinie i Wiktorowi W. przeszkadzania Janinie i
Wactawowi S. przejezdzania przez grunt, bedacy ich wtasnoscig. W tym wiasnie
zakresie powddztwo zostato uwzglednione, z przywotaniem art. 140 k.c.,, a z

powotaniem sie ponownie na art. 5 k.c. oddalone w pozostatym zakresie.

Dnia 27 wrzes$nia 1979 r. zostata miedzy Wiktorem W., a Gming w P.
zawarta trzyletnia umowa dzierzawy gruntow, ktére byly wczesniej wtasnoscig
Ignacego S. W wyniku wniosku Janiny W., w 1982 r. wszczete zostato
postepowanie administracyjne o uregulowanie wtasnosci dziatek i zabudowan, przy
czym wnioskodawczyni powotywata sie na pisemng umowe nabycia budynkow w
1978 r. W rezultacie wiasnos¢ gruntu, na ktérym te budynki sie znajdowaty, na
rzecz Janiny i Wactawa S. potwierdzit postanowieniem z dnia 25 wrzesnia 1984 r.
Sad Rejonowy oddalajgc wniosek Janiny i Wiktora W. o uwtaszczenie. W wyniku
kolejnych postepowan spadkowych przedmiotowe gospodarstwo rolne uzyskat w
catosci uczestnik niniejszego postepowania, wnoszgcy skarge kasacyjna.

Sady obu instancji rozpatrujgce wniosek o zasiedzenie uznaty za spetnione

przez wnioskodawcow przestanki okreslone w art. 172 k.c., to znaczy samoistne



posiadanie nieruchomosci przez czas wymagany do zasiedzenia. Z przytoczonych
na wstepie przyczyn nie uwzglednity zarzutu przerwania biegu zasiedzenia. Ta

kwestia stata sie zatem istotg skargi kasacyjnej i podlega rozpatrzeniu.

Zgodnie z art. 123 § 1 pkt 1 k.c. w zwigzku z art. 175 k.c. bieg zasiedzenia
przerywa sie przez kazdg czynnos¢ przed sadem lub przed innym organem
powotanym do rozpoznawania spraw lub egzekwowania roszczehn danego rodzaju
albo przed sagdem polubownym, przedsiewzietg bezposrednio w celu dochodzenia
lub ustalenia albo zaspokojenia lub zabezpieczenia roszczenia. Nalezy wiec
rozwazy¢, czy czynnosci ustalone w niniejszej sprawie spetnity przestanke
przedsiewziecia ich bezposrednio w celu dochodzenia lub ustalenia roszczenia

wynikajgcego z prawa wiasnosci skarzgcego.

Odnoszac sie do stanu faktycznego nalezy najpierw stwierdzi¢, ze
poprzednicy prawni skarzgcego — Janina i Wactaw S. poprzez jakgkolwiek
czynnos¢ nie wskazywali, aby przestali by¢ wiascicielami nieruchomosci,
oznaczonej aktualnie nr ewid. 191, a wnioskodawcy przez caty okres posiadania,
poczgwszy od nieformalnego nabycia budynkéw mieli $Swiadomos¢ rozdziatu
wilasnosci dziatki, na ktérej sg posadowione nabyte przez nich budynki,
a posiadaniem tych budynkéw. Zgodnie z zasadg superficies solo cedit wtasnosc
budynkow przynalezy do gruntu, na ktérym sie znajdujg i mozna zasadnie przyjac,
ze swiadomos$¢ tego przywiodta Janine W. w 1982 r. do organu administracyjnego
w celu wszczecia postepowania uwtaszczeniowego. Poczagtkowo uzyskata nawet
wstepng decyzje korzystng dla siebie o tyle, ze decyzja uwtaszczeniowa z 1975 r.
dotyczaca dziatki Janiny i Wactawa S. zostata decyzjg administracyjng z 1983 r.
uznana z urzedu za niewazng. Decyzja ta sie jednak nie ostata i na mocy
wskazanego w ustaleniach prawomocnego postanowienia sgdowego zostata
potwierdzona witasnos¢ do tej dziatki Janiny i Wactawa S., a wniosek

uwtaszczeniowy wnioskodawcow oddalony.

Wymaga rozwazenia, czy z tych zdarzen moze wynikaC przerwanie biegu
zasiedzenia, skutkujgce na korzyS¢ poprzednikbw prawnych uczestnika
postepowania w niniejszej sprawie. Sgdy obu instancji uznaty, ze nie, uzasadniajgc

swoje stanowisko wszczeciem sprawy o uwtaszczenie przez wnioskodawcéw, jako



posiadaczy nieruchomosci, a nie przez podmiot roszczgcy sobie prawa do tej
nieruchomosci i wystepujacy przeciwko posiadaczom. Jak stwierdzit Sgd Rejonowy
w uzasadnieniu, nie mozna moéwi¢ o dziataniach wiascicieli Janiny i Wactawa S.
podjetych bezposrednio w celu ,dochodzenia” lub ,ustalenia” albo ,zaspokojenia”
lub ,zabezpieczenia” prawa wtasnosci, natomiast do przerwania biegu zasiedzenia
na skutek toczgcego sie postepowania sgdowego potrzeba, zeby inicjatorem tego
postepowania byt wtasciciel, a nie posiadacz, jak to miato miejsce w sprawie. Sad
drugiej instancji zaaprobowat te argumentacje, akcentujgc, ze dla stwierdzenia
nabycia witasno$ci przez zasiedzenie jest bez znaczenia zaréwno wszczecie
postepowania 0 uwlaszczenie przez wnioskodawcow, jak i wydanie w tej sprawie
postanowienia sgdowego w 1984 r., stwierdzajgcego nabycie przedmiotowej dziatki
przez Janine i Wactawa S. na wlasnos¢ przez uwtaszczenie. Wynika to stad, co
znajduje sie juz w uzasadnieniu postanowienia Sadu pierwszej instancji, ze
orzeczenie o uwilaszczeniu, zwigzane z powotang blizej ustawg z dnia 21
pazdziernika 1971 r. ,jest wigzgce w zakresie prawotworczego faktu posiadania
nieruchomosci przez uwtaszczonego w dniu 4 listopada 1971 r., nie sprzeciwia sie
natomiast ustaleniu, ze po tej dacie nieruchomosc¢ byta w posiadaniu innej osoby”,
a ,wnioskodawcy objeli w posiadanie przedmiotowg nieruchomos¢ dopiero w 1978

r., a zatem wiele lat po dniu 4 listopada 1971 r.”

Sad w zaskarzonym postanowieniu ma racje tylko w tym zakresie, ze
wnioskodawcy nie mogli zosta¢ uwtaszczeni zgodnie z ustawg z 1971 r. i dlatego
ich wniosek w tej sprawie byt catkowicie chybiony. Jednakze to nie sprawia, ze bez
znaczenia jest postanowienie Sgdu z 1984 r., potwierdzajgce wiasnosc¢ Janiny
i Wactawa S. Wprawdzie odnosi sie ono do uwtaszczenia, majgcego podstawe w
posiadaniu nieruchomosci rolnej w 1971 r., ale potwierdza, ze réwniez w 1984 r.
osoby te, uczestniczgce przeciez aktywnie w postepowaniu, byty wtascicielami tej
nieruchomosci, zas tytut wkasnosci miat jedynie swoje zrédto w posiadaniu z 1971

r. Stanowisko Sgdow obu instancji jest zatem w tej kwestii wadliwe.

Wadliwa jest rowniez niekwestionowana w uzasadnieniu zaskarzonego
postanowienia argumentacja Sadu pierwszej instancji. Nie ma znaczenia
w sprawie, zakonczonej postanowieniem Sadu z 1984 r. potwierdzajgcego

wiasnos¢ poprzednikdw prawnych uczestnika, ze sprawa ta zainicjowana zostata



wiasdnie przez wnioskodawcéw. Jest zrozumiate, ze Janina i Wactaw S. nie mieli
przeciez zadnego powodu do wszczynania postepowania o potwierdzenie
witasnosci ich nieruchomosci gruntowej, skoro wlasnos¢ ta nie byla podwazana
i byta wiadoma wnioskodawcom. Wszczecie postepowania administracyjnego
przez wnioskodawcéw, w pierwotnych zamystach zmierzajgce, jak sie zdaje tylko
do uregulowania zagmatwanej sytuacji prawnej stato sie jednak w skutkach
postepowaniem wymierzonym przeciwko Janinie i Wactawowi S. Zajmowato sie
bowiem decyzjg uwlaszczeniowg z 1975 r., ich dotyczgcg i miato prowadzi¢ do
uwtaszczenia na ich nieruchomosci wnioskodawcow. Samo wszczecie
postepowania w trybie administracyjnym, zmierzajgce do podwazenia aktu
wilasnosci ziemi moze by¢é juz uznane, jak przyjmuje orzecznictwo, za
wystarczajgcg przyczyne przerwania biegu zasiedzenia (por. postanowienie Sgdu
Najwyzszego z dnia 29 wrzesnia 2004 r., Il CK 18/04, OSNC 2005, nr 9, poz. 159).
W analizowanej sprawie obrona zainteresowanych polegata natomiast na
przeciwstawieniu sie dziataniom wnioskodawcéw i dlatego przeksztaicita sie
W wymagane dziatania ,zaczepne", idgce w kierunku aktywnego wykazywania
swojego prawa wiasnosci (por. postanowienia Sgdu Najwyzszego z dnia
23 listopada 2004 r., | CK 276/04, niepubl., z dnia 28 pazdziernika 2005 r., Il CSK
2/05, Lex nr 529688, z dnia 10 wrzednia 2009 r., V CSK 78/09, Lex nr 578048
i z dnia 14 pazdziernika 2011 r., lll CSK 251/10, Lex nr 1095830). Czynnosci te
miaty zatem z pewnoscig posta¢ dochodzenia lub ustalenia prawa wiasnosci,
0 koniecznosci czego jest mowa blizej w uzasadnieniu Sgdu Rejonowego, jako
0 przestankach przerwania biegu zasiedzenia, zgodnie z art. 123 § 1 pkt 1
w zwigzku z art. 175 k.c. Nalezy wiec przyznac¢ racje skarzgcemu w uzasadnieniu
skargi kasacyjnej, ktore wprawdzie jest nadzwyczaj krétkie i ubogie, ale trafnie
podkresla, ze sprawe zakonczong postanowieniem Sgdu Rejonowego w sprawie
I Ns 269/84 wygrali Janina i Wactaw S., a nie wnioskodawcy, a zatem wskutek
wszczecia tej sprawy nastgpita przerwa biegu zasiedzenia wtasnosci przedmiotowej

nieruchomosci.

Podobnie nalezy oceni¢ nieuwzglednienie - jako okolicznosci przerywajgcej
bieg zasiedzenia - wytoczenia przez poprzednikow prawnych skarzgcego,

powddztwa o rozebranie budynkéw znajdujgcych sie na ich nieruchomosci przez



wnioskodawcéw oraz o zakazanie wnioskodawcom przeszkadzania Janinie
I Wactawowi S. przejezdzania przez ich wiasng dziatke. Jest to kwestia
podniesiona przez skarzgcego w uzasadnieniu skargi i nie sformutowana w postaci
zarzutu, wiec mozna jg potraktowac¢ tylko uzupetniajgco. Jak wynika z ustalen
W niniejszej sprawie, oba roszczenia zgtoszone przez Janine i Wactawa S. byty
zasadne i oparte na tytule wtasnosci, jaki do nieruchomosci, na ktorej znajdowaty
sie budynki kupione przez wnioskodawcow mieli poprzednicy prawni skarzgcego.
Oddalenie powddztwa co do pierwszego roszczenia wynikato jedynie z
zastosowania konstrukcji naduzycia prawa (art. 5 k.c.), a drugie roszczenie zostato
uwzglednione. Nie ma przy tym racji Sad drugiej instancji w uzasadnieniu
zaskarzonego postanowienia, ze roszczenie to dotyczyto znoszenia niedogodnosci,
a wiec jest wtadciwe dla stuzebnosci (,quasi stuzebnosci"), chocby z tego wzgledu,
ze stuzebnos¢ nie moze przystugiwa¢ witascicielowi w stosunku do jego gruntu.
Tres¢ Zzadania, wprawdzie bardzo oszczedna oraz rozstrzygniecia Sadu nie
stanowity natomiast ani o potwierdzeniu posiadania gruntu przez wnioskodawcow,
ani tym bardziej o nie uwazaniu sie przez powoddéw w tamtej sprawie za nie
majgcych tytutu wilasnosci do tego gruntu. Powddztwo za$ miato z ich strony
charakter petytoryjny, wynikajgcy z prawa wiasnosci, wiec prowadzacy do
dochodzenia tego prawa wedtug art. 123 § 1 pkt 1 w zwigzku z art. 175 k.c.
(postanowienia Sgdu Najwyzszego z dnia 25 lutego 2009 r., Il CSK 501/08, Lex nr
528129 i z dnia 23 wrzesnia 2009 r., | CSK 99/09, OSNC-ZD 2010, nr 2, poz. 66). Z
przeprowadzonych rozwazan wynika, ze przerwa biegu zasiedzenia w rozumieniu
art. 123 § 1 pkt 1 w zwigzku z art. 175 k.c. moze polega¢ na czynnosciach
podjetych przez wiasciciela nieruchomosci bezposrednio w celu przeciwstawienia
sie posiadaniu tej nieruchomosci przez inng osobe; moze to przybraé postac
zarowno wniesienia powodztwa petytoryjnego (windykacyjnego lub negatoryjnego),
jak tez innych czynnosci, materialnoprawnych i procesowych, prowadzgcych do
dochodzenia lub ustalenia prawa wiasnosci na drodze sgdowej lub przed innym

wiasciwym organem.

Z tych wzgledow nie mozna podzieli¢ ocen prawnych, dokonanych
w zaskarzonym postanowieniu, a sprawa winna zosta¢ ponownie rozpoznana pod

katem podstaw prawnych zasiedzenia wiasnosci nieruchomosci, do ktorej rosci



prawo uczestnik Tadeusz S. Dlatego na podstawie art. 398™ § 1 k.p.c. nalezato
zaskarzone postanowienie w tej czesci uchyli¢ i przekaza¢ sprawe do ponownego
rozpoznania, rozstrzygajgc o kosztach postepowania kasacyjnego na podstawie
art. 108 § 2 w zwigzku z art. 391 § 1, art. 13 § 2ii art. 398%* k.p.c.



