Sygn. akt V CZ 16/12

POSTANOWIENIE

Dnia 24 maja 2012 r.
Sad Najwyzszy w sktadzie :

SSN Dariusz Donczyk (przewodniczgcy)
SSN Anna Koztowska

SSN Maria Szulc (sprawozdawca)

w sprawie z wniosku A. N.

przy uczestnictwie Spétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wtasnosciowe]

"K." we W. oraz PKO BP S.A. wW. Il Oddziatu

we W.

o wyodrebnienie z ksiegi wieczystej [...] samodzielnego lokalu mieszkalnego nr 11 i
zatozenie dla niego nowej ksiegi wieczystej z wpisem prawa wtasnos$ci na rzecz A.
N.,

po rozpoznaniu na posiedzeniu niejawnym w Izbie Cywilnej

w dniu 24 maja 2012 .,

zazalenia uczestnika postepowania Spétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko- -
Wiasnosciowej "K. " we W.

na postanowienie Sgdu Okregowego

z dnia 21 wrzesnia 2011 r.,

oddala zazalenie.

Uzasadnienie



Zaskarzonym postanowieniem Sad Okregowy odrzucit na podstawie art.
370 k.p.c., jako niedopuszczalng wobec ztozenia przez podmiot nieuprawniony,
apelacje Spofdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Witasnosciowej K. we W. od
postanowienia Sgdu Rejonowego, utrzymujgcego w mocy wpis hipoteki umownej
tacznej kaucyjnej dokonany przez referendarza sgdowego z urzedu, wskutek
wniosku A. N. o wyodrebnienie samodzielnego lokalu mieszkalnego (w stanie
wolnym od obcigzen) z ksiegi wieczystej [...] i zatozenie nowej ksiegi wieczystej na
podstawie umowy przeniesienia wtasnosci lokalu. Uznat bowiem, Zze w sprawie o
dokonanie wpisu hipoteki umownej kaucyjnej, zgodnie z trescig art. 626 § 2 k.p.c.
uczestnikami  postepowania wieczystoksiegowego mogg by¢ wylgcznie
wnioskodawca, osoby, ktérych prawa majg zosta¢ wykreslone lub obcigzone, oraz
osoby, na rzecz ktorych wpis ma nastgpi¢, przy czym uzycie stowa , tylko” zaweza
krgg podmiotéw jedynie do wskazanych w tresci przepisu. Nowo zatozona ksiega
wieczysta prowadzona jest dla nieruchomosci lokalowej, do ktérej apelujgcej nie
przystugujg zadne prawa. Z tego wzgledu jedynie wnioskodawca, jako dtuznik
rzeczowy, oraz uczestnik postepowania PKO BP SA wW., jako wierzyciel
hipoteczny, moga wnies¢ apelacje w sprawie wpisu z urzedu hipoteki tgcznej

umownej kaucyjnej.

W zazaleniu od powyzszego postanowienia Spoétdzielnia Mieszkaniowa
Lokatorsko — Witasnosciowa K. we W. zarzucita naruszenie prawa procesowego, tj.
art. 626" § 2 k.p.c. przez jego btedng wyktadnie polegajaca na przyjeciu, iz pojecie
, obcigzenia praw”, o ktorym mowa w powotanym przepisie, nie obejmuje swym
zakresem tego rodzaju pomniejszenia majatku Spoétdzielni, do jakiego dochodzi na
skutek ustanowienia odrebnej wilasnosci lokalu (wchodzgcego przed
wyodrebnieniem w sktad zasobow mieszkaniowych Spétdzielni) na rzecz innego,
niz Spotdzielnia podmiotu. W konkluzji wniosta o uchylenie zaskarzonego

postanowienia.

Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuje:



Zarzuty zazalenia sprowadzajg sie do twierdzenia, ze wraz z wpisem
odrebnej witasnosci lokalu do nowo zatozonej ksiegi wieczystej, ten sktadnik
majgtkowy wyszedt z majgtku Spodtdzielni i zmianie ulegt stan ujawniony
w macierzystej ksiedze wieczystej, a w konsekwencji wpis ten spowodowat
zmniejszenie majatku Spoétdzielni, ktére nalezy objg¢ pojeciem ,, obcigzenia praw”,

o ktérym mowa w art. 626§ 2 k.p.c.

Zgodnie z art. 6260 § 2 kp.c, uczestnikami postepowania
wieczystoksiegowego sg oprocz wnioskodawcy tylko te osoby, ktorych
prawa zostaty wykreslone lub obcigzone, bgdz na rzecz ktérych wpis ma
nastgpic. W $wietle ustalonej linii orzecznictwa Sadu Najwyzszego uzasadniony
jest poglad, ze art. 626 § 2 k.p.c. jest przepisem szczegdlnym w stosunku do art.
510 k.p.c. Przepis ten wyczerpujgco reguluje krgg uczestnikow postepowania
i w konsekwencji w postepowaniu wieczystoksiegowym legitymacje do wystgpienia
z wnioskiem oraz uczestniczenia w postepowaniu majg jedynie podmioty w nim
wymienione. Na takg wyktadnie wskazuje uzycie stowa ,, tylko”, bowiem oznacza to
zawezenie kregu uprawnionych podmiotéw (patrz postanowienia Sagdu
Najwyzszego z dnia 4 wrzesnia 2008 r., IV CZ 72/08, niepubl. i z dnia 14 stycznia
2011 r., Il CSK 241/10, niepubl., uchwata z dnia 7 lipca 2010 r., lll CZP 45/10,
publ. OSNCP 2010, nr 12, poz. 162).

Z tego punktu widzenia istotne jest dokonanie oceny, czy nalezy pojeciem
,obcigzenie praw” objgC sytuacje wskazang przez skarzgcg. Nalezy zauwazyc,
ze we wniosku o wpis moze by¢ zawartych kilka réoznych Zzgdan, jak rowniez
mozliwe jest, w zwigzku ze ztlozonym wnioskiem, dokonanie wpisu z urzedu.
Tak wiec mozliwa jest sytuacja, ze wskutek ztozenia wniosku zostanie dokonanych
kilka wpisow i krgg uczestnikbw postepowania bedzie inny w odniesieniu
do poszczegdlnych wpiséw w zaleznosci od tego, czy bedg to osoby, ktérych
prawa zostaty wykreslone lub obcigzone, albo na rzecz ktérych wpis ma nastgpié.
Whniosek dotyczyt wpisu odrebnej wiasnosci lokalu wskutek realizacji przez
wnioskodawce roszczenia o przeksztatcenie spoétdzielczego prawa lokatorskiego
w prawo do odrebnej wtasnosci lokalu. Oczywiste jest, ze w $wietle art. 626" § 2
k.p.c. Spodtdzielnia byta uczestnikiem postepowania wieczystoksiegowego

o wyodrebnienie lokalu z macierzystej ksiegi wieczystej i zatozenie nowej jako



podmiot, ktdorego prawa zostajg wykreslone. W tej fazie postepowania nastgpit
skutek, ktéry powotuje skarzgca tj. pomniejszenie jej majgtku. Natomiast obcigzenie
hipotekg taczng nieruchomosci, dla ktérej zatozono nowg ksiege wieczysta,
dotyczyto majgtku nie stanowigcego witasnosci Spoftdzielni i wywierato skutek
jedynie pomiedzy wnioskodawcg jako dtuznikiem rzeczowym, a Bankiem PKO jako
wierzycielem rzeczowym. Poprzez wpis hipoteki Zzadne prawa Spotdzielni
Mieszkaniowej, jako dtuznika osobistego, nie zostaty obcigzone, jak rowniez nie
zostaty wykreslone z macierzystej ksiegi wieczystej. Apelacja skarzgcej zostata
skierowana wytgcznie przeciwko rozstrzygnieciu w czesci dotyczacej wpisu
hipoteki. W konsekwencji uzna¢ nalezato, Ze uczestnikiem postepowania
o0 dokonanie wpisu tgcznej hipoteki umownej kaucyjnej jest dtuznik rzeczowy
i wierzyciel rzeczowy, natomiast nie jest nim dtuznik osobisty. Majgc na uwadze
powyzsze nalezato zarzut naruszenia art. 626* § 2 k.p.c. uznaé¢ za niezasadny

i orzec jak w sentencji na podstawie art. 398 w. zw. z art. 394' § 3 k.p.c.



