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WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 4 lipca 2012 r.
Sad Najwyzszy w sktadzie :

SSN Tadeusz Wisniewski (przewodniczgcy, sprawozdawca)
SSN Anna Koztowska

SSN Dariusz Zawistowski

w sprawie z powodztwa M. P. i W. P.

przeciwko Polskiemu Koncernowi Naftowemu ORLEN S.A.

0 zapfate,

PO rozpoznaniu na posiedzeniu niejawnym

w Izbie Cywilnej w dniu 4 lipca 2012 r.,

skargi kasacyjnej strony pozwanej od wyroku Sgdu Apelacyjnego
z dnia 13 czerwca 2011 r.,

oddala skarge kasacyjna, pozostawiajac rozstrzygniecie
o kosztach postepowania kasacyjnego Sadowi Okregowemu .

Uzasadnienie



Sad Apelacyjny wyrokiem z dnia 13 czerwca 2011 r. uwzgledniajgc czesciowo
apelacje obu stron od wyroku Sgdu Okregowego z dnia 3 lutego 2009 r., zmienit
zaskarzony wyrok w ten sposob, ze zasgdzit od strony pozwanej PKN ORLEN S.A.
na rzecz powoda M. P. kwote 784 868 zt (w miejsce kwoty 1 073 407 zt zasgdzonej
przez Sad pierwszej instancji), a na rzecz powoda W. P. kwote 555 149 zt (w
miejsce kwoty 842 806 zt zasgdzonej przez Sad pierwszej instancji), przy czym
obie te kwoty rozcztonkowat na wiele sum wedtug kolejnych okreséw
rozliczeniowych i od kazdej z nich zasgdzit od dat opoznienia ustawowe odsetki.
Jednoczesnie, w wyniku czesciowego uwzglednienia apelacji powodoéw Sad
Apelacyjny uchylit zaskarzony wyrok w zakresie dotyczagcym powodztwa
odszkodowawczego i przekazat sprawe w tej czesci do ponownego rozpoznania,
natomiast dalej idgce apelacje obu stron — oddalit.

Sad Apelacyjny po uzupetnieniu i skorygowaniu ustalen faktycznych Sadu
Okregowego, wskazat na nastepujgce, istotne z punktu widzenia podstaw i granic
skargi kasacyjnej strony pozwanej, elementy podstawy faktycznej swego wyroku:

Poprzednik prawny strony pozwanej w latach 50-tych XX w. wybudowat na
nieruchomosci przy ul. P. w O. stacje benzynowg, ktérg strona pozwana uzytkuje
do chwili obecnej. Powodowie byli wspotwiascicielami tej nieruchomosci z udziatami
po 1/10 kazdy. W wyniku sgdowego zniesienia wspoétwlasnosci tej nieruchomosci w
roku 1997 oraz stwierdzenia kolejnym orzeczeniem sgdowym, ze Skarb Panstwa
nabyt z dniem 1 wrzesnia 1990 r. wlkasnosc¢ czesci powyzszej nieruchomosci (dziatki
nr 24/4 o pow. 413 m?), a takze w nastepstwie pewnych uméw o nabyciu udziatéw
spadkowych, powodowi W. P. przypadta ostatecznie na wytgczng wtasnos¢ dziatka
nr 24/2 o pow. 1456 m? a powodowi M.P. — dziatka nr 24/3 o pow. 1 317 m?
Strona pozwana nadal korzysta z cze$ci dziatki nr 24/3 (co do powierzchni 699 m?).
Wyrokiem Sadu Rejonowego z dnia 20 maja 2003 r. stronie pozwanej nakazano
wydanie powodom dziatek, stanowigcych ich wiasnos¢, przy czym Sgd Okregowy
jako Sad drugiej instancji okreslit koncowy termin wydania dziatek na dzieh 31
grudnia 2003 r. W konsekwencji stan prawny dziatek nalezgcych do powodow
ksztattowat sie w ten sposob, ze powdd W. P. od dna 18 stycznia 1995 r. do daty
zniesienia wspotwtasnosci byt wspotwiascicielem w 1/10 czesci dziatki nr 24/2, po
czym zostat jej wytgcznym wiascicielem. Poza tym w okresie od 23 grudnia 1996 r.
do chwili zniesienia wspoétwtasnosci pozostawat wspotwiascicielem w 1/10 czesci
dziatki nr 24/3. Z kolei powéd M.P. od 1 lipca 1996 r. do daty zniesienia
wspotwtasnosci byt wspotwiascicielem w 1/10 czesci dziatki nr 24/3, po czym zostat
jej wytacznym wiascicielem. W okresie od 28 lutego 1995 r. do chwili zniesienia
wspotwiasnosci byt takze wspotwiascicielem w 1/10 czesci dziatki nr 24/2.

Powdd W. P. na swej dziatce wybudowat wtasng stacje benzynowg. Z czesci
tej dziatki korzysta jednak w dalszym ciggu strona pozwana. Korzystanie to polega
na przejezdzie jej samochoddéw dostawczych zmierzajgcych do eksploatowanej
przez nig stacji benzynowej. W grudniu 2008 r. strona pozwana zawarta z
powodami , warunkowe umowy dzierzawy”. Na ich podstawie korzysta ona z catej
dziatki nr 24/3, z dziatki nr 24/2 zas w zakresie powierzchni okoto 1330 m?, ptacac
czynsz miesieczny w wysokosci 7 500 zt (ok. 5,64 zt za 1 m?).

Majgc na wzgledzie poczynione w sprawie ustalenia faktyczne, Sgd Apelacyjny
uznat za uzasadnione, wynikajgce z art. 224-225 k.c., zagdanie powoddéw z tytutu
wynagrodzenia za korzystanie przez strone pozwang z ich nieruchomosci jedynie



za okres, w ktérym byli — w odpowiednich zakresach - jej wiascicielami. Okre$lajgc
blizej w uzasadnieniu wyroku okresy korzystania przez strone pozwang z dziatek
powodow, Sad ten uwzglednit takze tres¢ wskazanego wyzej wyroku, nakazujgcego
stronie pozwanej wydanie powodom okreslonych dziatek. Wyrok ten bowiem
przesgdzat na niekorzys¢ strony pozwanej okolicznosc, ze przynajmniej do daty
wydania w procesie windykacyjnym wyroku przez Sad drugiej instancji wiadata ona
dziatkami nr 24/2 i 24/3.

Ustalajgc wysokos¢ przystugujgcego powodom, na podstawie art. 225 w zw.
z art. 230 k.c., wynagrodzenia za korzystanie z nieruchomosci, Sad Apelacyjny,
powotujgc sie na orzecznictwo Sgdu Najwyzszego, uznat za witasciwe kryterium
kwote, jakg posiadacz zalezny w normalnym toku wydarzen musiatby zaptacic
wiascicielowi, gdyby jego posiadanie opierato sie na prawie. Sad Apelacyjny
podkreslit, ze punktem wyjscia do ustalenia wysokosci wynagrodzenia powinien by¢
stan nieruchomosci po dokonaniu naktadow, a nie jej stan poprzedni. Naniesienia
strony pozwanej zmienity bowiem w sposob szczegdlny charakter nieruchomosci
stanowigcej dziatke nr 24 i zdeterminowaty sposob dalszego z niej korzystania.
Jezeli chodzi o korzystanie z cudzej nieruchomosci gruntowej o charakterze rolnym
badz budowlanym, to zazwyczaj za miarodajne stawki przyjmuje sie przecietny
w danej okolicy czynsz dzierzawny. W odniesieniu do spornej dziatki, ze wzgledu
na prowadzony na niej przez strone pozwang rodzaj dziatalno$ci gospodarczej,
takie podejscie do kwestii wynagrodzenia nie wchodzito w rachube, gdyz
wydzierzawienie nieruchomosci jako gruntu rolniczego wzglednie przeznaczonego
pod budowle nie byto w ogble mozliwe i dopuszczalne. Rowniez uzgodnione przez
strony w umowie dzierzawy nieruchomosci i obowigzujgce w roku 2008 stawki
czynszu nie mogly byC rozstrzygajgce, poniewaz wynagrodzenie nalezato ustali¢
z uwzglednieniem cen rynkowych wifasciwych dla poszczegdinych okresow
gospodarczego korzystania z dziatki, i to mimo faktu, ze wynagrodzenie to nie jest
swiadczeniem okresowym. W tej sytuacji, zdaniem Sadu Apelacyjnego, ustalenie
stosownego wynagrodzenia wymagato wiedzy specjalistycznej. Dlatego tez Sad ten
skorzystat z pomocy biegtego i w zasadniczym stopniu uwzglednit metode, i wynik
wyliczenia bieglego. W 2zwigzku jednak z tym, Zze oszacowanie biegtego
abstrahowato w pewnym stopniu od specyficznych okolicznosci sprawy, Sad
Apelacyjny wyliczajgc nalezne wynagrodzenie za poszczegdlne okresy
rozliczeniowe, ostatecznie zastosowat art. 322 k.p.c.

Uwzgledniajgc natomiast takie okolicznosci jak data doreczenia pozwu stronie
pozwanej, wielokrotne zmiany powddztwa (jego rozszerzanie) w trakcie sprawy
i w zwigzku z tym kilkakrotne doreczanie stronie pozwanej pism procesowych, ktére
dotyczyty tych zmian i jednoczesnie zawieraty, skonkretyzowane od wzgledem
wysokosci i dat ptatnosci, wezwania o zaptate okreslonych kwot pienieznych, Sad
drugiej instancji zasadzajgc ustawowe odsetki, o ktérych mowa w art. 481 § 1 k.c.,
zroznicowat szczegotowo daty opdznienia strony pozwanej w zaspokojeniu
roszczen powodow.

Wyrok Sgdu Apelacyjnego strona pozwana zaskarzyta skargg kasacyjng. Jako
podstawy kasacyjne wskazata naruszenie przepisow prawa materialnego, tj. art.
225 w zwigzku z art. 224 § 2 k.c. przez ich btedng wykfadnie oraz naruszenie
przepisow postepowania, tj. art. 278 i 322 k.p.c., co miato istotny wptyw na wynik
sprawy. W konkluzji tej skargi wniosta o uchylenie zaskarzonego wyroku



(w punktach | i lll, a zatem w czesSci zasgdzajgcej oraz oddalajgcej czesciowo jej
apelacje) i przekazanie sprawy Sgdowi Apelacyjnemu do ponownego rozpoznania.
Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuje:

W pierwszej kolejnosci nalezy podkresli¢, ze w postepowaniu kasacyjnym poza
kontrolg Sgdu Najwyzszego pozostaje kwestia trafnosci poczynionych przez sady
meriti ustalen faktycznych. Sgd Najwyzszy rozpoznajgcy skarge kasacyjng jest
bowiem zwigzany ustaleniami faktycznymi stanowigcymi podstawe zaskarzonego
orzeczenia (art. 398 § 2 k.p.c.), zarzuty za$é dotyczace ustalenia faktéw i oceny
dowodoéw nie moga by¢ w ogdle w tej skardze zgtaszane (art. 398° § 3 k.p.c.).
Skarzgca opierajgc sie na drugiej podstawie kasacyjnej, nie kwestionuje wprost
podstawy faktycznej zaskarzonego wyroku, usituje natomiast podwazy¢ sposob
wykorzystania przez Sad drugiej instancji opinii biegtego sgdowego w przedmiocie
ustalenia wysokosci wynagrodzenia za korzystanie przez strone pozwang z dziatek
powodow. Sad ten skorygowat czesciowo wyliczenie biegtego ze wzgledu, jak
zaznaczyt, na koniecznos¢ uwzglednienia specyficznych okolicznosci sprawy.
Specyfika polegata na sposobie zagospodarowania dziatek powodow w okresie
objetym sporem. Niewatpliwie byt on nietypowy (wzniesienie, a nastepnie
eksploatacja stacji benzynowej). Strona pozwana zarzuca, ze wyliczenie
wynagrodzenia wymagato jednak wiedzy specjalnej, tymczasem Sad Apelacyjny
z naruszeniem art. 278 k.p.c. samodzielnie dokonat tego wyliczenia.

Zarzutu powyzszego nie mozna podzielic. Sad Apelacyjny wszak uwzglednit
opinie biegtego, z tym ze nie w petnej rozciggtosci. Wychodzac bowiem z zatozenia,
ze sciste udowodnienie wysokosci zgdania jest nader utrudnione, uznat, iz
w wyroku, respektujgc zasadnicze zreby tej opinii, nalezy zasgdzi¢ odpowiednig
sume wedtug jego oceny, opartej na rozwazeniu wszystkich okolicznosci sprawy.
Zastosowat zatem art. 322 k.p.c., co réwniez kwestionuje strona pozwana. Wbrew
zapatrywaniu strony pozwanej, Sad Apelacyjny nie uchybit obu tym przepisom
postepowania. Faktem jest, ze w art. 322 k.p.c. stwierdzono, ze zastosowana przez
ten Sgd metoda uwzglednienia powddztwa o zaptate — zasgdzenie odpowiedniej
sumy wedtug oceny sadu, opartej na rozwazeniu wszystkich okolicznosci sprawy -
moze mie¢ miejsce w sprawach o naprawienie szkody, o dochody, zwrot
bezpodstawnego wzbogacenia lub o swiadczenie z umowy o dozywocie. Wedtug
strony pozwanej, hipoteza przytoczonej normy jest tak oczywista, ze nie wymaga
nawet wyktadni. Takie ujecie zagadnienia jest oczywiscie btedne, gdyz kazdy
przepis wymaga wyktadni, chociazby jezykowej. Sgd Apelacyjny w interpretacji art.
322 k.p.c. postuzyt sie natomiast wyktadnig funkcjonalng i stanowisko to nalezy
zaakceptowa¢. Nie moze bowiem ulegaé watpliwosci, ze natura przewidzianego
w art. 224 225 k.c. (ewentualnie w zwigzku z art. 230 k.c.) tzw. roszczenia
uzupetniajgcego o zaptate wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z cudzej
nieruchomosci jest przyblizona do roszczenia o zwrot bezpodstawnego
wzbogacenia. Gdyby hipotetycznie zatozy¢, ze w kodeksie cywilnym nie bytoby
powyzszych  przepiséw, to przeciez  witasciciel nieruchomosci mogiby
z powodzeniem powotywac sie wzgledem posiadacza nieruchomo$ci na roszczenie
z tytutu bezpodstawnego wzbogacenia. Nie dziwi zatem fakt, ze w doktrynie
wyrazono poglad o dopuszczalnosci zastosowania art. 322 k.p.c. takze
W omawianej sytuacji.



Chybiony jest rowniez zarzut skarzgcej dotyczacy rzekomego naruszenia przez
Sad drugiej instancji prawa materialnego. Naruszenie miatoby polega¢, jak to
wynika z tresci skargi kasacyjnej, na btednej wyktadni art. 225 w zwigzku z art. 224
§ 2 k.c. przez uznanie, ze wynagrodzenie za korzystanie z cudzej nieruchomosci
jest swiadczeniem okresowym, a nie jednorazowym, stgd tez, w konsekwencji,
wierzycielowi nalezg sie odsetki za poszczegolne okresy bezumownego
korzystania z nieruchomosci. Wbrew stanowisku skarzgcej, Sad Apelacyjny
w zadnym wypadku nie przyjgt koncepcji, ze wskazane wynagrodzenie ma
charakter Swiadczenia okresowego. Wprost przeciwnie, wyraznie podkreslit, ze
obcigzajgcego jg - jako bezumownego posiadacza zaleznego nieruchomosci
powoddw — wynagrodzenia nie traktuje jako swiadczenia okresowego. Inng kwestig
jest, ze wynagrodzenia przewidziane w art. 225 w zwigzku z art. 224 § 2 k.c., to
Swiadczenie podzielne iterminy ptatnosci poszczegdlnych jego czesci mogg by¢
i zazwyczaj sg, rbéznicowane ze wzgledu na odmienne daty ich wymagalnosci.
W nastepstwie takiego stanu rzeczy moze tez dojs¢ do zrdéznicowania dat
opoOznienia w spetnianiu omawianego Swiadczenia pienieznego. Poza tym nalezy
stwierdzi¢, ze strona pozwana zarzucajgc Sgdowi Apelacyjnemu, btednie zresztg,
potraktowanie tego Swiadczenia jako okresowego, wskazata na nieadekwatne w
tym wzgledzie przepisy prawne. Konsekwencje prawne OKresowosci
Swiadczenia z tytutu wynagrodzenia wynikajgcego z art. 225 w zwigzku z art. 224 §
2 k.c. nie wynikajg przeciez z tych przepisow. Skutki tej okresowosci sg natomiast
okreslone w innych przepisach prawa cywilnego. Przyktadowo mozna tu wskazac
chociazby na art. 118 k.c., k.c., stanowigcy, ze termin przedawnienia roszczen
0 Swiadczenia okresowe wynosi trzy lata. Z kolei zawarte w zaskarzonym wyroku
orzeczenie o odsetkach ustawowych uzasadniaty art. 481-482 k.c., a one przeciez
nie zostaty wskazane w skardze kasacyjnej jako przepisy zastosowane jakoby
przez Sad drugiej instancji niewtasciwie. Tak wiec wszystko to sprawia, ze skarga
kasacyjna nie zastugiwata na uwzglednienie w jakimkolwiek zakresie.

Z przedstawionych powodéw Sad Najwyzszy na podstawie art. 393 k.p.c.
oddalit skarge kasacyjng jako pozbawiong uzasadnionych podstaw.

Ze wzgledu na to, ze przedmiotem zaskarzenia kasacyjnego nie byto
orzeczenie konczgce postepowanie w sprawie (w pewnym bowiem zakresie Sad
Apelacyjny uchylit zaskarzony  wyrok Sadu pierwszej instancji i przekazat
sprawe w tej czesci do ponownego rozpoznania), Sad Najwyzszy pozostawit
Sagdowi Okregowemu rozstrzygniecie o kosztach postepowania kasacyjnego,
stosownie do art. 108 § 2 w zwigzku z art. 393 k.p.c.



