Sygn. akt V CSK 371/11

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIE]

Dnia 9 sierpnia 2012 r.
Sad Najwyzszy w sktadzie :
SSN Antoni Gorski (przewodniczacy)
SSN Jan Gérowski (sprawozdawca)
SSN Anna Owczarek

w sprawie z powodztwa Spétdzielni Mieszkaniowej "N."
przeciwko O. Spétce z 0.0., H. M. i K. M.

O zaptate,

po rozpoznaniu na posiedzeniu niejawnym w lIzbie Cywilnej
w dniu 9 sierpnia 2012 r.,

skargi kasacyjnej pozwanych od wyroku Sgdu Apelacyjnego
z dnia 12 kwietnia 2011 r.,

uchyla zaskarzony wyrok oraz wyrok Sadu Okregowego z
dnia 28 kwietnia 2009 r. w czesci uwzgledniajgcej powodztwo i
rozstrzygajacej o kosztach (pkt 1, 2, 5, 6 i 7) i w tym zakresie
przekazuje sprawe Sadowi pierwszej instancji do ponownego
rozpoznania, a takze orzeczenia o kosztach postepowania
kasacyjnego i apelacyjnego.

Uzasadnienie



Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,N.” w pozwie z dnia 12 lipca 2005 r. zazgdata
zasgdzenia od spotki jawnej O. H. M. kwoty 197 471,95 zt z ustawowymi
odsetkami od dnia wniesienia pozwu, nastepnie zas, po ostatecznym okresleniu
zgdania pozwu, wystgpita o zasgdzenie solidarnie od O. sp. z 0.0. oraz H. M. i K.

M. kwoty 351.999,99 zt wraz z odsetkami ustawowymi od dnia 1 maja 2007 r.

Sad Okregowy wyrokiem z dnia 28 kwietnia 2009 r.: zasgdzit od pozwanych
solidarnie na rzecz powodki kwote 242.853,20 zt z ustawowymi odsetkami od dnia
12 lipca 2005 r. do dnia zaptaty, z ograniczeniem odpowiedzialnosci pozwane;j
Oman sp. z 0.0. w zakresie kwoty 237.416,01 zt i odsetek od tej kwoty do wartosci
nabytego przedsiebiorstwa spétki jawnej O., zasadzit od pozwanej O. sp. z 0.0. na
rzecz powoddki kwote 104.035,60 zt z ustawowymi odsetkami od dnia 1
pazdziernika 2005 r., w pozostatym zakresie powodztwo oddalit, umorzyt
postepowanie wobec pozwanej spoétki jawnej O. H. M., a takze stosownie do wyniku

sporu rozstrzygnat o kosztach procesu.

Sad pierwszej instancji ustalit, ze  prawomocnym wyrokiem z dnia
10 listopada 2005 r., Sad Okregowy zasgdzit od O. spofki jawnej H. M. na rzecz
Spotdzielni Mieszkaniowej ,N." kwote 90 392,11 zt wraz z odsetkami ustawowymi
od dnia 20 stycznia 2003 r. Podstawg zasgdzenia tej naleznosci byto ustalenie, ze
O. spotka jawna H. M. byta zobowigzana wobec powddki do uiszczania optat
eksploatacyjnych za lokal w budynku przy ul. P. 2a oraz czynszu za dzierzawe
gruntu o powierzchni 270 m? Zasgdzona kwota odpowiadata naleznosciom
powodki z tytutu niezaptaconych optat eksploatacyjnych za okres od marca 2000 r.

do lipca 2002 r. oraz z tytutu odsetek umownych.

Powddka w dniu 12 stycznia 1993 r. zawarta ze spotkg cywilng O. H. M. i H.
G. umowe najmu lokalu uzytkowego o powierzchni 530 m? potozonego przy ul. P.
2a. Najemcy zobowigzali sie uzywac lokal na cele handlowe, uiszczaé czynsz za
lokal i grunt o pow. 270 m? optaty za centralne ogrzewanie oraz podatek od

nieruchomosci.

W dniu 18 kwietnia 1995 r. H. M. i K. M. jako wspdlnicy nabyli wtasnosciowe
spotdzielcze prawo do przedmiotowego lokalu uzytkowego o pow. 530 m?, gdzie
prowadzili dziatalno$¢ gospodarczg jako O. PPUH Import-Eksport spotka cywilna.

Po wyrazeniu przez powodke zgody pozwani ci dokonali rozbudowy zajmowanego



lokalu, zwiekszajac jego powierzchnie do 1046 m2 W dniu 14 maja 2002 r. O.
PPUH Import-Eksport s.c. przeksztatcita sie w spétke jawng O. H. M.

Dnia 17 sierpnia 2005 r. zawigzana zostata O. sp. z 0.0. Udziaty w kapitale
zaktadowym tej spotki objete zostaty przez O. spotke jawng H. M. oraz pokryte

wniesionym aportem w postaci przedsiebiorstwa spoétki O. spotka jawna H. M.

O. spotke jawng H.M. rozwigzano i postanowieniem Sadu Rejonowego
Wydziat X Gospodarczy z dnia 31 stycznia 2007 r. wykreslono z Krajowego

Rejestru Sgdowego.

Powodka w okresie od sierpnia 2002 r. do kwietnia 2007 r. bezskutecznie
obcigzata O. spoétke jawng H. M. optatami eksploatacyjnymi za lokal w budynku
przy ul. P. 2a o powierzchni 1 046 m? oraz czynszem z tytutu dzierzawy gruntu o

powierzchni 270 m? .

Ponadto Sgd Okregowy w oparciu o opinie biegtej sadowej z zakresu
ksiegowosci, opartg na zgromadzonej w sprawie dokumentacji, w tym statut
powodki i regulamin ponoszenia optat ustalit, ze rzeczywiste koszty eksploatacji
lokalu pozwanej wraz z podatkiem od nieruchomosci wynosity: 16.310,02 zt za 5
miesiecy 2002 r., 40.171,39 zt za 2003 r., 14.000,63 zt za 4 miesigce 2004 r. (do
kwietnia 2004 r.), 30.782,15 za pozostate 8 miesiecy 2004 r. (od maja 2004 r.),
46.630,40 zt za 2005 r., 50.220,45 zt za 2006 r. oraz 17.574,57 zt za 4 miesigce
2007 r. (do kwietnia 2007 r.). Z kolei pozytki z nieruchomosci powddki, ktére
przypadajg na lokal pozwanej wyrazaty sie¢ w kwotach: 274,58 zt za 5 miesiecy
2002 r. (od sierpnia 2002 r.), 627,60 zt za 2003 r., 230,12 zt za 4 miesigce 2004 r.
(do kwietnia 2004 r.), 460,24 za pozostate miesigce 2004 r., 721,74 zt za 2005 r.,
690,36 zt za 2006 r. oraz 240,58 zt za 4 miesigce 2007 r. (do kwietnia 2007 r.). Po
uwzglednieniu, przypadajgcych na lokal pozwanej pozytkow, obcigzenia z tytutu
kosztéw eksploataciji lokalu przy ul. P. 2a wynosity odpowiednio: 16.035,44 zt za 5
miesiecy 2002 r. (16.310,02 zt - 274,58 zt), 39.543,79 zt za 2003 r. (40.171,39 z -
627,60 zt), 13.770,51 zt za 4 miesigce 2004 r. (14.000,63 zt - 230,12 zt), 30.321,91
zt za pozostate 8 miesiecy 2004 r. (30.782,15 zt - 460,24 zt), 45.908,66 zt za 2005 r.
(46.630,40 zt - 721,74 zt), 49.530,09 zt za 2006 r. (50.220,45 zt - 690,36 z) oraz
17.333,99 zt za 4 miesigce 2007 r. (17.574,57 zt - 240,58 zl). Miesieczne

obcigzenie przypadajgce na lokal pozwanych zawierato sie w kwotach: 3207,08 zt



w 2002 r. (5 miesiecy), 3295,31 zt w 2003 r., 3442,62 zt w 2004 r. (4 miesigce),
3790,23 w 2004 r. (8 miesiecy), 3825,72 w 2005 r., 4127,50 zt w 2006 r., 4333,49 zt
w 2007 r.

Wedtug oceny Sadu Okregowego strona pozwana byta zobowigzana do
uiszczania optat eksploatacyjnych za lokal, co do ktoérego przystugiwato jej
spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, ktérego powierzchnia ulegta
zwigkszeniu do 1046 m? na skutek rozbudowy dokonanej za zgodg powddki. Poza
tym uznat, Zze istnienie stosunku dzierzawy gruntu zostato stwierdzone
prawomocnym wyrokiem Sgdu Okregowego z dnia 10 listopada 2005 r., w ktérej to
sprawie pozwana spotka jawna O. H. M. przyznata, ze tgczy jg z powoddkg umowa z
dnia 12 stycznia 1993 r. i uiszczata Swiadczenia pieniezne na poczet naleznego
czynszu dzierzawnego. Wedtug jego wyliczenia zalegtosci z tytutu dzierzawy za
dochodzony w niniejszej sprawie okres wyniosty fgcznie kwote 50.447,61 zt z tytutu

naleznosci gtownej i kwote 14.485,11 zt z tytutu skapitalizowanych odsetek.

Sad Okregowy wyraznie stwierdzit, ze jest zwigzany tym prawomocnym
wyrokiem z dnia 10 listopada 2005 r., u podstaw ktérego legto ustalenie, iz O.
spotka jawna H. M. byta zobowigzana wobec powddki do uiszczania optat
eksploatacyjnych za lokal przy ul. P. 2a, jak réwniez do uiszczania naleznosci
dzierzawnych. Natomiast dochodzone pozwem zgdania opierajg sie na ustalonych
wczesniej tytutach prawnych i stanowig kontynuacje naleznosci powoédki za kolejne
okresy uzywania przez pozwang lokalu przy ul. P. 2a oraz korzystania przez nig z

przylegtego do budynku gruntu.

Sad pierwszej instancji podzielit poglad wyrazony w orzecznictwie Sgdu
Najwyzszego (uchwata Sadu Najwyzszego z dnia 17 kwietnia 1989 r., Ill CZP
29/89, OSNCP 1990, nr 2-3, poz. 44), w my$l ktérego obcigzanie cztonkéw
spotdzielni obowigzkiem zwrotu kosztéw winno by¢é w maksymalnym stopniu
powigzane z rzeczywistg wysokoscig wydatkow ponoszonych przez spotdzielnie na
poszczegdlne lokale, tak by koszty eksploatacji nie byly oderwane od kosztow
danego lokalu. Z tego wzgledu przyjat, ze pozwanych nie powinny obcigzac takie
pozycje kosztow jak: zuzycie materiatow (poz. 11), koszty dezynsekcji, deratyzaciji
i dozoru technicznego obcego (poz. 209), koszty utrzymania dozorczyn, koszty

zakupu dziatalnosci podstawowej, energia elektryczna (poz. 191), gaz (poz. 194),



woda i kanalizacja (poz. 195), ustugi remontowe - wykonawcze, wtasne (poz. 200),
ustugi remontowe (poz. 201), ustugi transport-sprzet (poz. 202), koszty wywozu
nieczystosci (poz. 203), ustugi kominiarskie (poz. 207), ustugi utrzymania zieleni
(poz. 204). Podkreslit, Zze przy obliczaniu rzeczywistych kosztéw przypadajgcych na
lokal pozwanych uwzglednit zasade wyrazong w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia
15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (jedn. tekst: Dz.U. z 2003 r., Nr
119, poz. 1116), w mysl| ktérej pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspolnej
stuzg pokrywaniu wydatkow zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem,
aw czesci przekraczajgcej te wydatki przypadajg wiascicielom lokali
proporcjonalnie do ich udziatbw w nieruchomosci wspolnej. Zwrécit uwage jednak
na to, ze wprawdzie przepis sugeruje, iz chodzi o podziat pozytkdéw jedynie wobec
wiascicieli lokali, tym niemniej nie ulega watpliwosci, ze pozytki, ktdére majg
zaspokaja¢ koszty eksploatacji lokali, muszg by¢é uwzgledniane réwniez wobec
innych podmiotéw niz wiasciciele, skoro nieruchomos¢ wspdlna ksztaltuje
wysokosc opfat eksploatacyjnych obcigzajgcych te podmioty. Wychodzgc z tych
zatozeh przedstawit, wyliczenie naleznosci z tytutu opfat eksploatacyjnych

dochodzonych w sprawie na tgczng kwote 212 444,39 zt.

Poza tym zauwazyt, ze art. 4 wust. 11 wustawy o spdidzielniach
mieszkaniowych nakazujgcy prowadzenie odrebnej ewidenciji i rozliczen dla kazdej
nieruchomosci zostat dodany przez art. 1 pkt. 4 lit. b ustawy z dnia 14 czerwca
2007 r. o zmianie ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych oraz o zmianie
niektérych innych wustaw (Dz.U. Nr 125, poz. 873), co oznaczato, ze
w analizowanym okresie norma ta nie obowigzywata i tym samym opfaty
eksploatacyjne nalezato obliczy¢é stosownie do postanowieh statutu i regulaminu

spétdzielni w odniesieniu do jej zasobow mieszkaniowych.

Zdaniem Sadu Okregowego nalezato uwzgledni¢ jeszcze podatek od
nieruchomosci od powierzchni 946 m? i nie przeciwstawia sie temu powaga rzeczy
osgdzonej powotanego juz prawomocnego wyroku Sgdu Okregowego z dnia 10
listopada 2005 r., gdyz przedmiotem oceny w sprawie jest kolejny okres, a
poszczegodlne skftadniki wptywajgce na rzeczywiste koszty eksploatacji ulegajg
zmianom w toku dziatalnosci Spoétdzielni. Nie podzielit w tej kwestii zarzutu

pozwanych co do rzekomo przystugujgcego im zwolnienia z podatku od



nieruchomosci. Wskazat, ze zgodnie z art. 9 ustawy z dnia 30 pazdziernika 2002 r.
0 zmianie ustawy o podatkach i optatach lokalnych oraz zmianie niektorych innych
ustaw (Dz.U. Nr 200, poz. 1683), w stosunku do prowadzacych zaktad pracy
chronionej lub zaktad aktywnosci zawodowej, ktérzy uzyskali status prowadzgcych
te zaktady przed wejsciem w zycie tej ustawy zwolnienie z podatku od
nieruchomosci stosuje sie na zasadach dotychczasowych nie dtuzej niz do uptywu
3 letniego terminu wynikajgcego z decyzji wydanej przed dniem 1 stycznia 2003 r.
przyznajgcej status prowadzgcego zaktad. Koniecznym zatem wymaganiem do
korzystania ze zwolnienia na dotychczasowych zasadach byto to, aby decyzja w
oparciu o ktérg zwolnienie przystugiwato, zostata wydana na czas okreslony.
Tymczasem decyzja w stosunku do pozwanych byta wydana na czas nieokres$lony,
a zatem nie mogta spetni¢ przestanki uprawniajgcej do dalszego korzystania ze

zwolnienia.

Sad Okregowy nie podzielit zarzutu pozwanych co do wadliwego sposobu
obliczania odsetek umownych. Uznat, ze kwestia naliczania odsetek w wysokosci
5% w skali miesiecznej i ich zgodnosci z zasadami wspétzycia spotecznego zostata
juz rozpoznana w toku poprzedniego postepowania. Poza tym podniost, ze tzw.
odsetki maksymalne zostaty wprowadzone do kodeksu cywilnego na mocy ustawy
z dnia 7 lipca 2005 r. o zmianie ustawy — Kodeks cywilny oraz o zmianie niektorych
innych ustaw (Dz.U. Nr 157, poz. 1316), ktéra weszta w zycie z dniem 20 lutego
2006 r., a jej art. 5 stanowi, ze stosuje sie jg do czynnosci prawnych dokonywanych
po jej wejsciu w zycie, a zatem ograniczenia z niej wynikajgce nie mogty sie
odnosic¢ do skarzgcych. Zauwazyt tez, ze na skutek zmiany statutu powodki juz od
wrzesnia 2003 r. odsetki w skali 5% miesiecznie nie byly juz naliczane. W tej
materii zauwazyt takze, ze w sprawie wystepujg profesjonalne podmioty, a pozwani
nie uiszczali w okresie objetym pozwem Zadnych optat eksploatacyjnych i wyrazit
poglad, iz to wiasnie takie zaniechanie, przy rownoczesnym dtugoletnim
korzystaniu przez nich na potrzeby prowadzonej dziatalnosci gospodarczej
z nieruchomosci powodki oceni¢ trzeba jako dziatania sprzeczne z zasadami
wspotzycia spotecznego. W slad wiec za stanowiskiem powodki przyjat, ze suma
odsetek od nieuiszczonych optat eksploatacyjnych wyniosta kwote 69 111,66 zt.



W rezultacie wedtug jego oceny uzasadnione roszczenia powoddki to: kwota
212.444,39 zt z tytutu optat eksploatacyjnych lokalu przy ul. P. 2a, kwota 69.111,66
zt z tytutu odsetek od tych opfat, kwota 50.447,61 zt z tytutu dzierzawy i kwota
14.485,11 zt z tytutu odsetek od nieuiszczonych naleznosci dzierzawnych, czyli

tgcznie nalezato zsgdzi¢ kwote 346.888,80 zt.

Jednoczesnie Sgd Okregowy ocenit, ze odpowiedzialnos¢ pozwanych za
przedstawione zobowigzania podlegata zréznicowaniu, a to z tego wzgledu, iz
w dniu 5 wrzesnia 2005 r. do O. sp. z 0.0. zostat wniesiony aport w postaci
przedsiebiorstwa O. spdtki jawnej H. M.. W rezultacie w chwili wniesienia aportu
doszto do nabycia przedsiebiorstwa w rozumieniu art. 55* k.c. Z tego wzgledu za
zobowigzania zbywcy z tytutu optat eksploatacyjnych i naleznosci dzierzawnych
jako zwigzane z jego prowadzeniem, o ktérych pozwana O. Spodtka z o.0.
wiedziata, gdyz osoby wchodzgce w sktad jej organéw byty wspdlnikami zbywcy
przedsiebiorstwa, jako nabywca stata sie za nie odpowiedzialna. Uznat wiec, ze O.
Sp. z 0.0. nabywajgc przedsiebiorstwo przystgpita kumulatywnie do dlugow zbywcy
zwigzanych z prowadzeniem tego przedsigbiorstwa. Dlatego za dtugi powstate do
momentu wniesienia aportu pozwana O. sp. z 0.0. odpowiada solidarnie z
pozostatymi wspdlnikami, a jej odpowiedzialnos¢ zostaje ograniczona do wartosci
nabytego przedsiebiorstwa wedtug stanu z chwili nabycia i cen z chwili
zaspokojenia wierzyciela. Zastrzegt jednoczes$nie, ze ze wzgledu na to, iz pozwana
O. spotka jawna H. M. zostata rozwigzana, pozwana O. sp. z 0.0. odpowiada
solidarnie nie ze zbywca przedsiebiorstwa, ale z jego wspodlnikami to jest H. M. i K.
M. Wspdlnicy spoétki jawnej zgodnie bowiem z art. 22 § 2 i 31 § 1 k.s.h. ponoszg

subsydiarng odpowiedzialno$¢ za dtugi spotki.

Poza tym powotujac sie na regulacje zawartg w art. 55 k.c. wskazal, ze
strony w czynnosci prowadzgcej do zbycia przedsiebiorstwa nie przewidziaty
odmiennego zastrzezenia, a wrecz przeciwnie: wymienity jako przedmiot zbycia
prawa, na ktoérych opierajg sie roszczenia powodki. Oznaczato to, ze od momentu
wniesienia aportu podmiotem spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu, jak
i podmiotem dzierzawy stata sie pozwana O. sp. z 0.0., a przestata nig by¢ O.
spotka jawna H. M.. W rezultacie wyrazit poglad, ze od chwili nabycia

przedsiebiorstwa za wszelkie naleznosci wynikajgce z tytulu  optat



eksploatacyjnych, jak i z tytutu umowy dzierzawy pozwana O. sp. z 0.0. odpowiada
samodzielnie, gdyz trzeba rozréznia¢ kumulatywne przystgpienie do dtugéw innego
podmiotu od powstania tych diugow juz we wiasnej sferze prawnej na skutek
nabycia okreslonych praw. Z tego wzgledu uznat, Ze pozostata kwota, to jest suma
104.035,6 zt (346.888,8 zt - 242.853,20 zt) stanowi samodzielny dtug pozwanej O.

sSp. z 0.0., za ktory odpowiada ona bez ograniczen.

W wyniku apelacji pozwanych wyrokiem z dnia 14 pazdziernika 2009 r. Sad
Apelacyjny zmienit zaskarzony wyrok tylko w ten sposob, ze ustawowe odsetki
zasgdzit od dnia 1 maja 2007 r., a co do odsetek za okres od dnia 12 lipca 2005 r.
do dnia 30 lipca 2007 r. powodztwo oddalit oraz oddalit ten srodek odwotawczy w

pozostatej czesci.

Pozwani w skardze kasacyjnej zaskarzyli wyrok Sgdu Apelacyjnego
w catosci, zarzucajgc naruszenie prawa materialnego, mianowicie art. 4 ustawy
z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoétdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2003 r.
Nr 119, poz. 1116 ze zm.) i art. 6 k.c., a takze przepisdw postepowania, mianowicie
art. 356, 382, 378 § 1 i art. 328 § 2 k.p.c.

Sad Najwyzszy wyrokiem z dnia 29 wrzesnia 2010 r., uznajagc za
uzasadniony zarzut naruszenia art. 328 § 2 k.p.c. uchylit zaskarzony wyrok
i przekazat sprawe Sadowi Apelacyjnemu do ponownego rozpoznania i

rozstrzygniecia o kosztach postepowania kasacyjnego.

Po ponownym rozpoznaniu sprawy Sad Apelacyjny wyrokiem z dnia 12
kwietnia 2011 r. zmienit zaskarzony wyrok w ten sposéb, ze zasgdzong nim kwote
242 853,20 zt obnizyt do kwoty 242 847,45 zt, zas kwote 104 035,60 zt obnizyt do
kwoty 104 031,98 zt, obydwie kwoty zasgdzit z ustawowymi odsetkami od dnia 24
lutego 2009 r. i oddalit apelacje pozwanych w dalszej czesci. Przyjat za wiasne
ustalenia faktyczne Sgdu Okregowego i w zasadzie podzielit jego argumentacje

prawna.

Odnoszgc sie do =zarzutu niewaznosci postepowania podnidst, ze
spotdzielnia w pozwie z dnia 12 lipca 2005 r. zgdanie zaptaty skierowata przeciwko
O. spotce jawnej H. M. W dacie wniesienia pozwu podmiot ten istniat, skoro powstat
w wyniku aneksu z dnia 29 listopada 2001 r. do umowy spofki cywilnej H. M. i K. M.



- zawartej dnia 13 wrzesnia 1993 r. i wpisany zostat w Krajowym Rejestrze
Sgdowym dnia 14 maja 2002 r., a wykreslenie z niego nastgpito postanowieniem z
dnia 31 lipca 2007 r. Sadu Rejonowego X Wydziat Gospodarczy. O. sp. z 0.0., K.
M. i H. M. reprezentowani przez petnomocnika T. B. w piSmie procesowym z 27
czerwca 2007 r. wdali sie w spor w sprawie, a na rozprawie w dniu 28 czerwca
2007 r. Sad wydat postanowienie o wezwaniu do udziatu w sprawie w charakterze
pozwanych O. Sp. z 0.0., H. M. i K. M. Wskazat, Zze rozpoznanie sprawy nawet bez
uwzglednienia regulacji zawartej w art. 479" k.p.c. - 479" k.p.c. nie stanowitoby

niewaznosci postepowania.

Zauwazyt, ze z odpisu ksiegi wieczystej z dnia 14 lipca 1995 r. wynika, ze
w dziale 1: spis praw wpisano ,wtasnosciowe spoétdzielcze prawo do lokalu
uzytkowego potozonego przy ul. P. 2a zwigzane z cztonkostwem H. M. i K. M. w
Spotdzielni Mieszkaniowej ,N."; w dziale 2: wtasnos$¢: H. M. i K. M. na zasadach
wspotwtasnosci tgcznej wspolnikdw spotki cywilnej. Wyrazit poglad, ze zmiana
formy dziatania spétki ma ten skutek, ze powstalty w wyniku przeksztatcenia
podmiot nabyt prawo do lokalu, w ktérym byta i nadal jest prowadzona dziatalno$é
gospodarcza. Strony sg podmiotami gospodarczymi, ale u podstaw dochodzonego
roszczenia jest stosunek wewnetrzny pomiedzy stronami - przydziat prawa do
lokalu, a nie stosunek cywilny w zakresie prowadzonej przez nie dziatalnosci
gospodarczej, co uzasadniato — jego zdaniem - Ze sad cywilny byt wiasciwy do

rozpoznania sprawy.

Podniost, ze wérod dokumentow zebranych w sprawie znajduje sie umowa
0 uzytkowanie lokalu uzytkowego z dnia 12 stycznia 1993 r., to jest lokalu, ktory za
zgodg powoddki O. PPUH Import-Eksport spotka cywilna (ktéra zostata
przeksztatcona w O. spdtke jawng) rozbudowata zwiekszajgc powierzchnie
uzytkowg lokalu do 1046 m?, a takze w ktérej to umowie powierzchnia gruntu
zostata okreslona na 270 m? - za ktéry migt by¢ ptacony czynsz. Umowa ta w § 3
przewidywata, ze podmiot ,uzywajgc lokal" optaca¢ réwniez bedzie podatek od
gruntu. Wprawdzie umowe te Sgd Okregowy okreslit jako dzierzawe, jednak byt to
jego zdaniem najem nieruchomosci o powierzchni 270 m?. Nietrafna jednak nazwa
przydana umowie nie czyni rozstrzygniecia o obowigzku zaptaty czynszu najmu (nie

zas czynszu dzierzawnego) orzeczeniem btednym. Z lokalu uzytkowego podobnie
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jak przed tak i po jego rozbudowie, korzystata na potrzeby prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej O. PPUH Import-Eksport spotka cywilna, a nastepnie O. spétka
jawna i kolejno O. sp. z 0.0., wykorzystujgc w zwigzku z prowadzong dziatalnoscig
gospodarczg - co prawidlowo przyjgt Sad Okregowy - powierzchnie gruntu,
ustalajgc wysokos¢ naleznosci z tytutu jego najmu, a takze podatek od

nieruchomosci od pow. 936 m?.

Nie podzielit Sad Apelacyjny zarzutéw skarzgcych dotyczgcych opinii
biegtej, zauwazajgc, ze wniosek ten zostat zgtoszony przez pozwanych i poparta go
powodka. Wskazat, ze dokumenty wymagane do opracowania opinii,
a wyszczegolnione w pismie biegtej skierowanym do Sadu Okregowego (k. 421),
aczkolwiek bez formalnie wydanego postanowienia dowodowego, faktycznie
stanowity dokumenty, w oparciu o ktére zostata opinia wydana. Skoro w sposob
jawny Sad zobowigzat powodke do udostepnienia biegtej zgdanych dokumentow
,pod rygorem zlecenia biegtej wydania opinii z pominieciem danych zawartych
w zgdanych dokumentach" (k. 424) i zostaly dotgczone do sprawy to staty sie w ten
sposob dostepne dla stron, a w zwigzku z tym ich wykorzystanie przy sporzgdzeniu

opinii nie stanowito istotnego uchybienia procesowego.

Uznat zarzut naruszenia art. 58 § 2 k.p.c. za nietrafny, gdyz ocenit ze
zastrzezenie 5% odsetek w skali jednego miesigca w § 45 ust. 3 statutu
obowigzujgcego w okresie od sierpnia 2002 r. do sierpnia 2003 r. za
nienaruszajgce zasad wspotzycia spotecznego, zwtaszcza ze pozwani nie wskazali,

jaka z tych zasad miata zosta¢ naruszona.

Zwrécit uwage, ze zgodnie z § 87 pkt 14 statutu pozwani byli obowigzani do
stosowania sie do szczegdtowych zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i pokrywania wysoko$ci optat za lokale ustalonych przez Rade
Nadzorczg. Z tego wzgledu w zakresie rozliczen obowigzywaty strone pozwang
postanowienia uchwaty Rady Nadzorczej Nr 325/7/2001 z dnia 27 sierpnia 2001 r.
(k. 18-19), Regulaminu Rady w sprawie rozliczenia kosztéw g.z.m. oraz ustalenia
optat za uzywanie lokali w Spétdzielni (k. 20 - 29) z fizyczng jednostkg
rozliczeniowg w postaci 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu do rozliczenia
eksploatacji i remontow zasobdw mieszkaniowych i centralnego ogrzewania (Il. 6.
regulaminu), a takze uchwata nr 25/5/2003 R.N. z 24 lutego 2003 r. (k. 29)
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i Regulaminu w sprawie rozliczenia kosztow g.z.m. oraz ustalenia opfat za
uzywanie lokali w Spétdzielni (k. 30 - 38). Wyrazit poglad, ze przez sam fakt
stosowania sie do tych regulacji Sgd Okregowy nie mogt naruszy¢ unormowania
zawartego w art. 4 ust. 2 ustawy z 18 grudnia 2000 r. o spétdzielniach
mieszkaniowych (jedn. tekst: Dz.U. z 2003 r. Nr 119, poz. 1116 ze zm.). Podkreslit
bowiem Zze unormowanie to zostato wprowadzone przez art. 1 pkt 4 lit. b ustawy
z dnia 14 czerwca 2007 r. o zmianie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych oraz
0 zmianie niektorych innych ustaw (Dz.U. Nr 125, poz. 873) zmieniajgcej ustawe
z dniem 31 lipca 2007 r., a zatem nie mozna go byto traktowaC w sprawie jako

obowigzek powaodki, ktdrego niezachowanie rodzi okreslone skutki prawne.

Ocenit zarzut naruszenia art. 6 k.c. jako chybiony. W tej kwestii podniost,
Ze na gruncie obowigzywania art. 208 § 1 i 226 § 1 Prawa spotdzielczego, a takze
w obecnym stanie prawnym optaty za korzystanie z lokalu powinny by¢ tak ustalone
by odpowiadaty rzeczywistym kosztom eksploatacji, przy tym jezeli czionek
spotdzielni kwestionuje, obcigzenie go optatami zwigzanymi z uzywaniem lokalu to
obowigzek udowodnienia, ze wysokos¢ tych optat zostata prawidtowo okreslona
obcigza spotdzielnie mieszkaniowg (por. uchwata Sadu Najwyzszego z dnia
5 grudnia 1991 r., lll CZP 127/91, OSNCP 1992, nr 6, poz. 105 oraz wyrok Sadu
Najwyzszego z dnia 10 pazdziernika 2002 r., V CKN 1293/00, OSNC 2004, nr 2,

poz. 22). Powddka jednak jego zdaniem sprostata temu wymaganiu.

Sad Apelacyjny podzielit natomiast zarzut naruszenia art. 115 k.c. co
uzasadniato zweryfikowanie daty wymagalnosci $wiadczenia pienieznego, skoro ta
data przypadata na dzien ustawowo wolny od pracy (niedziela). W zwigzku
z przesunieciem wymagalnosci na dzien nastepny, obnizyt zasgdzone kwoty
z 242.855,20 zt do 242.847,45 zt - tj. 0 5,75 zI, a kwote zasgdzong w punkcie 2
sentencji z 104.035,60 zt do 104.031,98 zt, tj. 0 3,62 zt.

Za uzasadniony uznat tez zarzut naruszenia art. 482 § 1 k.c., 481§ 1i 2 k.c.,
art. 455 k.c. oraz art. 321 § 1 k.c. poprzez zasgdzenie odsetek ustawowych od dnia
12 lipca 2005 r. i 1 pazdziernika 2005 r., skoro powddka rozszerzajgc kolejny raz
zgdanie pozwu wniosta w pismie z dnia 24 lutego 2009 r. o zasgdzenie kwoty 351
999,99 zt z ustawowymi odsetkami od dnia 1 maja 2007 r. Na dochodzong kwote

wedtug jej wyliczenia sktadata sie kwota 265 920,43 zt (nalezno$¢ za okres
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sierpien 2002 r. - kwiecien 2007 r.) oraz odsetki 86 079,56 zt. Skoro zgodnie
z przepisem art. 482 § 1 k.c. od zalegtych odsetek mozna dochodzi¢ odsetek za
opoznienie dopiero od chwili wytoczenia o nie powoddztwa, a powddka
skapitalizowata odsetki i doliczyta do naleznosci gtownej, to ustawowe odsetki
nalezato zasgdzi¢ od ostatecznie sprecyzowanego (rozszerzonego) zgdania, tj. od
dnia 24 lutego 2009 r.

Wyrok Sadu Apelacyjnego zostat zaskarzony skargg kasacyjng przez
pozwanych w catosci, w ktorej w najdalej idgcym wniosku wniesli o jego uchylenie
oraz uchylenie poprzedzajgcego go wyroku sgdu pierwszej instancji i przekazanie
sprawy do ponownego rozpoznania. Skarga kasacyjna zostata oparta na obu
podstawach. W ramach zarzutu naruszenia prawa materialnego skarzgcy podniesli
obraze art. 4 ust. 1 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych; art. 6 i art. 58 § 2
k.c., a obraza prawa procesowego zdaniem skarzgcych polegata na naruszeniu art.
386§ 2iart. 379 pkt2i 5k.p.c.cwzw. zart. 194198 § 1 k.p.c. oraz § 112 ust. 3, 4
i 5 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 23 lutego 2007 r. - Regulamin
urzedowania sgdéw powszechnych (Dz.U. Nr 38, poz. 249); art. 365, 386 § 4 i 382
k.p.c.;art. 378 § 1 k.p.c.; art. 328 § 2w zw. z art. 391 § 1 k.p.c.; art. 386 § 4 i 398%°
w zw. z art. 328 § 2 k.p.c.; art. 13 § 1 zd. 1 oraz art.479" k.p.c.; art. 382 k.p.c. w zw.
z art. 391 i 3 k.p.c., art. 323 k.p.c., art. 284, 235, 236 k.p.c. oraz art. 32 ust. 1 i art.
45 ust. 1 Konstytuciji.

Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuje:

W pierwszej kolejnosci nalezato rozpoznac¢ jako najdalej idgcy zarzut
niewaznosci postepowania w odniesieniu do pozwanych K. M. i H. M. (art. 379 pkt
2i5k.p.c.wzw. zart. 386 § 2 k.p.c.). Z ustaleh wynika, ze pozew wniesiony zostat
w dniu 12 lipca 2005 r. a wtedy w postepowaniu w sprawach gospodarczych nie
obowigzywat jeszcze art. 479* § 2 k.p.c. wytgczajgcy przeksztatcenia podmiotowe,
a zatem w sprawie byly dopuszczalne, gdyz odpis pozwu zostat doreczony
pozwanej O. spétce jawnej w dniu 30 wrzesnia 2005 r., tj. przed dniem 31 stycznia
2007 r., kiedy to utracita byt prawny na skutek wykreslenia z Krajowego Rejestru
Sgdowego. Odpowiedz na pozew O. spodtki jawnej z dnia 13 kwietnia 2007 r.
zostata wniesiona przez jej pethomocnika radce prawnego T. B. dziatajgcego na

podstawie petnomocnictwa udzielonego przez jej wspolnikébw w dniu 7 grudnia
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2006 r., ale ograniczonego tylko do reprezentowania spotki jawnej, wtedy w
likwidacji i nie obejmujgcego umocowania do reprezentacji ich jako wspolnikow, czy
bytych wspdlnikow. W odpowiedzi na pozew zostata wprost zawarta informacja, ze

spotka zostata wykreslona z rejestru z dniem 31 stycznia 2007 r.

W reakcji powodka w pismie z dnia 16 maja 2007 r. ztozyta wniosek
0 wezwanie do udziatu w sprawie po stronie pozwanej: O. sp. z 0.0. oraz H. M. i K.
M., a takze dokonata zmiany powodztwa domagajgc sie solidarnej zaptaty od tych
0s6b na rzecz powodki kwoty 344 870,26 zt. W odpowiedzi na to pismo O. sp. z
0.0. reprezentowana przez radce prawnego T. B., wniosta w pismie z dnia 27
czerwca 2007 r., ktore takze podpisat M. H. o oddalenie powddztwa. Radca
prawny do tego pisma dotgczyt petnomocnictwo ogdlne z dnia 22 maja 2006 r.
udzielone mu przez prezesa zarzgdu O. sp. z 0.0. H. M. do reprezentowania tej

spotki we wszystkich postepowaniach sgdowych.

Na rozprawie w dniu 28 czerwca 2007 r. Sad pierwszej instancji w protokole
odnotowat, ze za pozwang spoétke jawng stawit sie radca prawny T. B., ktory jest
rowniez petnomocnikiem O. sp. z 0.0. oraz bezpodstawnie, ze rownoczesnie jest
on petnomocnikiem H. M. i K. M. Na tej rozprawie byt obecny H. M. a nieobecna K.
M., ktéra zostata o niej zawiadomiona i wraz z tym zawiadomieniem otrzymata
odpis pisma powoddki z dnia 16 maja 2007 r. Sgd postanowit na niej wezwa¢ do
udziatu w sprawie w charakterze pozwanych O. sp. z 0.0., H. M. i K. M., ktorej nie

doreczyt postanowienia 0 wezwaniu ani odpisu pozwu.

Na gruncie przeksztatcen podmiotowych ustawodawca przyjat, ze z chwilg
wezwania dokonanego przez Sad osoba pozostajgca poza procesem staje sie
pozwang Ww toczgcym sie postepowaniu. Ta czynnos¢ odpowiada swoim
charakterem doreczeniu pozwu i nie chodzi tu o wezwanie w znaczeniu
zawiadomienia tej osoby, czyli doreczenia jej wezwania do udziatu w sprawie.
Wezwanie, o ktérym mowa w art. 198 k.p.c. i ktére wywiera skutki pozwania, a wiec
wytoczenia powddztwa w stosunku do tej osoby nastepuje z chwilg wydania przez
sgd postanowienia w tym przedmiocie (por. np. wyrok Sgdu Najwyzszego z dnia
22 grudnia 1973 r., | CR 614/73, OSNCP 1974, nr 12, poz. 213 i uchwata Sadu
Najwyzszego z dnia 7 stycznia 2010 r., Il PZP 13/09 OSNP 2010, nr 13-14 poz.
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155). Nie ma ono mocy wstecznej (por. wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 22 maja
1980r., I CR 131/80, OSNC 1980, nr 11, poz. 223).

W postepowaniu przed sgdem pierwszej instancji pozwana K. M. nie byta
juz zawiadamiana o nastepnych rozprawach, a Sgd odnotowywat bezpodstawnie w
protokofach kolejnych rozpraw, ze wszystkich pozwanych zastepuje radca prawny
T. B., ktéry nie mial umocowania do reprezentowania ani K. M., ani H.M. Pozwany
H. M. nie byt takze zawiadamiany ani obecny na kolejnych posiedzeniach, z tym ze
rozprawa w dniu 24 lutego 2009 r. zostata odroczona w celu wezwania go i
przestuchania do czego jednak nie doszto na rozprawie w dniu 1 kwietnia 2009 r.
Na tym posiedzeniu radca prawny T. B. wnosit o usprawiedliwienie jego
nieobecnosci, gdyz ze wzgledu na chorobe zaszta konieczno$¢ udania sie do
lekarza. Sad jednak zamknat rozprawe i odraczat dwukrotnie ogtoszenie wyroku.
W pismie z dnia 2 kwietnia 2009 r., w ktérym jako pozwana zostata wskazana O.
sp. z 0.0. dotgczajgc zwolnienie lekarskie, podnoszgc ze nie mogt sie stawic w
sgdzie, jako jej prezes zarzadu H. M. wnosit o wyznaczenie nowego terminu

przestuchania go w charakterze strony, ktéry to wniosek nie zostat uwzgledniony.

Imieniem wszystkich pozwanych — poza umorzeniem postepowania wobec
spofki jawnej H. M. - wyrok Sgdu pierwszej instancji zostat zaskarzony apelacjg
przez radce prawnego T. B. nie majgcego w dalszym ciggu umocowania od K. M. i
H. M. W toku postepowania apelacyjnego, w dniu 3 wrzesnia 2009 r. Prezes
Zarzadu O. sp. z 0.0. udzielit petnomocnictwa do zastepowania tej spétki radcy
prawnemu W. T. O rozprawie apelacyjnej z dnia 30 wrzesnia 2009 r. wraz
z doreczeniem odpowiedzi na apelacje  zostali powiadomieni oprocz radcy
prawnego T. B., takze K. M. i H. M. Na rozprawie tej ani pozwani ani radca prawny,
ktory wniost apelacje, ani tez umocowany do zastepowania spofki radca prawny W.
T. nie stawili sie. Sgd przeprowadzit rozprawe, odroczyt ogtoszenie orzeczenia i w
dniu 14 pazdziernika 2009 r. wydat wyrok czesciowo uwzgledniajgcy apelacje,
pomimo ze w odniesieniu do pozwanych H. M. i K. M. zostata wniesiona bez

umocowania.

Pozwani K. M. i H. M. osobiscie ztozyli pisemny wniosek z dnia 20
pazdziernika 2009 r. o jego doreczenie wraz z uzasadnieniem. Imieniem O. sp. z

0.0. wniosek o uzasadnienie ztozyt radca prawny W. T. Skarge kasacyjng z dnia 29
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grudnia 2009 r. imieniem pozwanych M. i O. sp. z 0.0. wniost radca prawny M. Z.,
na podstawie petnomocnictw wszystkich pozwanych, obejmujgcych upowaznienie
do dziatania w postepowaniu kasacyjnym. Po uchyleniu wyroku Sadu Apelacyjnego
przez Sad Najwyzszy, na podstawie petnomocnictw z dnia 7 lutego 2011 r., w toku
dalszego postepowania apelacyjnego, pozwanych M. reprezentowat radca prawny
W. T., ktory w pismie z dnia 8 lutego 2011 r. podtrzymat w catosci apelacje takze

pozwanych K. M. i H. M.

W zwigzku z takim przebiegiem postepowania nalezy zauwazy¢, ze
w literaturze w przeciwienstwie do judykatury przewaza poglad, iz Sgd Najwyzszy
rozpoznajgc skarge kasacyjng jest wkadny uwzgledni¢ niewaznos¢ postepowania
takze przed sadem pierwszej instancji. Trzeba sie zgodzi¢ z zapatrywaniem, ze
niewaznos¢ postepowania jest w zasadzie skutkiem braku przestanki procesowej.
Ich wystepowanie sad jest zobowigzany bra¢ pod uwage z urzedu w kazdym stanie
sprawy, a wiec takze w postepowaniu apelacyjnym i kasacyjnym (art. 202, art. 378
i art. 398§ 1 k.p.c.). Nie mozna zapominaé, ze wprawdzie skarga kasacyjna stuzy
od orzeczenia sgdu drugiej instancji, niemniej w trakcie tej kontroli realizowana jest
przez Sad Najwyzszy funkcja nadzoru judykacyjnego przez bezposredni wglad
w orzecznictwo sgddéw obu instancji. Z tego wzgledu, jezeli niewaznos¢ wystgpita
w postepowaniu w pierwszej instancji i trwata nadal w postepowaniu apelacyjnym to
Sad Najwyzszy powinien uwzgledni¢ tego rodzaju uchybienie w odniesieniu do
catego dotknietego takg wadg postepowania i uchyli¢ takze wyrok sgdu pierwszej
instancji. W kazdym razie nie moze budzi¢ watpliwosci, ze mozna w postepowaniu
kasacyjnym uwzgledni¢ niewaznos¢ postepowania przed Sgdem pierwszej instancji
jezeli skarzacy, jak w rozpoznawanej sprawie, w ramach podstawy kasacyjnej
zawartej w art. 398° § 1 pkt 2 k.p.c. podnidst zarzut obrazy art. 386 § 2 k.p.c. (por.
np. wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 21 listopada 1997 r., | CKN 825/97, OSNC
1998, nr 5, poz. 81).

Zasygnalizowany przebieg procesu wskazuje, ze wystepujgcy za
dopozwanych K. M. i H. M. radca prawny dziatat w toku catego postepowania
przed Sgdem pierwszej instancji bez umocowania (art. 379 pkt 2 k.p.c.). Wnoszgc
apelacje takze ich imieniem bez umocowania radca prawny T. B. powinien byt by¢

wezwany do uzupetnienia tego braku (por. np. postanowienie Sgdu Najwyzszego z
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dnia 11 lipca 2000 r., | PKN 418/00, OSNP 2002 nr 5, poz. 114), co nie nastgpito i z
tym uchybieniem nadano jej bieg oraz odbyta sie pierwsza faza postepowania
apelacyjnego. Jego sanowanie nastgpito dopiero przez prawidtowo umocowanego
innego radce prawnego, ktory w piSmie z dnia 8 lutego 2011 r. podtrzymat w catosSci
apelacje takze wniesiong imieniem pozwanych K. M. i H. M. Istnieje bowiem
mozliwos¢ nastepczego zatwierdzenia  przez strone czynnosci procesowe;j
dokonanej w jej imieniu przez osobe dziatajgacg bez petnomocnictwa, jezeli mogta
by¢ petnomocnikiem (por. np. uchwate sktadu siedmiu sedziéw Sadu Najwyzszego
z dnia 8 lipca 2008 r., lll CZP 154/07, OSNC 2008, nr 12, poz. 133 i orzeczenie
Sadu Najwyzszego z dnia 24 sierpnia 1937 r., | C 2382/36, OSN 1936, nr 6 poz.
282).

Z wykfadni jezykowej art. 398 § 1 k.p.c. wynika, ze Sad Najwyzszy
uchylajgc zaskarzony wyrok, a tym bardziej i wyrok sgdu pierwszej instancji nie ma
obowigzku znoszenia postepowania. Mozna broniC wyrazonego w literaturze
poglagdu, Zze jest to unormowanie szczegdélne w stosunku do unormowania
zawartego w art. 386 § 2 k.p.c. Za takim zapatrywaniem niewatpliwie przemawia
takze to, ze gdy niewaznos¢ wystgpita z tego wzgledu, iz sgd nie odrzucit pozwu, to
brak podstaw do znoszenia postepowania, lecz Sgd Najwyzszy uchyla zaskarzone
wyroki i pozew odrzuca. Za tym, ze w postepowaniu kasacyjnym art. 386 k.p.c.
moze by¢ jedynie catkowicie wyjatkowo odpowiednio stosowany (art. 398% k.p.c.)
przemawia wprowadzenie do systemu prawnego unormowania zawartego w art.
398" k.p.c. (por. wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 19 lipca 2000 r., Il CKN 1124/98
niepublikowany i postanowienie Sgdu Najwyzszego z dnia 5 grudnia 1996 r., | PKN
28/96, OSNP 1997, nr 13, poz. 236).

Pamieta¢ nalezy, ze wprawdzie nienalezyte umocowanie petnomocnika nie
prowadzi do odrzucenia pozwu, niemniej ta przestanka niewaznosci zostata
ulokowana wsrod takich brakow (art. 379 pkt 2 k.p.c.), ktére wywotujg lub mogag
wywotac taki skutek (por. wyrok Sgdu Najwyzszego z dnia 25 lutego 1999 r., | CKN
1108/97, OSNC 1999, nr, 9, poz. 158). Poza tym brak ten w odniesieniu do
petnomocnika, ktory mogt zastepowacC strone moze zosta¢, jak wynika juz
z powyzszych uwag, ,naprawiony” przez nastepcze zatwierdzenie przez nig

czynnosci procesowych. W takim stanie rzeczy przyjmuje sie, ze juz nie zachodzi
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wypadek nienalezytego umocowania strony powodujgcy niewaznos¢ postepowania.
W dodatku Sad Najwyzszy w tezie do wyroku z dnia 23 maja 2012 r., lll CSK
274/11 (niepubl.) wskazat, ze przyjety w kodeksie postepowania cywilnego model
petnej apelacji pozwala na sanowanie niektorych przypadkow niewaznosci
postepowania zachodzgcych przed sgdem pierwszej instancji, a niewatpliwie brak
nalezytego umocowania petnomocnika jest tego rodzaju uchybieniem. Skoro wiec
istnieje  w dalszym toku postepowania mozliwos¢ zatwierdzenia przez pozwanych
M. czynnosci dokonanych w toku poprzedniego postepowania przed sadem
pierwszej instancji przez nienalezycie umocowanego radce prawnego, to ze
wskazanych wzgledoéw nalezato dojs¢ do wniosku, ze w takim wypadku art. 386 § 2
k.p.c. nie ma odpowiedniego zastosowania w postepowaniu kasacyjnym. Zgodnie
bowiem z ogdlnie przyjetymi zasadami odpowiedniego stosowania przepisow
niektore z nich znajdujg zastosowanie wprost bez Zzadnych modyfikacji i zabiegow
interpretacyjnych, inne tylko posrednio, a wiec z uwzglednieniem konstrukcji, istoty
i odrebnosci postepowania, w ktérym znajdujg zastosowanie, a jeszcze inne i do
nich przynalezy omawiany przypadek, nie mogg by¢ wykorzystane w Zzadnym
zakresie (por. np. postanowienie Sgdu Najwyzszego z dnia 9 grudnia 1975 r., 1 CO
9/75, OSNCP 1976, nr 10, poz. 219).

Nie mozna byto takze odeprzeC zarzutu obrazy art. 365 k.p.c. Przypomniec
nalezy, ze Sad pierwszej instancji wskazat, iz jest zwigzany wyrokiem z dnia
10 listopada 2005 r. Sgdu Okregowego, ktorym od spofki jawnej H. M. na rzecz
powodki zostata zasgdzona kwote 90 392, 11 zt z tytutu optat eksploatacyjnych
oraz czynszu za dzierzawe gruntu o pow. 270 m? za okres od marca 2000 r. do
lipca 2002 r. oraz z tytutu odsetek umownych. Zwigzanie to odnidst do ustalen
lezgcych u podstaw tego wyroku, tj. istnienia zobowigzania O. spétki jawnej H. M.
wobec powddki do uiszczania optat eksploatacyjnych z tytutu przystugujgcego jej
spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu o pow. 1046 m? i istnienia
obowigzku uiszczania czynszu za dzierzawe gruntu o pow. 270 m?2. Zobowigzanie
do zaptaty czynszu ze stosunku dzierzawy w tamtej sprawie Sad wywiodt
z zawartej przez spétdzielnie ze spotkg cywilng O. - H. M. i H.G. umowy z dnia 12
stycznia 1993 r. Z tego wzgledu nie badat zarzutu pozwanych, ze O. spétka
cywilna H. M. i K. M. to inny podmiot niezwigzany tg umowa, posiadajgcy odrebny
majatek.
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Sad drugiej instancji uznajgc natomiast zarzut obrazy art. 365 § 1 k.p.c. za
nieuzasadniony podniost wprawdzie, ze zwigzanie trescig wyroku z dnia 10
listopada 2005 r. nie oznaczato jakoby Sgd Okregowy nie czynit wkasnych ustalen
woparciu o dowody zebrane w sprawie, w tym na podstawie umowy
0 uzytkowanie lokalu z dnia 12 stycznia 1993 r., niemniej trzeba zgodzi¢ sie jednak
ze skarzgcymi, iz Sad pierwszej instancji, wbrew stanowisku Sgdu Apelacyjnego,
nie czynit wlasnych ustalen odnosnie istnienia stosunku umownego pomiedzy
obecnymi stronami procesu (dzierzawy, czy najmu) co do gruntu, z ktérego
korzysta obecnie O. sp. z 0.0. W tym stanie rzeczy nalezato dojs¢ do wniosku, ze
Sad drugiej instancji w sposob istotny naruszyt art. 365 k.p.c., gdyz na podstawie
tego unormowania sad nie jest zwigzany nawet oceng prawng stosunku prawnego,
ktory stanowit podstawe orzeczenia, chyba Zzeby to rozstrzygniecie obejmowato
zagadnienie wstepne (prejudycjalne). Przedmiotem prawomocnosci materialnej jest
ostateczny rezultat rozstrzygniecia, a nie przestanki, ktére do niego doprowadzity.
Sad nie jest zwigzany ustaleniami faktycznymi poczynionymi w innej sprawie, jak i
pogladami prawnymi wyrazonymi w uzasadnieniu wydanego w niej wyroku (por. np.
wyroki Sgdu Najwyzszego z dnia 8 stycznia 2002 r., | CKN 730/99, LEX nr 515437,
z dnia 23 maja 2002 r., IV CKN 1073/00, LEX nr 55501 i z dnia 12 maja 2006 r., V
CSK 59/06, LEX nr 200907).

Orzeczenie prawomocne wywiera ten skutek, ze nikt nie moze negowaé
faktu istnienia orzeczenia i jego okreslonej tresci bez wzgledu na to czy byt strong
postepowania, w ktéorym zostato wydane (por. wyrok Sgdu Najwyzszego z dnia 13
kwietnia 2005 r.,, IV CK 663/04, LEX nr 284687). Zwigzanie orzeczeniem
prawomocnym na podstawie art. 365 § 1 k.p.c. polega wiec na tym, ze inne sgdy
muszg braé pod uwage istnienie i tre§¢ prawomocnego rozstrzygniecia
a z sentencji wyroku z dnia 10 listopada 2005 r. Sgdu Okregowego nie wynika, aby
obecne strony procesu wigzat czy wigze stosunek umowny w zakresie korzystania

z przedmiotowego gruntu (dzierzawy, czy najmu).

Skoro wiec w istocie Sad Apelacyjny zaakceptowat stanowisko, nie
uwzgledniajgc trafnego zarzutu apelacyjnego, ze Sad pierwszej instanciji,
uwzglednit jedno z zgdah pozwu na podstawie ustalen faktycznych i oceny prawnej

wyrazonych ~w uzasadnieniu wyroku z innej sprawy, co skutkowato
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nierozpoznaniem tytutu prawnego majgcego stanowi¢ podstawe do naliczenia
naleznosci za dziatke przylegajacg do lokalu, do ktérego obecnie tytut prawny
przystuguje O. sp. z 0.0., to w rezultacie w tym zakresie nie rozpoznat istoty
sprawy. Sady meriti nie analizowaty bowiem skutecznosci umowy z dnia 12
stycznia 1993 r. wzgledem pozwanych, a z jej tresci wynika, ze jedng z jej stron jest
inny podmiot i nie dokonane zostaty samoistne ustalenia wskazujgce na przejscie
praw i obowigzkéw z tej umowy na rzecz skarzgcych pozwanych. Nierozpoznanie
istoty sprawy w rozumieniu art. 386 § 4 k.p.c. zachodzi miedzy innymi wtedy, gdy
sgd zaniechat zbadania zarzutu merytorycznego strony, bezpodstawnie przyjmujac,
ze zachodzi przestanka procesowa stanowigca ku temu przeszkode (por. wyrok
Sadu Najwyzszego z dnia 17 kwietnia 2008 r., Il PK 291/07, LEX nr 837059).

Trafno$¢ omdwionych zarzutow uzasadniata juz uchylenie zaskarzonego
wyroku oraz poprzedzajgcego go wyroku sgdu pierwszej instancji i przekazanie
sprawy do ponownego rozpoznania Sgdowi Okregowemu. Ze wzgledu jednak na
chociazby czasokres toczgcego sie postepowania nalezy zwréci¢é uwage na
niektére dalsze podniesione w skardze zarzuty co moze prowadzi¢ do jego
sprawniejszego  zakonczenia.  Niewatpliwie takze pomimo  obszernosci
uzasadnienia, nie jest ono dzietem, ktére mozna by oceni¢ pozytywnie. Jego
brakiem jest niedokonanie kompletnych ustalen faktycznych oraz  klarownej
I wyczerpujacej ich oceny prawnej, co byto powodem pierwszego uchylenia wyroku
przez Sad Najwyzszy. Brak w szczegdlnosci ustalen, aby O. PPUH Import-Eksport
s.c. byta zwigzana z O. spdétkg cywilng H. M. i H. G., czy tez w zakresie przejscia
zobowigzahn wynikajgcych z umowy z dnia 12 stycznia 1993 r. na rzecz oséb
obecnie w sprawie pozwanych, jak rowniez jaki konkretnie grunt w okresie od
sierpnia 2002 r. do kwietnia 2007 r., o jakiej powierzchni i na jakiej podstawie

uzytkowali pozwani w tym czasie.

Ze wzgledu na wptyw zarzutu naruszenia art. 13 § 1 zd. 2 w zw. z art.
479" k.p.c. na dalszy tok postepowania nalezato takze wyjasnié czy rzeczywiscie
rozpoznanie sprawy powinno nastgpi¢ wedlug unormowan dotyczgcych
postepowania odrebnego w sprawach gospodarczych. Wprawdzie przepisy dziatu
IVa, tytutu 7, ksiegi pierwszej kodeksu postepowania cywilnego utracity moc
z dniem 3 maja 2012 r. na podstawie ustawy z dnia 16 wrzesnia 2011 r. 0 zmianie

ustawy - Kodeks postepowania cywilnego oraz niektérych innych ustaw (Dz.U., Nr
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233, poz. 381), zgodnie jednak z art. 9 ust. 1 tej noweli wprowadzony nig stan

prawny dotyczy spraw wniesionych po tej dacie.

Poprzednia zmiana art. 479' § 1 k.p.c. obowigzywata od dnia 20 marca
2007 r. niemniej art. 4 ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o zmianie ustawy -
Kodeks postepowania cywilnego oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. Nr 35, poz.
1699) stanowit, ze w sprawach wszczetych przed dniem wejscia w zycie ustawy
(oprocz wyjatkdw niewchodzgcych w sprawie w rachube) - do czasu zakonczenia
postepowania w danej instancji stosuje sie przepisy dotychczasowe.
W postepowaniu wiec pierwszoinstancyjnym nalezy stosowac¢ jeszcze stan prawny
obowigzujacy przed dniem 20 marca 2007 r. Wprawdzie na jego gruncie sprawa
gospodarcza nie tracita swego gospodarczego charakteru tylko dlatego, ze zostata
rozpoznana przez sad cywilny wedtug przepisbw o postepowaniu procesowym
»ZWYyktym” (por. np. postanowienie Sgdu Najwyzszego z dnia 15 listopada 1990 r.,
Il CZ 169/90, OSNCP 1992, nr 7-8, poz. 135 i z dnia 6 lipca 2000 r., V CKN
1266/00, niepubl.), niemniej sprawa, w ktorej przed wytoczeniem powddztwa
choéby jedna ze stron utracita status przedsiebiorcy nie byta juz sprawg
gospodarczg i w wypadku wniesienia jej do wydziatu gospodarczego powinna by¢
przekazana wydziatowi cywilnemu w tym samym sadzie (art. 201 § 1 k.p.c.).
W razie utraty statusu podmiotu gospodarczego poO wniesieniu pozwu,
obowigzywaty te same reguty, jak wtedy, gdy brak ten wystgpit przed wniesieniem
pozwu. Zmiana klasyfikacji sprawy w toku postepowania pozbawiata jg
gospodarczego charakteru nawet wtedy, gdy dotyczyto to jednego ze
wspotuczestnikow materialnych (por. wyroki Sgdu Najwyzszego z dnia 3 lutego
2006 r., | CK 361/05, OSNC 2006, nr 11, poz. 189 i z dnia 27 pazdziernika 1995 r.,
I CRN 105/95, niepublikowane i uzasadnienie uchwaty sktadu siedmiu sedziéw
Sadu Najwyzszego z dnia 16 grudnia 2008 r., Ill CZP 102/08, OSNC 2009, nr 5,
poz. 65). Skoro wiec postanowieniami z dnia 28 czerwca 2007 r. Sad postanowit
wezwaé do udziatu w sprawie w charakterze pozwanych takze H. M. i K. M., to
postepowanie przed Sgdem pierwszej instancji powinno sie toczy¢ wedtug regut
postepowania zwyktego, a nie odrebnego w sprawach gospodarczych.

Biegty moze zwrdéci¢ uwage sgdowi na to, ze nie jest mozliwe sporzgdzenie
opinii na podstawie juz istniejgcego materiatu dowodowego i nalezy w tym celu ten

materiat uzupetni¢. Skoro nawet w sprawie gospodarczej sad jest kompetentny
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dopusci¢ dowod z urzedu (art. 232 k.p.c.), to na podstawie art. 284 k.p.c. Sad
Okregowy mogt zarzadzié, aby strona udostepnita biegtej wskazane przez nig
dokumenty pod rygorem zlecenia jej wydania opinii z pominieciem ich tresci. (por
odpowiednio wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 22 maja 1978 r., | CR 177/78, OSP
1979, nr 5, poz. 83). Poniewaz powddka ziozyta je do akt sprawy, a wiec byty
jawne w toku postepowania i zostaty wykorzystane przez biegtg zgodnie z tym
zarzgdzeniem, to chybionym byt poglagd skarzgcej, ze zostaty w sposéb istotny
naruszone zasady przeprowadzenia dowodu z opinii biegtego i tym samym jakoby
opinia biegtej z tego wzgledu stracita moc dowodowg. Dodac nalezy, ze czynnosci
biegtego dokonywane w fazie przygotowania opinii np. przeglagdanie dokumentow
nie stanowig jeszcze postepowania dowodowego. Dlatego obecnosc¢ stron przy
wstepnym opracowywaniu ekspertyzy nie jest wymagana. Opinia ztozona przez
biegtego staje sie dowodem w rozumieniu kodeksu postepowania cywilnego
dopiero na posiedzeniu Sgdu (por. postanowienie Sadu Najwyzszego z dnia
31 pazdziernika 1962 r., Il CR 818/61, Nowe Prawo 1965, nr 2, s. 188).
Zasygnalizowa¢ takze wypada, ze gdyby pozwani K. M. iH. M. nie
potwierdzili czynnosci radcy prawnego T. B. dokonanych przed Sgdem pierwszej
instancji to nalezatoby ponowi¢ zarbwno dowody z dokumentdw, jak i opinii biegtej.
Skoro wskazane wzgledy przesadzaty w pierwszym rzedzie zasadnosc
podstawy naruszenia prawa procesowego, to Sgd Najwyzszy byt zwolniony od
dokonywania rozwazan dotyczgcych podstawy naruszenia prawa materialnego.
Skuteczne bowiem ich zgloszenie wchodzi zasadniczo w rachube tylko wtedy, gdy
ustalony stan faktyczny, bedgcy podstawg zaskarzonego wyroku, nie budzi zastrzezen
(por. np. orzeczenie Sgdu Najwyzszego z dnia 26 marca 1997 r., Il CKN 60/97, nr 9,
poz. 128). Na marginesie zasygnalizowaC jednak mozna, ze o ile pozwana spotka
z 0.0. nie bylaby czlonkiem spoétdzielni to oczywiscie wobec jej wylgcznej
odpowiedzialno$ci mégtby mie¢ zastosowanie art. 4 ust. 1' ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych. Skarzgcy powinni ponadto mie¢ na uwadze to, ze prowadzenie
dziatalnosci gospodarczej w lokalu spétdzielczym moze byé zwigzane ze
zwiekszonymi z tego wzgledu kosztami eksploatacji budynku (por. uchwate Sadu
Najwyzszego z dnia 13 czerwca 1990 r., Il CZP 31/90, OSNC 1991, nr 2-3, poz.
21). Niewatpliwie tez nalezy odrebnie ustali¢ jakg cze$¢ ze skapitalizowanych

odsetek stanowity odsetki umowne w wysokosci 5 % w skali miesigca. Dopiero
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nastepnie trzeba rozwazy¢ czy ich zastrzezenie w tej wysokosci nie stanowito
lichwy, majgc na uwadze uksztattowang w tej kwestii linie orzecznictwa (por. wyroki
Sadu Najwyzszego z dnia 27 lipca 2000 r., IV CKN 85/00 OSP nr 3, poz. 93, z dnia
8 stycznia 2003 r., Il CKN 1097/00, OSNC 2004, nr 4, poz. 55 i z dnia 27 maja
2010r. Il CSK 230/09, Lex nr 603173).

Z powyzszych wzgledéw orzeczono jak w sentencji (art. 398§ 1 k.p.c.).

es



