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POSTANOWIENIE

Dnia 20 wrzes$nia 2012 r.

Sad Najwyzszy w sktadzie :

SSN Mirostawa Wysocka (przewodniczacy)
SSN Marian Kocon

SSN Marta Romanska (sprawozdawca)

w sprawie z wniosku M. N.

przy uczestnictwie J. N.

0 podziat majgtku wspdinego,

po rozpoznaniu na posiedzeniu niejawnym w Izbie Cywilnej
w dniu 20 wrzes$nia 2012 r.,

skargi kasacyjnej uczestniczki postepowania

od postanowienia Sgdu Okregowego z dnia 31 sierpnia 2011 r.,

uchyla zaskarzone postanowienie w pkt I, Il, lll i sprawe
przekazuje Sadowi Okregowemu do ponownego rozpoznania,
pozostawiajgc temu Sadowi rozstrzygniecie o

kosztach postepowania kasacyjnego.

Uzasadnienie



Whnioskodawca M. N. wniést o dokonanie podziatu jego majgtku wspolnego z
J. N., to jest nieruchomosci potozonych w K., sktadajgcych sie z dziatek nr 141/2,
89/1 1 89/2 oraz nr 140/5, 140/6 i 140/8, lokalu mieszkalnego w W. przy A.72/201, a
takze dwdéch samochoddw osobowych. Wnidst o ustalenie nierbwnych udziatow w
majagtku wspdlnym, ostatecznie w proporcjach 70% - 30%, przyznanie mu
nieruchomosci potozonych w K. oraz samochodu opel Vectra, zas pozostatych
sktadnikdw majgtku uczestniczce, a nadto o rozliczenie sptacanych przez niego

kredytoéw zaciggnietych w czasie trwania wspdlnosci ustawowej.

Uczestniczka J. N. wniosta o dokonanie fizycznego podziatu dziatek w K.,
przy przyjeciu, ze udziaty matzonkow w majgtku wspolnym sg rowne. Whniosta o
rozliczenie naktadow z majgtku osobistego na majgtek wspdlny w postaci
wykonczenia mieszkania potozonego w W. oraz rozliczenie wspolnych zobowigzan,

ktére sptacita po ustaniu wspdlnosci.

W toku postepowania strony ugodg podzielity wspdlne ruchomosci oraz
ustality, ze kwoty uzyskane ze sprzedazy samochoddw nie bedg rozliczane,

lecz nalezy je potraktowac jako rébwnowazne oraz sprzedaty mieszkanie w W.

Postanowieniem z 28 kwietnia 2011 r. Sgd Rejonowy ustalit, ze w sktad
majatku wspolnego stron wchodzg nieruchomosci potozone w K., skfadajgce sie z
dziatek nr 141/2, o pow. 0,5375 ha, nr 89/1, o pow. 0,0013 ha i nr 89/2, o pow.
0,06163 ha, dla ktorej Sad Rejonowy prowadzi ksiege wieczystg KW ...,
nieruchomo$¢ stanowigca dziatke nr 140/5, o pow. 0,1013 ha, dla ktérej Sad
Rejonowy prowadzi ksiege wieczystg KW ... i nieruchomosé sktadajgca sie z
dziatek nr 140/6, o pow. 0,0967 ha, nr 140/8, o pow. 0,0976 ha, dla ktérej Sad
Rejonowy prowadzi ksiege wieczystg KW ... oraz podzielit ten majgtek tak, ze
nieruchomosci przyznat wnioskodawcy, zasgdzajgc od niego sptate na rzecz
uczestniczki w kwocie 253.849,04 1z, ptatng w terminie 4 miesiecy
od prawomocnosci postanowienia z ustawowymi odsetkami na wypadek
opdznienia.

Sad Rejonowy ustalit, ze strony zawarty zwigzek matzenski 21 stycznia

1984 r. i zamieszkaty w K. Przez pewien czas matzonkowie pracowali w USA, a



pozniej wyjechali tam rodzice wnioskodawcy i caly czas pomagali finansowo

stronom.

Umowg z 15 maja 1997 r. za srodki przekazane przez rodzicéw
wnioskodawcy matzonkowie kupili dziatki nr 140/6 i nr 140/8 w K., przylegajgce do
dziatki rodzicéw wnioskodawcy nr 141/2, zabudowanej m.in. domem. Na poczatku
2003 r. strony zamieszkaty w domu w K., przebudowanym za srodki przekazane
przez rodzicéw wnioskodawcy. Umowg z 29 kwietnia 2004 r. rodzice wnioskodawcy
darowali stronom nieruchomos$¢ potozong w K. sktadajgca sie z dziatek nr 141/2, nr
89/1 i nr 89/2, w zamian za dozywotnig stuzebnos¢ osobistg polegajgcg na prawie
bezptatnego korzystania z catego parteru domu na dziatce nr 141/2. Dziatki nr 89/1
o pow. 0,0013 ha i nr 89/2 o pow. 0,6163 ha sg tgkami.

Uczestniczka 13 stycznia 2006 r. zawarta ze spoétdzielnig mieszkaniowg
w W. umowe o budowe lokalu. Na poczet wkiadu 24 stycznia 2006 r. wpfacita
pozyczong matzonkom przez rodzicéw wnioskodawcy kwote 30.000 zt. tgcznie na

poczet wktadu budowlanego strony wptacity kwote 258.854,40 zt.

Na pokrycie wktadu budowlanego strony zaciggnety kredyt mieszkaniowy
w wysokosci najpierw 104.813,15 frankow szwajcarskich, a nastepnie jeszcze
25.759.20 frankow szwajcarskich. tgcznie na rachunek kredytowy stron przelana
zostata kwota 255.259,19 zt. Na wspdlny rachunek stron z kasy mieszkaniowej
26 kwietnia 2006 r. przelana zostata kwota 54.867,07 zi. Srodki te wraz z innymi,
w tgcznej kwocie 74.486,11 zl, uczestniczka 8 maja 2008 r. przelata na swdj
rachunek, z czego na rachunek ojca przelata 32.000 zi, jako zwrot pozyczek, zas
na rachunek spotdzielni mieszkaniowej na pokrycie zobowigzan dotyczgcych
mieszkania kwote 25.759,20 zt.

W pazdzierniku 2006 r. uczestniczka odebrata mieszkanie w stanie
deweloperskim. Od grudnia 2006 r. do czerwca 2008 r. z mieszkania korzystat syn
stron. Od stycznia 2007 r. czes¢ mieszkania byta wynajmowana za odstepne
w wysokosci tgcznej 800 zt, a od wrzesnia 2007 r. - 900 zt. Pieniedzmi tymi
faktycznie dysponowat syn stron. Miat tez optaca¢ czynsz i inne naleznosci
zwigzane z mieszkaniem, ale tego nie robit. Od jesieni 2008 r. mieszkanie byto

niezamieszkane i nie regulowano optat z nim zwigzanych.



Spétdzielcze wiasnosciowe prawo do tego lokalu mieszkalnego zostato
ustanowione na podstawie umowy zawartej 26 lipca 2007 r. przez uczestniczke ze

spotdzielnig mieszkaniowa.

Umowg z 5 stycznia 2007 r. strony ustanowity rozdzielnos¢ majgtkowg
matzenskag. Od tego dnia do 21 listopada 2007 r. uczestniczka sptacita tytutem rat
kredytu mieszkaniowego oraz obligatoryjnego ubezpieczenia na zycie wymaganego
zgodnie z umowag kredytowg kwote 15.439,82 zt. Wnioskodawca tytutem naleznosci

z tej umowy po ustaniu wspolnosci sptacit tgcznie 45.620,23 zt.

Z tytutu kredytow konsumpcyjnych zaciggnietych w czasie trwania
wspoélnosci  ustawowej wnioskodawca po jej ustaniu sptacit 2.776.16 zt
i 17.312,76 zt.

Umowg przedwstepng z 23 listopada 2009 r. strony zobowigzaty sie
sprzeda¢ mieszkanie w Warszawie. Z zadatku w kwocie 25.000 zt na rzecz
spofdzielni mieszkaniowej na spfate zalegtosci w optatach eksploatacyjnych
przelaty 22.500 zt, a kwote 2.500 zt otrzymata cérka. Umowg z 27 stycznia 2010 r.
uczestniczka za zgodg wnioskodawcy sprzedata mieszkanie w Warszawie za kwote
470.000 zt, z ktérej zostat sptacony kredyt mieszkaniowy, zadtuzenie wobec
spoétdzielni w kwocie 59.533,94 zt, zadluzenie na rachunku oszczednosciowo -

rozliczeniowym i rachunku biezgcym w banku, a strony otrzymaty po 60.233,03 zi.

W czasie trwania wspolnosci ustawowej obie strony pracowaty zawodowo,
a uczestniczka okresowo uzyskiwata wyzsze wynagrodzenie niz wnioskodawca;

zajmowata sie takze dzieé¢mi i domem.

Wynagrodzenie netto uczestnika wynosi obecnie 3.900 zt, otrzymuje
on takze premie kwartalne ok. 500-600 zt. Uczestniczka nie pracuje, pozostaje na

utrzymaniu rodzicow, z ktorymi mieszka.

Sad Rejonowy za niezasadne uznat Zzgdanie wnioskodawcy ustalenia
nierbwnych udziatbw matzonkow w majagtku wspdlnym. Ustalit, Zze aktualnie
nieruchomosci w K. przedstawiajg wartos¢ 559.029 zt. Dziatki nr 140/5, 140/6,
140/8, 141/2, 89/1 i 89/2 zostaty wycenione jako cato$é, zgodnie z aktualnym
sposobem ich uzytkowania. Teren, na ktérym potozona jest nieruchomos¢

stanowigca dziatke nr 141/2 nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania



przestrzennego, nie wydano tez dla niego decyzji o warunkach zabudowy.
Stanowisko o niemozliwosci podziatu tej nieruchomosci Sgd Rejonowy uzasadnit z
odwotaniem sie do zeznan swiadka - pracownika Urzedu Gminy L. Uczestniczka
deklarowata, ze ewentualnie sprzeda dziatke od strony ul. L., ktorej wydzielenia
zgdata. W takiej sytuacji, zdaniem Sgdu Rejonowego, pierwszenstwo powinny miec
interesy wnioskodawcy, ktory jest z nieruchomoscig w K. zwigzany emocjonalnie.
Przeciwko jej fizycznemu podziatowi przemawia i to, ze funkcjonowanie w
sgsiedztwie prowadzitoby do eskalacji konfliktu miedzy stronami. Z tych samych
wzgledéw Sad przyznat wnioskodawcy takze dziatki nr 89/1 i 89/2, a na rzecz

uczestniczki ustalit sptate w kwocie 279.514,50 zt.

Sad Rejonowy uznat, ze spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego w W. byto sktadnikiem majgtku wspodlnego. Zawarcie umowy
kredytowej i aneksu do niej oraz przelew wszystkich transz kredytu nastgpit
w czasie trwania wspolnosci ustawowej. Ekspektatywa spotdzielczego
wilasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego przystugiwata obu stronom
i w konsekwencji nabycie spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu
nastgpito do majatku wspdlnego, chociaz formalnie umowa zawarta zostata juz po
ustaniu wspodlnosci majgtkowej. Po spfacie zobowigzan z ceny uzyskanej
ze sprzedazy tego prawa wnioskodawca otrzymat 60.233,03 zt, zas uczestniczka -
62.733,03 zt, a wiec uczestniczka winna zwroéci¢ wnioskodawcy potowe z nadwyzki,
tj. kwote 1.250 zt.

Sad rozliczyt tez naktady na wykonczenie mieszkania poczynione przez obie
strony oraz na jego remont po awarii oraz na ubezpieczenie, a nadto wydatki, jakie

strony poczynity na sptate zobowigzan.

Po uwzglednieniu wszystkich rozliczen Sad Rejonowy okreslit sptate od
wnioskodawcy na rzecz uczestniczki na 253.849,04 zi. Uznat tez, ze w terminie
4 miesiecy wnioskodawca moze uzyskaé¢ kredyt na jej uregulowanie, ktorego

zabezpieczeniem mogg by¢ przyznane mu nieruchomosci.

Postanowieniem z 31 sierpnia 2011 r., wydanym na skutek apelacji
uczestniczki, Sgd Okregowy zmienit postanowienie Sgdu Rejonowego w pkt Il ten

sposob, ze dziatki nr 89/1 i 89/2 przyznat uczestniczce, a pozostate nieruchomosci



wnioskodawcy; zasgdzong na rzecz uczestniczki sptate obnizyt do kwoty
233.765,04 zt, w pozostatej czesci apelacje oddalit i orzekt o kosztach

postepowania.

Sad Okregowy zaakceptowat ustalenia faktyczne i ocene prawng sprawy
dokonang przez Sad Rejonowy, a apelacje uczestniczki uznat za zasadng
w zakresie odnoszgcym sie do zgdania przyznania jej w naturze nieruchomosci
w K. stanowigcych dziatki nr 89/1 o powierzchni 0,0013 ha i 89/2 o powierzchni
0,6163 ha. Uznat bowiem, ze te nieruchomosci, niepowigzane gospodarczo z
pozostatym kompleksem gruntéw w K., mogg by¢ zadysponowane w naturze na
rzecz uczestniczki, stosownie do przestanek zniesienia wspodtwtasnosci, jakie

wynikajg z art. 211 k.c.

Skarge kasacyjng od postanowienia Sgdu Okregowego z 31 sierpnia 2011 r.
wniosta uczestniczka i zarzucita, ze zostatlo ono wydane z naruszeniem prawa
materialnego (art. 398° § 1 pkt 1 k.p.c.), to jest: - art. 21 ust. 1 oraz art. 64
Konstytucji poprzez ich niezastosowanie i — sprzeczne z zasadg rownej ochrony
prawa wilasnosci — przyjecie, ze nie mozna fizycznie podzieli¢ nieruchomosci
ztozonej z dziatek nr 141/2, 140/5, 140/6, 140/8; - art. 211 k.c. w zw. z art. 46 k.r.o.
w zw. z art. 1035 k.c. oraz w zw. z art. 21 ust. 1 w zw. z art. 64 Konstytucji poprzez
btedng wyktadnie i przyjecie, ze sytuacja finansowa, mieszkaniowa i zawodowa
uczestniczki, zamiar ewentualnej sprzedazy przyznanej jej nieruchomosci, konflikt
pomiedzy nig a wnioskodawcg stanowig przestanki negatywne okreslone w art. 211
k.c., uniemozliwiajgce fizyczny podziat nieruchomosci; - art. 94 ust. 1 pkt 2 u.g.n.
w zw. z art. 95 pkt 4 i 7 u.g.n. oraz w zw. z art. 211 k.c. i art. 46 k.r.o. oraz w zw.
z art. 1035 k.c. poprzez niewtasciwe zastosowanie i przyjecie, ze warunkiem
podziatu nieruchomosci potozonej na obszarze nieobjetym obowigzkiem
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla ktorej nie
uchwalono planu oraz nie wydano decyzji o warunkach zabudowy
I zagospodarowania terenu na cele okreslone w art. 95 u.g.n., jest uzyskanie
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu; - art. 95 pkt 4 u.g.n.
w zw. z art. 211 k.c. oraz w zw. z art. 46 k.r.o. w zw. z art. 1035 k.p.c. poprzez jego
niezastosowanie i odmowe podziatu nieruchomoséci ztozonej z dziatek nr 141/2,

140/5, 140/6, 140/8, chociaz art. 95 u.g.n. dopuszcza taki podziat w celu realizacji



roszczen do czesci nieruchomosci wynikajgcych z przepiséw odrebnych ustaw; -
art. 95 pkt 7 u.g.n. w zw. z art. 211 k.c. w zw. z art. 46 k.r.o. oraz w zw. z art. 1035
k.c. poprzez btedng wyktadnie i przyjecie, ze podziat nieruchomosci nr 141/2 w celu
wydzielenia dziatki budowlanej niezbednej do korzystania z budynku mieszkalnego
wymaga zgody wszystkich wspoétwtascicieli; - art. 97 ust. 2 u.g.n. w zw. z art. 95 pkt
7 u.g.n. wzw. z art. 211 k.c. w zw. z art. 4 w zw. z art. 1035 k.c. oraz art. 210 k.c.
poprzez ich niezastosowanie i btedne przyjecie, ze podziat nieruchomosci
stanowigcej dziatke nr 141/2 w celu wydzielenia dziatki budowlanej i niezbednej do
korzystania z budynku mieszkalnego wymaga zgody wszystkich wspétwitascicieli; -
art. 4 pkt 3a u.g.n. w zw. z art. 95 pkt 7 u.g.n., art. 211 k.c., art. 46 k.r.o. i art. 1035
k.c., poprzez jego niezastosowanie i odmowe dokonania podziatu nieruchomosci
ztozonej z dziatki nr 141/2, chociaz w wyniku jej podziatu powstataby dziatka
zabudowana, ktorej wielkosc, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz
wyposazenie w urzgdzenia infrastruktury technicznej umozliwiatyby prawidtowe
i racjonalne korzystanie z budynkdéw i urzadzen na niej potozonych; - § 2 ust. 1
i § 12 rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
wzw. z art. 95 pkt 7 u.g.n., art. 211 k.c., art. 46 k.r.o., art. 1035 k.p.c. przez
przyjecie, ze przepisy tego rozporzgdzenia majg zastosowanie w sprawie; - art. 31
§ 1 k.r.o. poprzez btedng wykfadnie oraz art. 51 k.r.o. poprzez niezastosowanie
i przyjecie, ze wilasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego potozonego w W.

wchodzito w sktad majgtku wspolnego.

Uczestniczka zarzucita tez, ze zaskarzone postanowienie wydane zostato
Z naruszeniem przepiséw postepowania (art. 398% § 1 pkt 2 k.p.c.), to jest: - art.
623 k.p.c. wzw. z art. 567 § 3 k.p.c. w zw. z art. 688 k.p.c. oraz w zw. z art. 211 k.c.
oraz w zw. z art. 46 k.r.o. i 1035 k.c., przez odmowe dokonania podziatu fizycznego
nieruchomosci ztozonej z dziatek nr 141/2, 140/5, 140/6, 140/8; - art. 233 § 1 k.p.c.
w zw. z art. 391 § 1 k.p.c. oraz w zw. z art. 13 § 2 k.p.c. poprzez przekroczenie
zasady swobodnej oceny dowodow, zaniechanie samodzielnej, wszechstronnej
oceny zebranego w sprawie materiatu dowodowego oraz dokonania wiasnych
ustalen faktycznych; - art. 328 § 2 k.p.c. w zw. z art. 391 k.p.c. w zw. z art. 381

K.p.c. oraz w zw. z art. 13 § 2 k.p.c. poprzez brak oceny i ustosunkowania sie do



zarzutu zgtoszonego w apelacji w zakresie naruszenia przez Sad | instancji art. 95
pkt. 4 u.g.n.; - art. 328 § 2 k.p.c. oraz art. 233 § 1 k.p.c. w zw. z art. 391 k.p.c. i art.
13 § k.p.c. poprzez niewyjasnienie podstawy prawnej zaskarzonego postanowienia;
- art. 520 § 1 k.p.c. poprzez jego niezastosowanie i art. 520 § 2 k.p.c. poprzez

niewtasciwe zastosowanie.
Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuje:

1. Zgtoszone przez skarzgcg w ramach drugiej podstawy kasacyjnej zarzuty

naruszenia prawa procesowego okazaty sie bezzasadne.

Trzeba wskazac¢, ze nie mogg byC¢ podstawg skargi kasacyjnej zarzuty
dotyczace ustalenia faktow lub oceny dowodéw (art. 398° § 3 k.p.c.), a taki wtasnie
charakter miat zgtoszony przez skarzgcqg zarzut naruszenia przez Sgd Okregowy
art. 233§ 1 k.p.c. wzw. zart. 391 § 1 k.p.c. oraz w zw. z art. 13 § 2 k.p.c. poprzez
przekroczenie zasady swobodnej oceny materiatu dowodowego, zaniechanie
samodzielnej, wszechstronnej oceny catego zebranego w sprawie materiatu
dowodowego i dokonania na tej podstawie witasnych ustalen faktycznych,

a ponadto wysuwania sprzecznych ze sobg i nielogicznych wnioskow.

Naruszenie przez Sad drugiej instancji art. 328 § 2 k.p.c. w zw. z art. 391
k.p.c. w zw. z art. 381 k.p.c. oraz w zw. z art. 13 § 2 k.p.c. moze by¢ skutecznie
podniesione w ramach skargi kasacyjnej tylko wowczas, gdy uchybienie przepisom
regulujgcym sposob, w jaki sgd powinien umotywowac¢ swoje orzeczenie jest tego
rodzaju, iz wyklucza mozliwos¢ skontrolowania tego orzeczenia w postepowaniu
kasacyjnym. Przepis art. 328 § 2 k.p.c. wymaga, zeby uzasadnienie orzeczenia
zawierato wskazanie podstawy faktycznej rozstrzygniecia oraz wyjasnienie jego
podstawy prawnej z przytoczeniem przepiséw prawa. Tym wymogom uzasadnienie
zaskarzonego postanowienia odpowiada. Sad Okregowy odniést sie przy tym,
chocby skrétowo, do wszystkich zarzutow apelacyjnych, a to, ze wadliwie
zastosowat w sprawie prawo materialne nie oznacza, iz mozna mu przypisac
takze popetnienie uchybien proceduralnych. To samo trzeba powiedziec
0 zarzutach dotyczgcych naruszenia art. 623 k.p.c. w zw. z art. 567 § 3 k.p.c. w zw.
z art. 688 k.p.c.



2. Od chwili ustania wspolnosci ustawowej do majatku, ktory byt nig objety,
jak réwniez do podziatu tego majatku, stosuje sie odpowiednio przepisy
o wspoélnosci majgtku spadkowego i o dziale spadku (art. 46 k.r.0.), ktére
przewidujg (art. 1035 k.c.) odpowiednie stosowanie do dziatu spadku przepiséow
0 wspotwtasnosci w czesciach utamkowych. Wedtug tych przepiséw Sady obu

instancji dokonaty podziatu majgtku wspolnego stron.

Nietrafne sg zarzuty skarzgcej, o ile dotyczg naruszenia art. 31 § 1 k.r.o.
poprzez btedng wyktadnie oraz art. 51 k.r.0. poprzez niezastosowanie i przyjecie,
ze witasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego potozonego w W. wchodzito w
sktad majgtku wspdlnego. Do majatku wspdlnego matzonkéw moze byé bowiem
zaliczone spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, jezeli powstato ono z
realizacji oczekiwania obojga matzonkéw z okresu istnienia wspolnosci i przy
zaangazowaniu srodkow finansowych z ich majgtku wspdlnego, o ile przydziat po
ustaniu wspolnosci dokonany zostat na rzecz jednego z matzonkoéw i jego
dotychczasowej rodziny. W uchwale siedmiu sedziéw z 12 stycznia 1978 r., lll CZP
86/77 (OSNC 1978, nr 10, poz. 171), majgcej moc zasady prawnej, Sgd Najwyzszy
wyjasnit, ze nie jest to wprawdzie typowa sytuacja, ale wyrastajgce ze wspolnego
oczekiwania matzonkéw konkretne prawo do lokalu w zwigzku z dokonaniem juz po
ustaniu matzenstwa przydziatu lokalu, na ktéry oczekiwali oboje matzonkowie
zostaje nabyte ,na prawie wspolnosci ustawowej’, chociaz normalng, typowg
konsekwencjg ustania matzenstwa jest ustanie ustroju matzenskiej wspolnosci
majgtkowej. Wspolna ekspektatywa i zwigzana z nig mozliwos¢ uzyskania
mieszkania wchodzg do majatku wspdlnego z takim wiasnie skutkiem. Charakter
ekspektatywy jako swego rodzaju uprawnienia uzasadnia  wniosek,
ze w rozwazanym wypadku nalezy odstgpi¢ od zasady, ze po ustaniu wspdlnosci
majgtkowej nie mozna juz nabyc¢ rzeczy na prawach tej wspoélnosci. Ze wzgledu na
wspodlne oczekiwanie prawne przydziat na rzecz jednego tylko matzonka z reguty
naruszatby prawa wspoétmatzonka. Ustanie wspolnosci ustawowej nie moze
stwarza¢ dla jednego z bytych matzonkéw sytuacji korzystniejszej tylko dlatego,
ze przydziat nastgpit po zmianie ustroju prawnego. Poglad ten zawazyt takze na
tresci uchwaty z 25 wrzesnia 1978 r., Il CZP 50/78 (LEX nr 8133), w ktorej

Sad Najwyzszy zajgt stanowisko, ze powstate z realizacji oczekiwania matzonkdéw
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na przydziat mieszkania spotdzielcze prawo do lokalu, ktéry zostat przydzielony po
ustaniu matzenstwa, wchodzi w sktad matzenskiej wspolnosci majgtkowej, jezel
celem przydziatu byto zaspokojenie potrzeb bylych matzonkéw i ich wspolnych

dzieci.

Z ustalen dokonanych w sprawie wynika, ze strony podjety decyzje
0 nabyciu spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu w czasie trwania
wspolnosci, wtedy tez zawarty umowe ze spotdzielnig, w wykonaniu ktorej lokal, po
jego wybudowaniu, miat by¢ im przydzielony. Uczestniczka po wszczeciu
postepowania wyjasniata, ze zaangazowanie sie w te inwestycje wynikato
ze wspolnych planéw matzonkow, by w przysztosci stworzy¢ dzieciom warunki do
studiowania w W. Niewagtpliwie zatem lokal zostat zakupiony z myslg o rodzinie i jej
potrzebach. W toku postepowania w niniejszej sprawie spoétdzielcze wtasnosciowe
prawo do lokalu zostato zbyte, a uzgodniony przez strony sposob zadysponowania
srodkami uzyskanymi ze sprzedazy swiadczy o tym, Zze strony traktowaty prawo
jako wspolne. Nie ma podstaw ku temu, by podwazy¢ w tym zakresie ugodowo
dokonany podziat przez strony srodkéw uzyskanych ze sprzedazy sktadnika

majgtkowego objetego pierwotnie wnioskiem o podziat majgtku wspolnego.

3. Ustawodawca traktuje wspdtwtasnosé rzeczy, takze po ustaniu wspolnosci
ustawowej matzenskiej, jako stan przejsciowy. Kryteria, wedtug ktérych ma dojsé do
zniesienia wspotwtasnosci okreslone zostaty w art. 211 i 212 k.c. Ustawodawca
zatozyt, ze kazdy ze wspotwtascicieli moze zgdac zniesienia wspotwtasnosci przez
podziat rzeczy wspdlnej, a zatem przez przyznanie poszczegdolnym
wspotwiascicielom jakiej$ jej czesci. Ten sposéb zniesienia wspoétwtasnosci jest
wylgczony tylko wéwczas, gdy podziat bytby sprzeczny z ustawg, ze spoteczno-
gospodarczym przeznaczeniem prawa albo ze pociggatoby za sobg istotng zmiane
rzeczy lub znaczne zmniejszenie jej wartosci. Przyznanie rzeczy podlegajgcej
podziatowi na wiasnosé jednemu ze wspoiwtascicieli z obowigzkiem spfaty
pozostatych moze nastgpi¢ wtedy, gdy nie daje sie ona podzielic. W takim
przypadku jest rowniez mozliwe nakazanie sprzedazy rzeczy zgodnie z przepisami

procedury cywilnej (art. 212 § 2 k.c.).
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Z art. 21 ust. 1 oraz art. 64 Konstytucji wynika zasada rownej ochrony prawa
wiasnosci, ktorg nalezy respektowaC takze w postepowaniu o zniesienie
wspotwiasnosci i realizowaé przez przyznanie wspotwtascicielom fizycznie
wydzielonych czesci rzeczy wspdlnej, o ile tylko preferujg oni ten sposéb podziatu,
a nie zachodzg okolicznosci wymienione w art. 211 in fine k.c. (por. tez
postanowienia Sgdu Najwyzszego z dnia 6 lutego 2010 r., Ill CSK 195/09; z dnia
8 pazdziernika 2009 r., Il CK 2/09; z dnia 2 lutego 2001 r., IV CKN 251/00, LEX nr
52532; i z dnia 19 stycznia 2001 r., V CKN 1436/2001, niepublikowane).

Jezeli przedmiotem wspotwtasnosci znoszonej w ramach postepowania
0 podziat majgtku wspdlnego nie jest jedna rzecz lecz kilka rzeczy o zblizonych
wiasciwosciach, wspotwiascicielom (takze jezeli sg oni bylymi matzonkami) mogag
by¢ przyznane poszczegdlne rzeczy w catosci, bez koniecznosci ich fizycznego
dzielenia, tak by kazdy z uprawnionych zyskat w naturze (co preferuje
ustawodawca w art. 211 k.c.), na swojg wytgczng wiasnosc rzeczy o zblizonych
wiasciwosciach i wartosci. Przeprowadzenie podziatu w taki sposob znosi albo
przynajmniej istotnie ogranicza potrzebe orzekania o sptatach pomiedzy
wspoétwiascicielami, co do ktérych zawsze istnieje ryzyko, Zze nie zostang
uregulowane dobrowolnie i w terminie, a ich egzekwowanie tak czy inaczej
doprowadzi do sprzedazy rzeczy niegdy$ wspolnej, tyle ze za cene mozliwg do
uzyskania w postepowaniu egzekucyjnym, pomniejszong o jego koszty. Podziat
w naturze majatku wspdlnego jest konieczny szczegdlnie wtedy, gdy w jego sktad
wchodzg nieruchomosci, bo sprawia, ze uwarunkowania rynkowe, decydujgce
o wzroécie lub spadku wartos$ci rzeczy tego rodzaju, w jednakowym stopniu dotyczg

obojga bytych matzonkdw.

4. Do majgtku wspdlnego stron nalezaty nieruchomosci gruntowe w K., z
ktorych jedna zabudowana jest domem mieszkalnym, obcigzonym dozywociem na
rzecz matki wnioskodawcy. Jak wynika z ustalen Sgadow obu instanciji,
nieruchomosci te byty nabywane przez matzonkow w roznym czasie i ha podstawie
réznych tytutdw, stad chybiony jest argument, ze wszystkie one stanowig rodzinng
nieruchomos¢ wnioskodawcy, a zatem przy nim powinny pozostaé. Nieruchomosé
objeta jedng ksiegg wieczystg, a ztozona z dziatki nr 141/2 oraz niesgsiadujgcych z

nig dziatek nr 89/1 i 89/2, zostata stronom darowana przez rodzicow wnioskodawcy.
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Nastepnie matzonkowie kupili dziatki nr 140/6 i nr 140/8 w K., przylegajgce do
dziatki nr 141/2, ale objete odrebng ksiegg wieczystg oraz nabyli nieruchomosc¢
stanowigcg dziatke nr 140/5, objetg jeszcze inng ksiegg wieczystg. Nieruchomosci
wymienione wyzej, poza dziatkami nr 89/1 i 89/2, potozone sg w ten sposéb, ze
przylegajg do siebie granicami i mogg tworzy¢ jedng nieruchomos$¢ gruntowg w
rozumieniu art. 46 § 1 k.c. Nie zmienia to faktu, ze sg juz podzielone na dziatki i
ujawnione w odrebnych ksiegach wieczystych (dziatka nr 141/2 — ksiega wieczysta
..., dziatka nr 140/5 — ksiega wieczysta KW ..., dziatki nr 140/6 i 140/8, — ksiega
wieczysta ...). Skoro strony jako wspotwiasciciele nigdy nie zdecydowaty sie na
ujawnienie w jednej ksiedze wieczystej wszystkich swoich nieruchomosci, to
ostatecznie przyja¢ trzeba, ze w sktad ich majgtku wspolnego wchodzity trzy
nieruchomosci, ktére aktualnie mogg by¢ samodzielnie przedmiotem obrotu,
a zatem takze mozna nimi swobodnie dysponowaé w postepowaniu dziatowym
(por. art. 21 ustawy z 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece, tekst jedn.:
Dz.U. z 2001 r. Nr 124, poz. 1361 ze zm. oraz postanowienia Sgdu Najwyzszego
z 30 pazdziernika 2003 r., IV CK 114/02, OSNC 2004, nr 12, poz. 201 i z 11 lutego
2009 r., V CSK 333/08, OSNC-ZD 2010, nr 2, poz. 33). Wprawdzie Sgd Okregowy
za Sgdem Rejonowym powtarza, ze nieruchomosci stanowigce dziatki nr 141/2,
140/6, 140/8, 140/5 stanowig aktualnie catos¢ gospodarczg, ale z ustalen
dokonanych w sprawie nie wynika, zeby nieruchomosci te weszty w skiad
prowadzonego przez strony przedsiebiorstwa czy gospodarstwa rolnego, co —
zuwagi na kryterium  spoteczno-gospodarczego przeznaczenia rzeczy
podlegajgcych podziatowi, zmiany lub znacznego zmniejszenia jej wartosci —
mogtoby byC¢ uwzglednione przy podejmowaniu decyzji o0 przyznaniu
poszczegolnych nieruchomosci stronom (por. postanowienie Sgdu Najwyzszego
z dnia 20 czerwca 1997 r., lll CKN 45/96, niepublikowane).

Odrebnie rozwazyé trzeba, na czyjg rzecz nalezy zadysponowac
nieruchomoscig gruntowg ztozong z dziatek nr 89/1 o powierzchni 0,0013 ha i 89/2
o powierzchni 0,6163 ha, objetych ksiegg wieczystg KW ..., o stosunkowo niskiej
wartosci z uwagi na potozenie i przeznaczenie, ktore stang sie odrebng

nieruchomoscig takze w znaczeniu wieczystoksiegowym po ich przyznaniu
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ktoremus z matzonkow i po ewentualnym ujawnieniu w ksiedze wieczystej, ktéra

dla nich zostanie zatozona.

Sady obu instancji nie ustality, Zzeby wszystkie wymienione wyzej
nieruchomosci miaty cechy, ktére w swietle prawa decydowatyby o wytgczeniu, czy
ograniczeniu obrotu nimi. Nieruchomosciami wskazanymi wyzej oczywiscie mozna
zadysponowa¢ na rzecz kazdej ze stron bez przeprowadzania ich podziatu

W rozumieniu przepisow ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

5. Osobnym problemem byta rozwazana w toku postepowania kwestia
podziatu gruntow potozonych wokoét budynku mieszkalnego na dziatce nr 141/2 na
inne niz juz wyodrebnione geodezyjnie dziatki. Problem ten dotyczyt przede
wszystkim czesci dotychczasowej dziatki nr 141/2 potozonej od strony drogi
publicznej. Ocena dopuszczalnosci tego podziatu powinna by¢ przez Sady obu
instancji dokonana na podstawie prawidtowej wyktadni obowigzujgcych w tym
wzgledzie przepiséw, nie zas na podstawie zeznan Swiadka — pracownika urzedu
gminy.

Podziat nieruchomosci odpowiadajgcej dziatce ewidencyjnej na mniejsze
jednostki przeprowadzany jest w celu wyodrebnienia z niej i opisania w sposob
nadajgcy sie do ujawnienia w ksiegach wieczystych i w katastrze takich cze$ci,
ktére mogg by¢ przedmiotem obrotu na podstawie umowy, aktu administracyjnego
lub orzeczenia sgdu. Przestanki dopuszczalnosci i tryb dokonywania podziatéw
nieruchomosci okreslone sg w art. 92-100 u.g.n. Przepiséw tych nie stosuje sie do
nieruchomosci potozonych na obszarach przeznaczonych w planach miejscowych
na cele rolne i lesne, a w przypadku braku planu miejscowego do nieruchomosci
wykorzystywanych na cele rolne i leSne, chyba Ze podziat spowodowatby
konieczno$¢ wydzielenia nowych drég niebedacych niezbednymi drogami
dojazdowymi do nieruchomos$ci wchodzgcych w sktad gospodarstw rolnych albo

wydzielenie dziatek gruntu o powierzchni mniejszej niz 0,3000 ha.

Bezspornie nieruchomosci stron lezg na terenie, dla ktérego nie opracowano
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w ewidencji ujawnione
sgjako uzytki rolne i nie ustalono dla nich warunkéw zabudowy

i zagospodarowania terenu. O zastosowaniu art. 92 i nast. u.g.n. do podziatu
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zgdanego przez uczestniczke decyduje okolicznos¢, ze moze on prowadzi¢ do
wydzielenia nowych drég niebedacych niezbednymi drogami dojazdowymi do
nieruchomosci wchodzgcych w sktad gospodarstw rolnych albo spowodowac

wydzielenie dziatek gruntu o powierzchni mniejszej niz 0,3000 ha.

Co do zasady, gdy podziat ma poprzedza¢ czynnosci wiasciciela stanowigce
o wykonywaniu uprawnien z zakresu korzystania i rozporzgdzenia nieruchomoscig
albo wydanie decyzji administracyjnej odnoszgcej sie do jakiejs czesci
nieruchomosci, orzeka o nim decyzjg organ administracji wskazany w art. 96 ust. 1
u.g.n. O podziale nieruchomosci moze tez orzeka¢ sad, w tych wszystkich
przypadkach, w ktorych prawo cywilne materialne kreuje na rzecz réznych osob
realizowane w postepowaniu cywilnym roszczenia, ktérych przedmiotem ma by¢
jakas czesc¢ nieruchomosci. Wéwczas nie jest wydawana decyzja o podziale
nieruchomosci. Z art. 96 ust. 2 u.g.n. wynika jednak, Zze jezeli podziat
nieruchomosci jest uzalezniony od ustalen planu miejscowego, a w razie braku
planu — od warunkéw okreslonych w art. 94 ust. 1 i 2 u.g.n., sad przed jego
dokonaniem zasiega opinii wojta (burmistrza, prezydenta miasta), a w odniesieniu
do nieruchomos$ci wpisanej do rejestru zabytkdéw takze opinii wojewddzkiego

konserwatora zabytkow.

Wykluczajgc mozliwos¢ dokonania podziatu dziatki nr 141/2 w K. Sad
Okregowy zacytowat brzmienie art. 93 ust. 2a u.g.n., stosownie do ktérego
w przypadku braku planu miejscowego podziat nieruchomosci wykorzystywanych
na cele rolne i lesne, powodujgcy wydzielenie dziatki gruntu o powierzchni
mniejszej niz 0,3000 ha, jest dopuszczalny, pod warunkiem ze dziatka ta zostanie
przeznaczona na powiekszenie sgsiedniej nieruchomosci lub dokonana zostanie
regulacja granic miedzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami. Przepisu tego, a zatem
I ograniczen w nim przewidzianych, nie stosuje sie jednak do podziatow
nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 95 u.g.n. Przepis ten wymienia przypadki,
w ktorych podziat nieruchomosci moze by¢ dokonany niezaleznie od ustalen planu
miejscowego, a w przypadku braku planu niezaleznie od decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu. Ws$rdd nich ustawodawca wskazat na
sytuacje, gdy podziat nieruchomosci ma nastgpi¢ w celu realizacji roszczeh do

czesci nieruchomosci, wynikajgcych 2z przepisow ustawy o gospodarce
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nieruchomosciami lub z odrebnych ustaw (pkt 4) lub w celu wydzielenia dziatki

budowlanej niezbednej do korzystania z budynku mieszkalnego (pkt 7).

Podziat nieruchomosci w postepowaniu o podziat majgtku wspolnego
nastepuje w celu realizacji roszczen do czesci nieruchomosci wynikajgcych z art.
46 k.r.o. w zw. z art. 1035 k.c. i art. 211 k.c.; jest to zatem podziat, ktéry moze
nastgpic z pominieciem przestanki ustalonej w art. 93 ust. 2a u.g.n. oraz
z pominieciem ustalen planu miejscowego, a w przypadku braku planu - niezaleznie
od decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu (por. tez wyrok
Wojewddzkiego Sgdu Administracyjnego w Warszawie z 29 maja 2007 r., | SA/Wa
67/07, LEX nr 3374050.

6. Fizyczny podziat rzeczy wspolnej pomiedzy jej wspotwtascicieli nie moze
nastgpi¢, gdy wyklucza go ustawa z uwagi na charakter rzeczy albo gdy istniejg
dostateczne podstawy do wnioskowania, ze podziat bytby sprzeczny ze spoteczno-
gospodarczym przeznaczeniem prawa do niej wzglednie gdyby pociggat za sobg

zmiane rzeczy lub znaczne zmniejszenie jej wartosci (art. 211 k.c.).

Sytuacja finansowa, mieszkaniowa i zawodowa uczestniczki, zamiar
ewentualnej sprzedazy przyznanej jej nieruchomosci, konflikt pomiedzy nig
a wnioskodawcg nie stanowig ani samodzielnie, ani tgcznie negatywnych
przestanek okre$lonych w art. 211 k.c., uniemozliwiajgcych fizyczny podziat
nieruchomosci stanowigcych wspdélny majgtek stron (por. tez postanowienia Sgdu
Najwyzszego z 21 czerwca 1979 r., Il CRN 68/79, OSNCP 1980, nr 1, poz. 11;
z 4 pazdziernika 2002 r., [l CKN 1283/00, OSNC 2003, nr 12, poz. 170).

Wbrew stanowisku Sadu Okregowego, przyznanie jednemu ze
wspotwiascicieli nieruchomosci lub jej czeSci z przeznaczeniem na sprzedaz nie
sprzeciwia sie istocie podziatu majgtku w naturze. Wtasciciel ma bowiem nie tylko
prawo korzystania ze swojej rzeczy, ale i prawo rozporzgdzania nig. Jezeli zatem
wiasciciel nie chce lub nie moze juz korzystaé z rzeczy, to wiladny jest nig
rozporzgdzi¢, samodzielnie decydujgc o tym, w jakim czasie (takze z uwagi na

sytuacje rynkowg) dokona sprzedazy, komu i za jakg cene.

Uzasadniajgc przyczyny przyznania witasciwie wszystkich bardziej

warto$ciowych nieruchomoséci wnioskodawcy Sad Okregowy zaakcentowat trudng
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sytuacje finansowg uczestniczki, ale nie rozwazyt sytuacji finansowej
wnioskodawcy i jego zdolnosci do sptacenia uczestniczki. Z ustalen Sadu nie
wynika, zeby wnioskodawca dysponowat stosowng kwotg w celu dokonania sptaty,
na co wskazujg takze jego oswiadczenia (k. 1705). Odraczajgc o cztery miesigce
termin wymagalnosci sptaty na rzecz uczestniczki Sad przyjat, ze w tym czasie
wnioskodawca powinien uzyskacC kredyt, z zabezpieczeniem na przyznanych mu
nieruchomosciach. Kredyt musi by¢ jednak sptacany, bo inaczej nieruchomosci, na
ktérych zabezpieczona zostanie wierzytelnos¢ banku stang sie przedmiotem
egzekucji, a dla jej dopuszczalnosci nie bedzie miata — eksponowana przez Sad
Okregowy - okolicznos¢, Zze na dziatce nr 141/2 znajduje sie siedlisko
wnioskodawcy. Decydujgc sie na przyznanie prawie catego wspolnego majatku
nieruchomego jednemu ze wspoétwitascicieli, Sgd musi zatem powazniej niz to miato
miejsce w rozpoznawanej sprawie rozwazyC kwestie zdolnosci otrzymujgcego

majgtek do sptacenia drugiego ze wspoétwiascicieli.

Reasumujac trzeba stwierdzi¢, ze trafnie skarzgca zarzucita, iz zaskarzone
postanowienie zostato wydane z naruszeniem art. 211 k.c., ale tez art. 95 pkt 4
u.g.n. w zw. z art. 46 k.r.o. i art. 1035 k.c. i art. 211 k.c., co zadecydowato o jego
uchyleniu i przekazaniu sprawy Sgdowi Okregowemu do ponownego rozpoznania
oraz orzeczenia o kosztach postepowania kasacyjnego (art. 398'° § 1, art. 398
K.p.c.wzw. zart. 391§ 1iart. 108 § 2 k.p.c.).



