Sygn. akt V CSK 450/12

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 9 pazdziernika 2013 r.
Sad Najwyzszy w sktadzie:

SSN Anna Owczarek (przewodniczgcy, sprawozdawca)
SSN Wojciech Katner
SSN Marian Kocon

w sprawie z powodztwa Y. W.

przeciwko Gminie Miasta K.

0 uzgodnienie stanu prawnego ujawnionego w ksiedze wieczystej
Z rzeczywistym stanem prawnym,

po rozpoznaniu na posiedzeniu niejawnym

w lzbie Cywilnej w dniu 9 pazdziernika 2013 r.,

skargi kasacyjnej powodki od wyroku Sgdu Okregowego w K.

z dnia 24 kwietnia 2012 r.,

uchyla zaskarzony wyrok oraz wyrok Sadu Rejonowego w K. z
dnia 29 kwietnia 2010 r., sygn. akt | C .../09 i przekazuje sprawe
do ponownego rozpoznania Sadowi Rejonowemu w K.
pozostawia temu Sadowi rozstrzygniegcie o kosztach

postepowania kasacyjnego.

UZASADNIENIE



Sad Rejonowy wyrokiem z dnia 29 kwietnia 2010 r., uwzgledniajgc
powodztwo Y. W. uzgodnit stan prawny nieruchomosci o powierzchni 0,0326 ha,
potozonej w K. przy ul. P. 27, ze stanem rzeczywistym w ten sposéb, ze nakazat
wpisa¢ w dziale Il prowadzonej dla niej ksiegi wieczystej Kw nr[...]/6 w miejsce
pozwanej Gminy Miasta K. powddke i pozwang jako wspotwiascicielki po 1/2 czesci.

Sad Rejonowy ustalit, Zze wskazana nieruchomosc, dla ktorej poprzednio byta
prowadzona ksiega wieczysta. Cigg dalszy ksiegi wieczystej K. tom 37 nr[...],
nastepnie ksiega wieczysta Kw nr [...], byta przedmiotem wspétwtasnosci P. H. i H.
R. po 1/2 czesci. Powddka jest nastepczynig prawng matki M. B., ktéra nabyta w
catosci spadek po H. R. Sgd Grodzki w K. postanowieniem z dnia 9 grudnia 1947 r.
przywrocit M. B. na podstawie dekretu z dnia 8 marca 1946 r. o majgtkach
opuszczonych i poniemieckich - Dz. U. Nr 13, poz. 87 ze zm. (dalej jako: dekret)
posiadanie catej nieruchomosci, o czym uczyniono w ksiedze wieczystej wzmianke
w dniu 16 sierpnia 1948 r., wykreslong w dniu 9 kwietnia 1990 r. Sad Powiatowy
w K. postanowieniem z dnia 18 stycznia 1972 r. stwierdzit, ze Skarb Panstwa na
podstawie art. 34 ust. 1 lit. a cyt. dekretu nabyt przez przemilczenie wtasnosc
wskazanej nieruchomosci z dniem 31 grudnia 1955 r. Na skutek skargi powodki
Sad Okregowy w K. wznowit powyzsze postepowanie, nastepnie wyrokiem z dnia 2
czerwca 2006 r. uchylit postanowienie z dnia 18 stycznia 1972 r. i ustalit, ze Gmina
K., na podstawie dekretu o majgtkach opuszczonych i poniemieckich, jest
wiascicielem 1/2 czesci nieruchomosci w miejsce P. H. oraz oddalit powddztwo w
pozostatym zakresie. Sgd Okregowy stwierdzit, ze Gmina K., jako nastepca prawny
Skarbu Panstwa, uprawniona byta jedynie do Zzgdania ustalenia przejscia udziatu
we wspotwlasnosci przypadajgcego P. H., gdyz M. B. zapobiegta skutkom
wynikajgcym z art. 34 dekretu uzyskujgc postanowienie o przywroceniu jej
posiadania nieruchomosci.

Sad Rejonowy ustalit, ze w dziale Il Ksiegi wieczystej nr [...]/6, ujawniona
jest jako wiasciciel Gmina K. na podstawie decyzji Wojewody K. z dnia 14 wrze$nia
1991 r., wydanej w oparciu o art. 18 ust. 1 w zwigzku z art. 5 ust. 1 pkt 3 ustawy z
dnia 10 maja 1990 r. - Przepisy wprowadzajgce ustawe o samorzgdzie
terytorialnym i ustawe o pracownikach samorzadowych (Dz. U. Nr 32, poz. 191 ze

zm.). Stwierdzit, ze decyzja ma charakter deklaratoryjny i zostata wydana w okresie



obowigzywania orzeczenia sgdowego stwierdzajgcego nabycie witasnosci przez
Skarb Panstwa. Wydany w wyniku wznowienia wyrok Sgdu Okregowego w K. z
dnia 2 czerwca 2006 r. skutkuje tym, Zze decyzja ,nadal istnieje, ale co do potowy
nieruchomos$ci nie tyle przestata obowigzywaé, co nigdy nie powinna zostac
wydana”, gdyz nie mozna byto stwierdzi¢ komunalizacji nieruchomosci w czesci, w
jakiej nie byta ona majgtkiem panstwowym.

Pozwana zaskarzyta apelacja wskazany wyrok, zarzucajgc m.in. naruszenie
art. 2 § 3 k.p.c., art. 16 k.p.a., art. 18 ust. 1 w zw. z art. 5 ust. 1 cyt. Ustawy-
Przepisy wprowadzajgce ustawe o samorzgdzie terytorialnym (...) przez przyjecie
braku zwigzania ostateczng decyzjg Wojewody K. z dnia 14 wrzesnia 1991 r. oraz
naruszenie art. 72 § 2 i art. 195 k.p.c. przez niewezwanie do wziecia udziatu
w sprawie jako wspotuczestnikow koniecznych wiascicieli lokalu nr 2,
wyodrebnionego z nieruchomosci objetej ksiegg wieczystg nr [...]/6.

Sad Okregowy wyrokiem z dnia 23 wrzesnia 2010 r. zmienit wskazane
orzeczenie i oddalit powddztwo. Sad uzupetnit postepowanie dowodowe ustalajgc,
ze w ksiedze wieczystej nr [...]/6, w rubryce 1.4.2 znajduje sie informacja o
wyodrebnieniu na podstawie umowy z dnia 26 kwietnia 1990 r. lokalu nr 2 i
zatozeniu dla niego Ksiegi wieczystej nr [...]. W nastepstwie przyjgt zasadnosc¢
zarzutu naruszenia art. 72 § 2 k.p.c. i art. 195 k.p.c. uznajgc jednak, ze nie miato to
znaczenia dla rozstrzygniecia wobec zwigzania sgdu ostateczng decyzjg
administracyjng w przedmiocie komunalizacji. W jego ocenie sagd w sprawie o
uzgodnienie stanu prawnego nieruchomosci ujawnionego w ksiedze wieczystej ze
stanem rzeczywistym nie jest uprawniony do kwestionowania stanu prawnego
wynikajgcego z decyzji komunalizacyjnej, dopoki nie zostanie ona uchylona.

Sad Najwyzszy wyrokiem z dnia 25 stycznia 2012 r., uwzgledniajgc skarge
kasacyjng powodki, uchylit wyrok Sgdu Okregowego i przekazat mu sprawe do
ponownego rozpoznania. Odnoszgc sie do zarzutu nieuwzglednienia niewaznosci
postepowania, spowodowanego zaniechaniem wezwania do wziecia udziatu
w sprawie w pierwszej instancji wtascicieli lokalu nr 2 (art. 379 pkt 5 k.p.c.), Sad
Najwyzszy stwierdzit, ze pozbawienie moznosci obrony praw jako przyczyne
niewaznosci postepowania mozna rozwazacC tylko w odniesieniu do podmiotu

uczestniczacego w procesie w charakterze strony. Jesli w sprawie nie waziety



udziatu w charakterze powodow lub pozwanych wszystkie osoby, ktorych tgczny
udziat byt konieczny, w rachube wchodzito zastosowanie art. 195 k.p.c. Ustalenia
Sadu Okregowego okazaty sie jednak zbyt ogdlnikowe dla oceny naruszenia art. 72
§ 2iart. 195 k.p.c. W ksiedze wieczystej nr [...]/6 znajduje sie jedynie informacja o
wyodrebnieniu lokalu nr 2 i zatozeniu dla niego Ksiegi wieczystej nr [...], brak
ustalen w jakim dziale ksiegi wieczystej figuruje ten wpis, kiedy doszto do
ustanowienia odrebnej wiasnosci i sprzedazy lokalu nr 2 oraz jakie udziaty
w czesciach wspolnych budynku oraz w prawie uzytkowania wieczystego albo
wspotwtasnosci gruntu przystugujg jego wiascicielom. Sad Najwyzszy wskazat
jednoczesnie, ze w sprawie zachodzito wspoétuczestnictwo konieczne wiascicieli
lokalu, stanowigcego przedmiot odrebnej wtasnosci, bez wzgledu na charakter ich
praw do gruntu.

Sad Najwyzszy uznat za prawidlowe stanowisko Sgdu Okregowego
0 zwigzaniu decyzjg administracyjng i mozliwosci jej eliminacji tylko w sposob
przewidziany w art. 16 k.p.a., za wyjgtkiem tzw. bezwzglednej niewaznosci decyz;ji
administracyjnej. Zwrdcit jednak uwage, ze sprawa dotyczyta rozstrzygniecia sporu
o wiasnos¢, a obok ostatecznej decyzji administracyjnej, stwierdzajgcej nabycie
wtasnosci nieruchomosci przez pozwang, istnieje prawomocny wyrok sgdu
powszechnego stwierdzajgcy, ze pozwana jest witascicielem 1/2 czeSci, ktéry,
zgodnie z art. 365 § 1 k.p.c., wigze sad. Sad, rozpoznajagc powoddztwo
0 uzgodnienie stanu prawnego ujawnionego w ksiedze wieczystej ze stanem
rzeczywistym, nie mogt uchyli¢ sie od rozstrzygniecia wskazanego sporu.

W toku ponownego postepowania apelacyjnego powddka zmienita zgdanie
pozwu w ten sposob, ze domagata sie wykreslenia z dziatu Il Ksiegi wieczystej nr
[...]/6 pozwanej jako wspotwiasciciela w 8/10 czesci oraz M. C. i L. C. - wtascicieli
lokalu nr 2 (wydzielonego do Ksiegi wieczystej nr [...]/6) jako wspotwiascicieli we
wspoélnosci ustawowej w 2/10 czesci, oraz wpisania w to miejsce jako
wspotwiascicieli pozwanej w 1/2 czesci oraz powddki w 1/2 czesci. Powodka na
podstawie art. 195 § 1 i 2 k.p.c. wniosta ponadto o wezwanie do udziatu w sprawie
wskazanych oséb w charakterze pozwanych.

Sad Okregowy, po ponownym rozpoznaniu sprawy, wyrokiem z dnia 24

kwietnia 2012 r. zmienit wyrok Sgdu Rejonowego i oddalit powddztwo.



W nastepstwie uzupetnienia postepowania dowodowego o dowody z dokumentéw
Sad odwotawczy ustalit, ze Skarb Panstwa umowg z dnia 26 kwietnia 1990 r.
ustanowit prawo odrebnej wtasnosci lokalu nr 2 w budynku potozonego w K. przy ul.
P. 27 i sprzedat je M. i L. matzonkom C. wraz z udziatem w budynku i uzytkowaniu
wieczystym gruntu do wspdlnosci ustawowej - co do 2/10 czesci. W tym dniu lokal
nr 2 zostat wydzielony z ksiegi wieczystej nr [...]/6 i zatozono dla niego nowg ksiege
wieczystg (obecnie Kw nr [...]). W dziale Il ksiegi wieczystej nr [...]/6 nie ujawniono
udziatu w prawie uzytkowania wieczystego, zwigzanego z wtasnoscig wydzielonego
lokalu, co byto zgodne z éwczesng praktykg orzeczniczg. W mys$l § 30 ust. 1 pkt 2
rozporzgdzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 21 marca 1983 r. w sprawie
wykonania przepiséw ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece (Dz. U. Nr 19, poz.
84) w dziale Il ksiegi wieczystej, z ktérej wyodrebniono lokale, wpisywano
wtascicieli wydzielonych lokali oraz stosunek, w jakim kazdy z nich uczestniczy we
wspolnej wiasnoséci. Zgodnie z § 30 ust. 4 rozporzadzenia, ust. 1 — 3 tego
paragrafu stosowane byly odpowiednio, jesli przedmiot odrebnej wiasnosci
stanowity lokale w budynku znajdujgcym sie na terenie oddanym w uzytkowanie
wieczyste z tym, ze jezeli nie wszystkie wyodrebnione lokale byly sprzedawane
przez Panstwo rownoczesnie, w ksiedze wieczystej, z ktorej byty wydzielane
poszczegolne lokale, dokonywano wpisu tylko w tamie 8. Prezydent Miasta K. w
dniu 18 maja 2011 r. wydat decyzje o przeksztatceniu prawa uzytkowania
wieczystego przystugujgcego matz. C. w prawo wtasnosci. Sad Rejonowy w K. w
dniu 16 czerwca 2011 r., dokonat w dziale | — Sp. Ksiegi wieczystej nr [...] wpisu, ze
z wiasnoscig wydzielonego lokalu nr 2 zwigzany jest udziat w prawie wtasnosci
nieruchomosci objetej Ksiegg wieczystg nr [...]/6, wynoszacy 2/10 czesci, a w dziale
Il Ksiegi wieczystej nr [...]/6 wpisu, ze udziat wynoszgcy 2/10 czesci w prawie
wtasnosci nieruchomosci wspolnej przystuguje wiascicielowi lokalu wydzielonego
do Ksiegi wieczystej nr [...]. Tym samym udziat Miasta K. zostat pomniejszony do
8/10 czesci.

Sad Okregowy w oparciu o powyzsze ustalenia uznat, ze pozwana trafnie
podniosta zarzut naruszenia przez Sad Rejonowy art. 195§ 1i2wzw.zart. 72§ 2
k.p.c., bowiem juz w chwili wszczecia postepowania w pierwszej instancji stan

prawny ujawniony w Ksiedze wieczystej nr [...]/6 byt odmienny od tego, ktéry



wskazany zostat w uzasadnieniu pozwu. Brak ujawnienia w dziale |l ksiegi
macierzystej udziatu w prawie uzytkowania wieczystego zwigzanego z wtasnoscig
lokalu nr 2, wynikajgcy z przepisOw cyt. rozporzgdzenia, nie zmieniat tego, ze
wiasciciele lokalu byli uzytkownikami wieczystymi udzialu w gruncie oraz
wspotwiascicielami budynku. Sgd Okregowy wskazat, odwotujgc sie do stanowiska
Sadu Najwyzszego w uzasadnieniu wyroku kasatoryjnego, ze w sprawie
0 usuniecie niezgodnosci ujawnionego w ksiedze wieczystej stanu prawnego
nieruchomosci, z ktérej wyodrebniono lokal, ze stanem rzeczywistym zachodzi
wspotuczestnictwo konieczne wiasciciela gruntu oraz wiasciciela lokalu. Sad
Rejonowy naruszyt powotane przepisy, gdyz nie wezwat powodki do oznaczenia
wiascicieli lokalu w taki sposéb, aby ich wezwanie albo zawiadomienie byto
mozliwe, a powodka nie podjeta z wiasnej inicjatywy czynnosci zmierzajgcych do
prawidtowego i petnego oznaczenia strony pozwanej. Wobec tego, ze w pierwszej
instancji nie wystepowaty wszystkie osoby, ktorych udziat w sprawie po stronie
pozwanej byt konieczny i zachodzit brak legitymacji tgcznej, powodztwo juz z tej
przyczyny podlegato oddaleniu, co stanowito wystarczajgcg przyczyne
uwzglednienia apelacji pozwanej. Sgd Okregowy przyjat, ze zmiana zgdania pozwu
na etapie postepowania apelacyjnego, bez wzgledu na ocene jej dopuszczalnosci
w Swietle art. 383 k.p.c., ze wzgledu na brak udziatu w sprawie w charakterze
pozwanych wspotwtascicieli lokalu nr 2 — M. i L. matzonkéw C. nie miata znaczenia
dla rozstrzygniecia i nie mogta odnie$¢ zamierzonego skutku. Zgdanie wezwania
ich do udziatu w sprawie, zgtoszone na etapie postepowania apelacyjnego, byto
niedopuszczalne (art. 391 § 1 k.p.c.).

Skarge kasacyjng od wyroku Sgdu Okregowego wniosta powodka,
zaskarzajac go w catosci. W skardze, opartej na podstawie z art. 398% § 1 pkt 2
k.p.c., podniosta jako majgce wptyw na wynik sprawy, naruszenia przepisow prawa
procesowego:

-art. 195§ 1i2wzw. zart. 72 § 1 i art. 386 § 4 k.p.c. polegajace na nieuchyleniu
wyroku Sgadu Rejonowego i nieprzekazaniu sprawy do ponownego rozpoznania,
pomimo stwierdzonego naruszenia art. 195 § 1i 2 k.p.c., w sytuacji, gdy pozwana
juz w odpowiedzi na pozew zwracata Sgdowi Rejonowemu uwage na koniecznosc¢

wezwania do udziatu w sprawie w charakterze pozwanych M. i L. matzonkéw C.;



-art. 316 § 1 wzw. zart. 391 § 1iart. 386 § 4 k.p.c. oraz art. 5 ust. 1iart. 18 ust. 1
ustawy z dnia 10 maja 1990 r., art. 2 § 1i 2 k.p.c.,, art. 16 § 1 k.p.a., art. 71 10
Konstytucji RP, art. 10 u.k.w.h., art. 328 § 2 w zw. z art. 244 § 1, art. 233 § 1
i art. 224 § 1 k.p.c. polegajace na zaniechaniu uzgodnienia stanu prawnego
nieruchomosci ujawnionego w ksiedze wieczystej ze stanem rzeczywistym oraz
nieuchyleniu wyroku Sgdu Rejonowego do ponownego rozpoznania, w sytuacji, gdy
Sad Najwyzszy przekazat sprawe do ponownego rozpoznania w celu
rozstrzygniecia sporu o wiasnosg;
- art. 398%° w zw. z art. 5 ust. 1 i art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 10 maja 1990 r., art. 16
§ 1 k.p.a., oraz art. 365 § 1 k.p.c. polegajgce na pominieciu przy ponownym
rozpoznaniu sprawy wyktadni prawa dokonanej przez Sad Najwyzszy w wyroku
z dnia 25 stycznia 2012 r. i uchylenie sie od rozpoznania sporu o wtasnos$¢.

Pozwana nie zajeta stanowiska w przedmiocie skargi kasacyjnej.

Sad Najwyzszy zwazyt:

Powddztwo o uzgodnienie stanu prawnego nieruchomosci ujawnionego
w ksiedze wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym, oparte na art. 10 ustawy
ksiegach wieczystych i hipotece, jest w zasadzie jedynym sposobem wzruszenia
domniemania prawnego z art. 3 cyt. ustawy, w mysl ktérego prawo jawne z ksiegi
wieczyste] jest wpisane zgodnie z rzeczywistym stanem prawnym. Judykatura
przyjmuje obecnie, ze nie jest to rodzaj powddztwa o ustalenie, tylko powddztwo
prawo ksztattujgce (por. uchwata (7) Sgdu Najwyzszego z dnia 15 marca 2006 r.,
[l CZP 106/06, OSNC 2006, nr 10, poz. 160). Powyzsza uchwata przecieta sporng
kwestie legitymacji czynnej wskazujgc, ze przystuguje ona tylko osobie uprawnione;j
do zlozenia wniosku o dokonanie wpisu w ksiedze wieczystej na podstawie art.
626> § 5 k.p.c. Nie ma jednak nadal zgodnosci pogladéw judykatury co do
legitymacji biernej. Zgodne - co do zasady - stanowisko, ze w sprawie takiej
powinny wzig¢ udziat wszystkie osoby wpisane w dziale |l ksiegi wieczystej, osoby,
ktore Zadajg ujawnienia swoich praw w ksiedze wieczystej, gdyz zachodzi
pomiedzy nimi wspoétuczestnictwo konieczne (por. wyroki Sgdu Najwyzszego z dnia
23 grudnia 1988 r., Il CRN 434/88, OSNC 1991, nr 1, poz. 12, z dnia 28 czerwca
2000 r., IV CKN 71/00, niepubl., z dnia 27 lutego 2002 r., Il CKN 38/01, OSNC

2003, nr 2, poz. 27) kwestionowane jest w odniesieniu do wspotwiasnosci.



W wyrokach z dnia 7 kwietnia 2006 r., 1l CSK 114/05 (OSP 2007, nr 4, poz. 46),
z dnia 9 czerwca 2005 r., Ill CK 699/06, niepubl., postanowieniu z dnia 5 kwietnia
2007r., I CZ 22/07, niepubl. Sad Najwyzszy przyjat, ze w sprawie o uzgodnienie
stanu prawnego nieruchomosci ujawnionego w ksiedze wieczystej z rzeczywistym
stanem prawnym wszczete] przez jednego ze wspotwiascicieli nie zachodzi
pomiedzy nim a pozostatymi wspotwtascicielami wspotuczestnictwo konieczne.
Odmienne stanowisko zajeto w postanowieniu z dnia 20 grudnia 2012 r., IV CSK
210/12, niepubl. Wskazana rd6znica stanowisk zwigzana byta z indywidualnymi
okolicznosciami rozpoznawanych spraw oraz z odmiennymi ocenami prawnymi
uprawnien wspotwiascicieli w ramach czynnosci zachowawczych (art. 209 k.c.).
Panuje jednak zgodnos$¢ pogladéw co do tego, ze po stronie biernej powinny
wystepowac¢ wszystkie osoby wpisane w dziale Il ksiegi wieczystej, jezeli ich prawa
sg kwestionowane i istnieje miedzy stronami stan sporu, ktérego pochodng jest
udziat po stronie czynnej lub biernej w danej sprawie (por. wyroki Sadu
Najwyzszego z dnia 17 kwietnia 1998 r., Il CKN 695/97, z dnia 23 grudnia 1988 r.,
[l CRN 434/88, z dnia 7 marca 2013 r., IV CSK 409/12 — niepubl.). Bez watpienia
takze - co do zasady - brak petnej legitymacji procesowej, gdy ma ona charakter
legitymacji tgcznej, skutkuje oddaleniem powddztwa, co nie wytgcza mozliwosci
ponownego wytoczenia powddztwa (por. wyrok Sadu Najwyzszego z dnia
29 listopada 2012 r., Il CSK 86/12, postanowienie Sadu Najwyzszego z dnia
20 grudnia 2012 r., IV CSK 210/12 - niepubl.).

W przedmiotowej sprawie zaistniaty szczegdlne okolicznosci, gdyz tresc¢
wpiséw w ksiedze wieczystej poczgtkowo spowodowata niepewnos$¢ co do zakresu
praw rzeczowych przystugujgcych pozwanej Gminie K., wpisanej do ksiegi
wieczystej jako witasciciel, ktorej tytut prawny powddka kwestionowata co do udziatu
wynoszgcego 2. Sad Najwyzszy wskazat w wyroku kasatoryjnym, ze zbycie prawa
odrebnej wtasnosci jednego z lokali mieszkalnych z udziatem w nieruchomosci
budynkowej oraz udziatem w prawie rzeczowym do gruntu (ktérego rodzaju
wowczas nie znano) na rzecz oséb trzecich skutkuje koniecznoscig wyjasnienia tej
kwestii i przyjecia po ich stronie wspotuczestnictwa koniecznego w obecnym sporze.
Stanowisko powyzsze wynikato takze z rodzaju tytutu prawnego nabytego przez

wiascicieli lokalu wzgledem nieruchomosci skarbowej i konstrukcji praw rzeczowych



uniemozliwiajgcych ustanowienie i trwanie prawa uzytkowania wieczystego na
gruncie bedgcym wspotwiasnoscig Skarbu Panstwa (samorzadu terytorialnego)
i innych osob (art. 232 k.c. w brzmieniu sprzed i po zmianie wprowadzonej ustawg
z dnia 28 lipca 1990 r. - Dz. U. Nr 55, poz. 321, por. wyrok Sgdu Najwyzszego
z dnia 8 listopada 1977 r., IV CR 466/77, OSP 1978, nr 7-8, poz. 144, wyrok Sadu
Najwyzszego z dnia 18 lipca 2000 r., IV CKN 67/00, niepubl.). W tej sytuacji
zasadna jest podstawa kasacyjna w zakresie wskazujgcym na naruszenia przez
sad odwotawczy art. 195§ 1i2 k.p.c.wzw. zart. 72 § 1 k.p.c. i art. 386 § 4 k.p.c.
Skoro juz w toku postepowania pierwszoinstancyjnego podnoszono, ze w sprawie
powinni uczestniczy¢ jako pozwani takze wiasciciele lokalu nr 2, a Sgd Rejonowy -
wychodzgc z zatozenia, ze zwigzany jest decyzjg komunalizacyjng - zaniechat
czynnosci opartych na art. 195 § 1 i 2 k.p.c. (wezwania strony powodowej do
oznaczenia os6b nie biorgcych udziatu, a nastepnie wezwania ich do wziecia
udzialu w sprawie w charakterze pozwanych), co bylo przedmiotem zarzutéw
apelacyjnych, to Sad drugiej instancji nie mogt, odwotujgc sie do zakazu
przeksztatcen podmiotowych wynikajgcego z art. 391 § 1 zd. 2 k.p.c., przyja¢ braku
petnej legitymacji tgcznej i zmieni¢ zaskarzonego wyroku przez oddalenie
powodztwa. Naruszenie wskazanych przepisow byto bowiem objete zarzutami
apelacyjnymi. Na istnienie kognicji sadu powszechnego dla rozstrzygniecia sporu
0 prawo wtasnosci nieruchomosci w sytuacji istnienia dwoch sprzecznych tytutow
prawnych wskazat juz uprzednio Sad Najwyzszy, co oznacza, ze poglad
0 zwigzaniu decyzjg administracyjng nie mogt sie ostaé. Prawomocne orzeczenie
sagdu wydane w innej sprawie wigze takze w postepowaniu o uzgodnienie tresci
ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym (por. wyroki Sagdu Najwyzszego
z dnia 13 wrzesnia 2012 r., V CSK 400/11, z dnia 29 czerwca 2012 r., | CSK 541/11
— niepubl.). W tym stanie rzeczy istniata podstawa wydania przez sgd odwotawczy
wyroku kasatoryjnego, a nie reformatoryjnego.

Koniecznos¢ wydania wskazanego orzeczenia wynikata takze z naruszenia
przez sgd odwotawczy zasady aktualnosci, do ktorej trafnie odwotuje sie skarga
kasacyjna stawiajgc zarzut naruszenia art. 316 § 1wzw. zart. 391 § 1 i art. 386 § 4
k.p.c. W sprawie o usuniecie niezgodnosci miedzy stanem prawnym nieruchomosci

ujawnionym w ksiedze wieczystej a rzeczywistym stanem prawnym uwzglednia sie
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stan faktyczny i prawny na date rozstrzygania o zgdaniu pozwu, ktérg jest data
zamkniecia rozprawy odwofawczej (por. wyroki Sgdu Najwyzszego z dnia
16 grudnia 2003 r., Il CK 318/02, z dnia 4 pazdziernika 2006 r., Il CSK 108/06,
z dnia 9 stycznia 2009 r., | CSK 276/08, z dnia 5 kwietnia 2013 r., Ill CSK 236/12 -
niepubl.). Uzupetnienie postepowania dowodowego w postepowaniu drugo-
instancyjnym potwierdzito nastepcze - wzgledem daty wydania orzeczenia przez
Sad Rejonowy - zmiany stosunkéw prawno-rzeczowych, polegajgce na zbyciu
przez Gmine udziatu we wiasnosci gruntu wynoszgcego 2/10, ktérego skutkiem
byto wygasniecie prawa uzytkowania wieczystego. Przeksztatcenie praw
rzeczowych do gruntu przystugujgcych wiascicielom lokalu nr 2 usuneto tym
samym — co do zasady — materialno-prawng przeszkode do uzgodnienia tresci
ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym zgodnie z pierwotnym
brzmieniem pozwu. Nieruchomos¢ gruntowa i budynkowa moze by¢ bowiem
przedmiotem wspoétwitasnosci gminy i osob fizycznych i odpowiednio obrotu
cywilnoprawnego (zbycia) w granicach przystugujgcych mu udziatow.

Wskazana zmiana okolicznoéci i stosunkéw prawnych legta u podstaw
modyfikacji zgdania pozwu w postepowaniu odwotawczym (art. 383 zd. 2 k.p.c.).
Rzeczg Sadu bedzie zbadanie jej prawidtowosci i odpowiednio zasadnosci
powddztwa. Podkreslic bowiem nalezy, ze w sprawie o0 usuniecie niezgodnosci
miedzy stanem prawnym nieruchomosci ujawnionym w ksiedze wieczystej
a rzeczywistym stanem prawnym sad jest zwigzany zgdaniem pozwu (por. uchwate
(7) Sadu Najwyzszego z dnia 18 maja 2010 r.,, Ill CZP 134/09, wyrok Sadu
Najwyzszego z dnia 21 marca 2001 r., Il CKN 1214/98, OSNC 2001, nr 11,
poz. 165). Wskazana uchwata akceptuje takze poglad zawarty w uzasadnieniu
uchwaty Sadu Najwyzszego z dnia 28 sierpnia 2008 r., Il CZP 76/08 (OSNC 2009,
nr 7-8, poz. 113) oraz cyt. wyroku Sgdu Najwyzszego z dnia 21 marca 2001 r.,
I CKN 1214/98, w mysl ktérego orzeczenie usuwajgce niezgodnos¢ poprzez
stwierdzenie, ze powodowi przystuguje do nieruchomosci inne prawo jak okreslone
w pozwie, albo wprawdzie takie prawo przystuguje ale innej osobie, innego rodzaju
badz w innym rozmiarze stanowitoby naruszenie art. 321 § 1 k.p.c. Sgd Najwyzszy
odwotywat sie dla uzasadnienia tego poglagdu do podstawowej procesowej zasady

dyspozycyjnosci i autonomii praw prywatnych, jako obejmujgcych swobode
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dysponowania uprawnieniami o charakterze procesowym. W ostatnim okresie
stanowisko to popierane byto przez Sgd Najwyzszy m.in. w cyt. wyroku z dnia
5 kwietnia 2013 r., Il CSK 236/12 w ktéorym wskazano, ze Zgdanie pozwu
W sprawie o usuniecie niezgodnosci miedzy stanem prawnym nieruchomosci
ujawnionym w ksiedze wieczystej a rzeczywistym stanem prawnym powinno by¢
skonkretyzowane na tyle jednoznacznie i precyzyjnie, aby niemal mogto by¢
przeniesione w postaci gotowej do sentencji orzeczenia, oraz w wyroku z dnia
27 wrzednia 2012 r., lll CSK 149/12, niepubl.

W tym stanie rzeczy Sad Najwyzszy uznajgc podstawy skargi kasacyjnej za
zasadne na podstawie art. 398" § 1 zd. 2 k.p.c., a w odniesieniu do kosztéw
postepowania kasacyjnego art. 108 § 2 w zw. z art. 398%" k.p.c. orzekt jak

w sentencji.
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