Sygn. akt [l CSK 514/12

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 18 kwietnia 2013 r.
Sad Najwyzszy w sktadzie :
SSN Iwona Koper (przewodniczacy)
SSN Krzysztof Pietrzykowski
SSN Agnieszka Piotrowska (sprawozdawca)

w sprawie z powodztwa M. R.

przeciwko Skarbowi Panstwa - Staroscie K. i in. ,

z udziatem interwenienta ubocznego po stronie pozwanej "W." Spotki
Akcyjnej

0 uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym,
PO rozpoznaniu na posiedzeniu niejawnym

w Izbie Cywilnej w dniu 18 kwietnia 2013 r.,

skarg kasacyjnych pozwanych Miasta i Gminy K., Fabryki Podtég B. Spotki z
ograniczong odpowiedzialnoscig oraz Skarbu Panstwa Starosty K.

od wyroku Sgdu Apelacyjnego w X

z dnia 23 marca 2012 r.,

uchyla zaskarzony wyrok i sprawe przekazuje Sadowi
Apelacyjnemu celem ponownego rozpoznania i orzeczenia o

kosztach postepowania kasacyjnego.



Uzasadnienie

W pozwie skierowanym przeciwko Skarbowi Panstwa — Staroscie K.,
Fabryce Parkietéw B., Zaktadowi Ubezpieczen Spotecznych i Agencji Rozwoju

Przemystu S.A. powédka M. R. domagata sie uzgodnienia tresci ksiegi wieczystej



nr [...] prowadzonej przez Sad Rejonowy w K. z rzeczywistym stanem prawnym w
zakresie obejmujgcym dziatke nr 73/4 potozong w miejscowosci B. przez nakazanie
wykreslenia z dziatu Il ksiegi wpisu prawa witasnosci Skarbu Panstwa i wpisania w
to miejsce M. R. jako wiasciciela w catosci, dalej wykreslenia wpisu uzytkownika
wieczystego wskazanej dziatki - Fabryki Parkietow B. — spotki z 0. 0., a takze przez
nakazanie wykreslenia z dziatu IV ksiegi wieczystej hipotek wpisanych na rzecz
ZUS, Agencji Rozwoju Przemystu S. A. oraz Miasta i Gminy K. obcigzajgcych
prawo uzytkowania wieczystego wspomnianej dziatki.

W drugim pozwie skierowanym przeciwko Miastu i Gminie K. powddka M. R.
wniosta o0 uzgodnienie treSci ksiegi wieczystej nr [...] prowadzonej przez Sad
Rejonowy w K. z rzeczywistym stanem prawnym w zakresie obejmujgcym dziatke
nr 73/5 potozong w miejscowosci B. przez nakazanie wykreslenia z dziatu Il ksiegi
wpisu prawa wiasnosci Miasta i Gminy K. i wpisania w to miejsce M. R. jako
wiasciciela w catosci. Obie te sprawy zostaty potgczone i przejete przez Sad
Okregowy w K. na podstawie art. 18 k.p.c. do wspdlnego rozpoznania i
rozstrzygniecia.

Wyrokiem z dnia 3.11.2011 roku Sad Okregowy w K. oddalit powédztwo M.
R. w catosci, czynigc w sprawie nastepujgce ustalenia faktyczne.

Powddka jest spadkobierczynig A. i H. matzonkéw D., ktérzy byli przed Il
wojng swiatowg wiascicielami dziatek gruntu nr 1032/183, 760/183 i 754/188 o
tgcznej powierzchni 1,8052 ha, potozonych w miejscowosci B., na ktorych
znajdowaty sie zabudowania mieszkalne, gospodarcze oraz tartak parowy, ktory na
skutek pozaru w 1938 r. ulegt zniszczeniu i nie zostat odbudowany przed
wybuchem wojny. W czasie drugiej wojny swiatowej obywatel niemiecki H. S.
wybudowat na dziatce poprzednikéw prawnych powddki nowy tartak i fabryke
drewna generatorowego. W 1945 roku przedsiebiorstwo to przeszio w zarzad
administracji Lasow Panstwowych. Minister Przemystu i Handlu orzeczeniem nr 57
z dnia 22 listopada 1948 r. przejat na wlasno$¢ Panstwa przedsiebiorstwo Tartak
Parowy i Fabryka Drewna Generatorowego — H. S. — B. jako wiasnos¢ obywatela
narodowosci niemieckiej na podstawie art. 2 ust. 1 i art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 3
stycznia 1946 r. o przejeciu na wtasnos¢ Panstwa podstawowych gatezi gospodarki

narodowej (Dz. U. Nr 3., poz. 17), co zostato potwierdzone protokotem zdawczo-



odbiorczym przejecia przedsiebiorstwa, sporzgdzonym w dniach 11 — 13 maja 1949
r. Jednoczesnie Panstwo przejeto nieruchomosci gruntowe i zabudowania
stanowigce wtasnos$¢ matzonkéw D., co zostato potwierdzone orzeczeniem Ministra
Lesnictwa z dnia 23 listopada 1950 r. w sprawie zatwierdzenia protokotu zdawczo-
odbiorczego. Nieruchomosci zostaty przekazane przedsiebiorstwu panstwowemu,
ktore uzytkowato je przez szereg lat. Decyzjg z dnia 30 grudnia 1992 r. Wojewoda
K. stwierdzit nabycie z mocy prawa przez Przedsiebiorstwo Przemystu Drzewnego
w P. (obecnie Tartaki ,W.” S.A.) prawa uzytkowania wieczystego gruntéw o tgcznej
powierzchni 19,36 ha potozonych w B. (obejmujgcych miedzy innymi
nieruchomosci, ktérych wiascicielami byli A. i H. D.) oraz prawa wilasnosci
posadowionych na tych gruntach budynkow. Podstawe prawng nabycia przez
przedsiebiorstwo panstwowe wskazanych wyzej nieruchomosci stanowit art. 2
ustawy z dnia 29.09.1990 roku o zmianie ustawy O gospodarce gruntami i
wywiaszczaniu nieruchomosci (Dz. U. Nr 79, poz. 464).

Decyzjg z dnia 8 sierpnia 2000 r., (nr BP/RT — 2/ 212/00), Minister
Srodowiska stwierdzit niewazno$é orzeczenia Ministra Le$nictwa z dnia
23 listopada 1950 r. w sprawie zatwierdzenia protokotu zdawczo-odbiorczego
przedsiebiorstwa Tartak Parowy i Fabryka Drewna Generatorowego — H. S. —
Biadki, ale jedynie w czeSci dotyczgcej nieruchomosci gruntowych oraz
znajdujgcych sie na nich zabudowan mieszkalnych i gospodarczych stanowigcych
poprzednio wtasnos¢ matzonkoéw D., wskazujgc w uzasadnieniu, ze przejecie na
wiasnos¢ Panstwa mienia obywateli polskich byto bezpodstawne i stanowito razgce
naruszenie prawa. Z uwagi na to, ze przedsiebiorstwo Tartak Parowy i Fabryka
Drewna Generatorowego — H. S. — B. stanowito wtasnos¢ obywatela niemieckiego,
Minister Gospodarki decyzjg z dnia 21 lutego 2000 r. nie stwierdzit niewaznosci
orzeczenia nr 57 Ministra Przemystu i Handlu w cze$ci dotyczacej tego
przedsiebiorstwa, a Minister Srodowiska decyzjg z dnia 8 sierpnia 2000 r. nie
stwierdzit niewaznosci orzeczenia Ministra Le$nictwa z dnia 23 listopada 1950 r. w
sprawie zatwierdzenia protokotu zdawczo-odbiorczego przedsiebiorstwa w czesci
dotyczacej jego majgtku ruchomego.

Decyzjg z dnia 19 listopada 2001 r., Wojewoda W. stwierdzit, ze decyzja

Wojewody K. z dnia 30 grudnia 1992 r. stwierdzajgca nabycie przez



Przedsiebiorstwo Przemystu Drzewnego z mocy prawa uzytkowania wieczystego
gruntéw potozonych w obrebie B., w zakresie dotyczacym dziatki nr 73/3 o
powierzchni 2,10 ha., zostata wydana z naruszeniem prawa. Z uzasadnienia decyzji
wynika, ze dziatka numer 73/3 obejmowata w 1950 r stanowigce wiasnos¢ H. i A. D.
parcele nr 1032/183, 760/183 i 754/188. Dziatka nr 73/3, po oddaniu jej
w uzytkowanie wieczyste Przedsiebiorstwu Przemystu Drzewnego, =zostata
podzielona na dziatki nr 73/4 i 73/5. Dziatke nr 73/5 , na ktoérej znajdowat sie
budynek mieszkalno- uzytkowy przekazano Gminie i Miastu K. Dziatka nr 73/4
pozostata w uzytkowaniu wieczystym Tartakow ,W.” S.A. (nastepcy prawnego
Przedsiebiorstwa Przemystu Drzewnego). Umowa z dnia 13.05.2004 roku spotka ta
wniosta przedmiotowa dziatke nr 73/4 o powierzchni 2,0675 ha (pokrywajgca sie w
czesci wynoszgcej 1,7727 ha z dziatkg stanowigcg poprzednio wilasnoscé
matzonkéw D.) aportem do Fabryki Parkietow B. spétki z 0.0. w zamian za objecie
udziatbw w podwyzszonym kapitale zaktadowym tej spoétki. Fabryka Parkietéw B.
spotka z 0.0. zostata nastepnie ujawniona w ksiedze wieczystej jako uzytkownik
wieczysty tej dziatki.

Sad | instancji ustalit nastepnie, ze M. R. w odrebnym pozwie skierowanym
przeciwko Skarbowi Panstwa — Wojewodzie W. i Staroscie K. domagata sie kwoty
518.966 zt z ustawowymi odsetkami, w tym 264.160 zt tytutem odszkodowania za
nieruchomos¢ i 254.806 zt z tytutu wynagrodzenia za Kkorzystanie z tej
nieruchomosci w okresie od pazdziernika 1995 r. do 31 grudnia 2005 r. Orzekajac
w tej sprawie, Sad Okregowy w P. wyrokiem z dnia 22 marca 2006 r. uwzglednit
powddztwo M. R. w cafosci. Po rozpoznaniu apelacji strony pozwanej od
powyzszego orzeczenia Sad Apelacyjny w Y wyrokiem z dnia 6.09.2007 roku
zmienit to orzeczenie i oddalit powodztwo M. R. w catosci. Powodka wywiodta
skarge kasacyjng , ktéra zostata oddalona przez Sgd Najwyzszy wyrokiem z dnia
17 lipca 2008 roku w sprawie Il CSK 110/08. W uzasadnieniu tego wyroku Sad
Najwyzszy wskazat, ze decyzja Wojewody K. z dnia 30 grudnia 1992 r.
stwierdzajgca nabycie przez Przedsiebiorstwo Przemystu Drzewnego prawa
uzytkowania wieczystego z mocy ustawy nie spowodowata szkody w postaci utraty
przez M. R. prawa wtasnosci nieruchomosci odziedziczonej po matzonkach D. W

ocenie SN jest ona bowiem wiascicielkg nieruchomosci na skutek wydania przez



Ministra Srodowiska decyzji z dnia 8 sierpnia 2000 r., stwierdzajgcej niewaznosé
orzeczenia Ministra Lesnictwa z dnia 23 listopada 1950 r. w sprawie zatwierdzenia
protokotu zdawczo-odbiorczego przedsiebiorstwa Tartak Parowy i Fabryka Drewna
Generatorowego — H. S. — B. w czesci dotyczgcej nieruchomosci gruntowych oraz
znajdujgcych sie na nich domu i zabudowan gospodarczych nalezgcych do
matzonkéw D. Nie podwaza tego faktu, zdaniem SN, okoliczno$¢, ze skarzgca nie
figuruje w ksiedze wieczystej jako witascicielka nieruchomosci, poniewaz wpis
prawa witasnosci ma tylko charakter deklaratywny, samego zas prawa nie tworzy.
Réwniez oddanie gruntu w uzytkowanie wieczyste nie powoduje utraty prawa
wiasnosci nieruchomosci. Uzytkowanie wieczyste jest prawem terminowym i po
jego wygasnieciu witasciciel odzyskuje petnie praw (art. 33 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami).Sad Najwyzszy zaaprobowat oddalenie powodztwa
odszkodowawczego takze z powodu nie wykazania przez powddke normalnego
zwigzku przyczynowego miedzy decyzjg Wojewody K. z dnia 30 grudnia 1992 r. a
szkodg wskazywang przez nig , a nadto z powodu nie wykazania przez skarzgca
winy Wojewody K. przy wydaniu przez niego tej decyzji o charakterze
deklaratywnym z dnia 30.12.1992 roku (przed wejsciem w zycie Konstytucji RP ) w
sytuacji, w ktorej stanowigce podstawe uznania tej decyzji za niezgodng z prawem
zdarzenie prawne w postaci stwierdzenia niewaznosci orzeczenia Ministra
Lesnictwa z dnia 23 listopada 1950 r., nastgpito w dniu 8 sierpnia 2000 r., a wiec
blisko 8 lat po wydaniu decyzji administracyjnej wskazanej przez powoédke jako
zrodto szkody. Wojewoda K., wydajgc decyzje z dnia 30 grudnia 1992 r., miat
podstawy do stwierdzenia, iz Przedsigbiorstwo Przemystu Drzewnego z dniem 5
grudnia 1990 r. nabyto z mocy prawa — na podstawie art. 2 ustawy z dnia 29
wrzesnia 1990 r. ozmianie ustawy o gospodarce gruntami i wywtaszczeniu
nieruchomosci (Dz. U. Nr 79, poz. 464) — prawo uzytkowania wieczystego m.in.
nieruchomosci gruntowych, ktérych wtascicielami byli poprzednio A. i H. D.

Majgc na uwadze przytoczone wyzej ustalenia faktyczne Sad | instancji
uznat, powotujgc sie na uchwate sktadu 7 Sedziow SN z dnia 15 lutego 2011 roku
(I CZP 90/10), ze powddztwo M. R. o uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej nr [...]
w zakresie dziatki nr 73/4 nie zastuguje na uwzglednienie, albowiem pozwang

Fabryke Parkietow B. spétke z 0.0. jako uzytkownika wieczystego dziatki chroni



rekojmia wiary publicznej ksigg wieczystych. Fabryka nabyta bowiem odptatnie
prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci, w sktad ktorej wchodzi dziatka nr
73/4 od poprzedniego uzytkownika wieczystego wpisanego do ksiegi wieczystej
czyli Tartakow ,W.” S.A. Sad | instancji nie poczynit natomiast ustalen faktycznych
ani tez nie odniost sie w uzasadnieniu wyroku do drugiego zgdania powodki
dotyczacego uzgodnienia tresci ksiegi wieczystej nr [...] prowadzonej dla
nieruchomosci, w sktad ktérej wchodzi dziatka nr 73/5, stanowigcej zgodnie z
wpisem do ksiegi wieczystej wikasnos¢ Gminy | Miasta K., aczkolwiek takze w tej
czesci oddalit powodztwo M. R. o uzgodnienie stanu tej dziatki wynikajgcego
Z WpIsuU z rzeczywistym stanem prawnym.

Po rozpoznaniu apelacji powodki od powyzszego wyroku Sgd Apelacyjny w
X wyrokiem z dnia 23.03.2012 roku zmienit zaskarzony wyrok w ten sposoéb, ze
uzgodnit stan prawny ksiegi wieczystej nr [...] prowadzonej przez Sad Rejonowy w
K. dla nieruchomosci potozonej w B. w zakresie obejmujgcym dziatke nr 73/4 o
powierzchni 1,7727 ha z rzeczywistym stanem prawnym przez wykreslenie w dziale
Il tej ksiegi w podrubryce 2.2.2 wpisu prawa wiasnosci Skarbu Panstwa i wpisanie
w to miejsce wiasciciela M. R. w catosci, wykreslenie w dziale Il tej ksiegi w
podrubryce 2.4.5 wpisu uzytkowania wieczystego Fabryki Parkietéw B. — sp. z 0. o,
wykreslenie z dziatu IV tej ksiegi w podrubrykach 4.4.1 wpisow szczegdtowo
opisanych hipotek ustanowionych na rzecz ZUS, Agencji Rozwoju Przemystu S. A.
oraz Miasta i Gminy K. Sad Apelacyjny zmienit ponadto zaskarzony wyrok w ten
sposob, ze uzgodnit stan prawny ksiegi wieczystej nr [...] prowadzonej przez Sad
Rejonowy w K. dla nieruchomosci potozonej w B. w zakresie obejmujgcym dziatke
nr 73/5 o powierzchni 0,0325 ha z rzeczywistym stanem prawnym przez
wykreslenie w dziale Il tej ksiegi wpisu prawa wiasnosci Miasta i Gminy K. i
wpisanie w to miejsce wtasciciela M. R. w catosci. Sgd Apelacyjny orzekt takze
0 kosztach postepowania za obie instancje.

W uzasadnieniu wyroku Sad Il instancji podzielajgc ustalenia faktyczne Sgdu
Okregowego i uznajgc je za wiasne, dokonat ich odmiennej oceny prawnej
skutkujgcej uwzglednieniem powoddztwa M. R. w catosci. Jednoczesnie Sad I
instancji wskazat, ze Sad | instancji nie odnidst sie zupetnie w uzasadnieniu

zaskarzonego apelacjg wyroku do drugiego z zgdan powodki dotyczgcych dziatki nr



73/5, jednakze uznat, ze to uchybienie nie stoi na przeszkodzie wydaniu wyroku
reformatoryjnego. Sad |l instancji podniost, ze za uwzglednieniem powddztwa
przemawia moc wigzgca (art.365 k.p.c.) wczesniejszego prawomocnego wyroku
Sadu Apelacyjnego w Y z dnia z dnia 6.09.2007 roku, oddalajgcego powodztwo M.
R. o odszkodowanie za utrate nieruchomosci, w uzasadnieniu ktérego stwierdzono,
ze jest ona wiascicielkg dziatki nr 73/3 (ktora ulegta nastepnie podziatowi na dziatki
nr 73/4 i 73/5 , o ktére chodzi w niniejszej sprawie). Te ustalenia faktyczne uznat
Sad Apelacyjny za wigzgce, co implikowato nakazanie wpisu powodki jako
wiascicielki dziatki 73/4 do ksiegi wieczystej i wykreslenie wpisu prawa wiasnosci
Skarbu Panstwa i wpisu uzytkowania wieczystego Fabryki Parkietéw B. spotki z
0.0. Wykreslenie prawa uzytkowania wieczystego prowadzito z kolei do wykreslenia
hipotek obcigzajgcych to prawo.

Podobna motywacja legta u podstaw nakazania celem uzgodnienia
w zakresie dziatki nr 73/5 wykreslenia wpisu prawa wiasnosci Gminy | Miasta K. z
ksiegi wieczystej i wpisania powddki jako wiascicielki w catosci. Sgd Apelacyjny
wskazat przy tym, ze zaaprobowanie stanowiska Sadu | instancji przy
wczesniejszym oddaleniu powodztwa odszkodowawczego doprowadzitoby do
pozbawienia powoddki w majestacie prawa jako wiascicielki nieruchomosci
jakiegokolwiek roszczenia zwigzanego z tytutem wiasnosci nieruchomosci, co czyni
zasadnym sformutowany w apelacji M. R. zarzut naruszenia art. 77 § 1 Konstytucji
RP w zw. z art. 417 § 1 k.c. oraz art. 366 k.p.c. w zwigzku z art. 199 § 1 pkt 2 k.p.c.

Od powyzszego wyroku skargi kasacyjne wywiedli; Skarb Panstwa -
Starosta K., Fabryka Parkietéw B. spétka z 0.0. oraz Gmina i Miasto K.

Pozwany Skarb Panstwa reprezentowany przez Staroste K. zarzucit
naruszenie prawa materialnego, to jest art. 5 i art. 6 ust. 1 i 2 w zwigzku z art. 3
ustawy z dnia 6 lipca 1982 roku o ksiegach wieczystych i hipotece przez
niewtasciwe zastosowanie oraz naruszenie przepisow postepowania, to jest art.
365 Kk.p.c. poprzez przyjecie, ze zawarte w uzasadnieniu wyroku Sagdu
Najwyzszego z dnia 17.07.2008 roku w sprawie || CSK 110/08 ustalenie faktyczne,
iz powddka jest wiascicielkg spornej nieruchomosci wigze, jako objete powagag
rzeczy osadzonej, Sad Apelacyjny w niniejszym postepowaniu. Formutujgc

powyzsze zarzuty Skarb Panstwa wnidst o uchylenie zaskarzonego wyroku Sadu



Apelacyjnego i oddalenie apelacji powddki od wyroku Sgdu Okregowego w K.,
wzglednie uchylenie w catosci zaskarzonego wyroku Sagdu Apelacyjnego i
przekazanie sprawy do ponownego rozpoznania temu Sgdowi.

Pozwana Fabryka Podtég B. spdtka z o. 0. oparta skarge kasacyjng o obie
podstawy. W ramach pierwszej podstawy kasacyjnej zarzucita naruszenie prawa
materialnego poprzez niewtasciwe zastosowanie art. 5 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r.
o ksiegach wieczystych i hipotece (tekst jedn. Dz. U. 2001, Nr 124, poz. 1361),
niewtasciwe zastosowanie art. 10 ustep 1 tej ustawy, atakze niewtlasciwe
zastosowanie art. 77 Konstytucji RP polegajgce na przyjeciu przez Sgd Apelacyjny,
ze w przypadku zaakceptowania wyroku Sgdu | instancji dosztoby w tej sprawie do
pozbawienia powddki jakiegokolwiek roszczenia. W ramach drugiej podstawy
kasacyjnej skarzgca zarzucita naruszenie przepisOw postepowania a to art. 321
k.p.c. przez niewtasciwe zastosowanie polegajgce na orzeczeniu nie o tym, co
stanowito przedmiot postepowania oraz art. 365 k.p.c. przez niewtasciwe
zastosowanie polegajgce na przyjeciu mocy wigzgcej wyroku Sgdu Najwyzszego z
dnia 17.07.2008 roku w sprawie Il CSK 110/08. Wskazujgc na te zarzuty domagata
sie uchylenia zaskarzonego wyroku Sgdu Apelacyjnego w catosci i przekazania
sprawy temu Sgdowi do ponownego rozpoznania irozstrzygniecia o kosztach
postepowania.

Pozwana Gmina K. zarzucita naruszenie przepisdw postepowania, majgce
istotny wplyw na wynik sprawy, a mianowicie art. 365 § 1 k.p.c. poprzez jego
btedne zastosowanie w sprawie i w konsekwencji btedne przyjecie, ze Sad I
instancji zwigzany jest ustaleniami faktycznymi i oceng prawng dokonang przez
inny sgd w innym prawomocnym orzeczeniu. Wniosta o uchylenie zaskarzonego
wyroku w zakresie dotyczgcym skarzgcego i oddalenie powddztwa przeciwko
Miastu i Gminie K. w catosci, ewentualnie uchylenie zaskarzonego wyroku
I przekazanie sprawy do ponownego rozpoznania Sgdowi Apelacyjnemu.

Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuje:

Wszystkie skargi kasacyjne zastuguje na uwzglednienie, albowiem
zaskarzony wyrok istotnie narusza wskazane przez skarzgcych przepisy prawa
procesowego i materialnego, przy czym zarzuty te, z uwagi na ich powielanie sie

w poszczegolnych skargach kasacyjnych, zostang omowione ponizej tgcznie.
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Rozpoznanie zasadnosci skarg nalezy jednak poprzedzi¢ przypomnieniem,
ze stosownie do art. 3 ustawy o k.w.h. domniemywa sie, ze prawo jawne z ksiegi
wieczystej jest wpisane zgodnie z rzeczywistym stanem prawnym, za$ prawo
wykreslone nie istnigje.

Usuniecie powstatej, na skutek przyczyn i zdarzeh o réznym charakterze,
sprzecznosci miedzy stanem prawnym nieruchomosci ujawnionym w ksiedze
wieczystej a jej rzeczywistym stanem prawnym, moze odbyC sie wytgcznie na
podstawie wyroku sgdu wydanego w oparciu o art. 10 ustawy o k.w.h. Zgodnie
z art. 10 ustep 1 cytowanej ustawy w razie niezgodno$ci miedzy stanem prawnym
nieruchomosci ujawnionym w ksiedze wieczystej a rzeczywistym stanem prawnym
osoba, ktorej prawo nie jest wpisane lub jest wpisane btednie albo jest dotkniete
wpisem nieistniejgcego obcigzenia lub ograniczenia, moze zgdacC usuniecia
niezgodnosci.

Powyzsze powodztwo ma ztozony charakter, bo chociaz w jego konstrukcji
dominujg elementy decydujgce o zakwalifikowaniu go do powddztw zmierzajgcych
do ustalenia prawa, to jednak pozwala ono uprawnionemu na doprowadzenie do
ujawnienia ustalonego prawa w ksiedze wieczystej, przez co osigga on ochrone
prawng nie tylko w relacji z przeciwnikiem sporu (jak w sprawie o ustalenie) lecz
w relacji z wszystkimi uczestnikami obrotu, w stosunku do ktérych moze powotywac
sie na tres¢ ksiegi wieczystej i domniemanie z art. 3 u.k.w.h. (por. wyrok SN z dnia
4.03.2011 roku, I CSK 340/10, Lex nr 785271). Legitymowana do wniesienia
powddztwa jest osoba uprawniona do ztozenia wniosku o dokonanie wpisu
w ksiedze wieczystej (por. uchwata (7) SN z dnia 15.03.2006 roku, Il CZP 106/05,
OSNC 2006/10/160). Ciezar dowodu wykazania, ze rzeczywisty stan prawny
nieruchomosci jest odmienny od ujawnionego w ksiedze wieczystej spoczywa na
powodzie (por. wyrok SN z dnia 19.01.2012 roku, IV CSK 309/11, Lex nr 1125290).

Przechodzgc po tych uwagach ogoélnych do rozpoznania zarzutéw
sformutowanych w skargach kasacyjnych pozwanych nalezy w pierwszym rzedzie
podzieli¢ zarzut naruszenia art. 321 § 1 k.p.c., ktéry przewiduje, ze sgd nie moze
wyrokowa¢ co do przedmiotu, ktéry nie byt objety zgdaniem ani zasgdzac¢ ponad
zgdanie. W orzecznictwie za utrwalony uzna¢ nalezy poglad, ze w sprawie

0 usuniecie niezgodnosci miedzy stanem prawnym nieruchomosci ujawnionym
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w ksiedze wieczystej a rzeczywistym stanem prawnym sad jest zwigzany zgdaniem
pozwu (por. uchwata (7) SN z dnia 18.05.2010 roku, III CZP 134/09, OSNC
2010/10/131).

Z tresci obu pozwéw potgczonych do wspdlnego rozpoznania
I rozstrzygniecia wynika, jak to juz wyzej podniesiono, ze zgdania M. R. dotyczyty
uzgodnienia tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym w odniesieniu
do dziatki nr 73/4 wchodzgcej w sktad nieruchomosci objetej ksiegg wieczystg nr
[...] oraz dziatki nr 73/5 wchodzgcej w sktad nieruchomosci objetej ksiegag
wieczystg nr [...]. Powodka twierdzita, ze niezgodno$S¢ miedzy stanem prawnym
tych dziatek ujawnionym w ksiegach wieczystych a rzeczywistym stanem prawnym
polega na tym, ze to ona jest wiascicielkg tych dziatek a nie wpisany w tym
charakterze Skarb Panstwa (co do dziatki nr 73/4) i Gmina K. (odno$nie do dziatki
nr 73/4). Twierdzenia te opierata na przedtozonej do akt sprawy decyzji Ministra
Srodowiska z dnia 8 sierpnia 2000 roku (nr BP/RT — 2/ 212/00) stwierdzajgcej
niewaznos¢ orzeczenia Ministra Lesnictwa z dnia 23 listopada 1950 r. w sprawie
zatwierdzenia protokotu zdawczo-odbiorczego przedsiebiorstwa Tartak Parowy i
Fabryka Drewna Generatorowego — H. S. — B. w czesci dotyczgcej nieruchomosci
gruntowych oraz znajdujgcych sie na nich zabudowan mieszkalnych
I gospodarczych stanowigcych wiasnos¢ matzonkow D. - poprzednikéw prawnych
powodki.

Dziatka gruntu jest podstawowg jednostkg geodezyjng i stanowi oznaczony
okreslonym numerem ciggty obszar gruntu o okreslonej powierzchni jednorodny ze
wzgledu na stan prawny. W znaczeniu wieczystoksiegowym nieruchomosciag jest
nieruchomos¢ objeta jedng ksiegg wieczystg, kryterium decydujgcym jest w tym
przypadku zatozenie jednej ksiegi wieczystej dla nieruchomosci, w skfad ktérej
wchodzi¢ moze jedna lub wiecej dziatek gruntu w powyzszym rozumieniu
oznaczonych numerami geodezyjnymi. Jezeli dla graniczacych ze sobg
i stanowigcych jeden kompleks dziatek gruntu nalezgcych do jednego wtasciciela
jest prowadzona jedna ksiega wieczysta, stanowig one jedng nieruchomosc¢ (zob.
wyrok Sgdu Najwyzszego z dnia 26 lutego 2003 r., II CKN 1306/00, nie publ.).
Przyjmuje sie obowigzywanie reguty ,jedna ksiega - jedna nieruchomos$¢” (zob.
uchwaty Sgdu Najwyzszego z dnia 7 kwietnia 2006 r., Il CZP 24/06, OSNC 2007,
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nr 2, poz. 24 i z dnia 26 kwietnia 2007 r., Il CZP 27/07, OSNC 2008, nr 6, poz. 62,
postanowienie Sgdu Najwyzszego z dnia 30 pazdziernika 2003 r., IV CK 114/02,
OSNC 2004, nr 12, poz. 201).

Z tresci wskazanych w pozwach ksigg wieczystych wynika, ze ksiega
wieczysta nr [...] jest prowadzona dla zabudowanej nieruchomosci o powierzchni
17,9190 ha stanowigcej wlasnos¢ Skarbu Panstwa i przedmiot prawa uzytkowania
wieczystego Fabryki Parkietow B. spotki z 0.0. W jej sktad wchodzg dziatki
oznaczone numerami 71/4, 71/7, 72/1, 72/2, 73/1, 73/2, 73/4, 340/1 i 340/2.

Zadanie uzgodnienia dotyczyto tylko jednej (nr 73/4) z wielu dziatek
sktadajgcych sie na nieruchomos$¢ objetg ksiegg wieczystg nr [...], przy czym
zauwazy¢ nalezy, ze dziatka nr 73/4 liczy 2,0675 ha i tylko w czesci wynoszgcej
1,7727 ha pokrywa sie powierzchniowo z dziatkg nalezgcg do poprzednikow
prawnych powodki. Tymczasem Sad Apelacyjny, orzekajgc reformatoryjnie,
nakazat wykreslenie z dziatu Il ksiegi nr [...] w podrubryce 2.2.2 wpisu Skarbu
Panstwa jako wifasciciela i w podrubryce 2.4.5 wpisu uzytkowanie wieczystego
Fabryki Parkietéw B. spotki z 0.0. i wpisanie wich miejsce w dziale Il ksiegi
wieczystej prawa wiasnosci M. R. w catosci. Orzekt wiec ponad zgdanie powddki,
skoro nie kwestionowata ona w istocie, ze nieruchomo$¢ objeta opisang wyzej
ksiegg poza dziatkg nr 73/4 jest przedmiotem wiasnosci Skarbu Panstwa i
przedmiotem prawa uzytkowania wieczystego Fabryki Parkietow B. sp. z 0.0. Ta
sama uwaga dotyczy takze objetej drugim zgadaniem powddki dziatki nr 73/5 o
powierzchni 0,0325 ha, ktéra wraz z dziatkami nr 77/11, 77/9, 78/7, 93/3, 77/15,
93/10, 93/11 i 93/12 skiada sie na nieruchomos$¢ zabudowang o tgcznej
powierzchni 0,39 ha wpisang do ksiegi wieczystej nr [...].

Niezaleznie od tego, ze tylko czes¢ dziatki nr 73/4 pokrywa sie co do granic
i powierzchni z dziatkg nalezgcg do poprzednikdw prawnych powddki wskazacé
nalezy, ze Sgd Apelacyjny uwzgledniajgc powddztwo co do dziatki nr 73/4 naruszyt
art. 5i 6 ustep 1i 2 u.kw.h., stad za trafne uzna¢ nalezy w tym zakresie zarzuty
skarzgcych- Skarbu Panstwa i Fabryki Parkietow B. spdtki z 0.0. sformutowane w
skargach kasacyjnych.

Stosownie do tresci art. 5 u.k.w.h. w razie niezgodnosci miedzy stanem

prawnym nieruchomosci ujawnionym w ksiedze wieczystej a rzeczywistym stanem
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prawnym tresC ksiegi rozstrzyga na korzys¢ tego, kto przez czynnos¢ prawng
z osobg uprawniong wedtug tresci ksiegi nabyt wtasnosc lub inne prawo rzeczowe
(rekojmia wiary publicznej ksigg wieczystych). Art. 6 tej ustawy przewiduje z kolei
w ustepie 1, ze rekojmia wiary publicznej ksigg wieczystych nie chroni
rozporzadzen nieodptatnych albo dokonanych na rzecz nabywcy dziatajgcego
w ztej wierze. W ztej wierze jest ten, kto wie, Zze tresC ksiegi wieczystej jest
niezgodna z rzeczywistym stanem prawnym, albo ten, kto z fatwoscig mégt sie
o tym dowiedzie¢ (ustep 2).

Sad Najwyzszy w sktadzie rozpoznajgcym niniejsze skargi kasacyjne
podziela poglad sformutowany w uchwale (7) SN z dnia 15.02.2011 roku (lll CZP
90/10, OSNC 2011/7-8/76), zgodnie z ktérym rekojmia wiary publicznej ksigg
wieczystych chroni nabywce prawa uzytkowania wieczystego takze w razie
wadliwego wpisu w ksiedze wieczystej Skarbu Panstwa lub jednostki samorzadu
terytorialnego jako wiasciciela nieruchomosci. W uzasadnieniu powotanej uchwaty
Sad Najwyzszy wskazat, ze wadliwos¢ taka moze nastgpi¢ wéwczas, gdy podstawe
ujawnienia w ksiedze wieczystej Skarbu Panstwa (jednostek samorzgdowych) jako
wiasciciela nieruchomosci stanowito wadliwe zaswiadczenie o przejeciu gruntu na
cele reformy rolnej lub wadliwa decyzja nacjonalizacyjna, a nastepnie doszto do
stwierdzenia niewaznosci tej decyzji z mocg wsteczng. Sad zwrdcit dalej uwage, ze
prawo uzytkowania wieczystego mogto i moze nadal obcigza¢ jedynie grunty
panstwowe i samorzgdowe oraz ze z przepisow ustawy o ksiegach wieczystych
i hipotece wynika zasada ochrony o0sob trzecich dziatajgcych w obrocie prawnym
w dobrej wierze, a takze zasada bezpieczenstwa obrotu prawnego. Uzyskujg one
w okreslonych warunkach prymat nad konstytucyjng zasadg ochrony prawa
wiasnosci (art. 21 i 64 Konstytucji). W wyroku Trybunatu Konstytucyjnego z dnia
21 lipca 2004 r., SK 57/03 (OTK-A Zb.Urz. 2004, nr 7, poz. 69) wyjasniono,
Ze konstytucyjna ochrona prawa wiasnosci, unormowana w art. 21 i art. 64
Konstytucji, nie przekresla mozliwosci takiego uksztattowania mechanizméw prawa
prywatnego, ktére prowadzg do zapewnienia dalej idgcej ochrony pewnym
interesom prawnym wzgledem innych.

Wedlug dalszych wywodoéw Sgdu Najwyzszego zawartych w uzasadnieniu

wspomnianej uchwaty zasada wiarygodnosci ksigg wieczystych (art. 5 u.k.w.h.)
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obejmuje takze prawo uzytkowania wieczystego, a zasada ta nie powinna
ustepowac przed regutg wyrazong w art. 232 k.c.; nieruchomos$¢ moze zmieni¢
swoj status prawny w okreslonym czasie, a wadliwe postepowanie Skarbu Panstwa
prowadzgce do zmiany tego statusu (w postaci przejecia nieruchomosci m.in.
w wyniku nacjonalizacji), nie moze pozbawiaC uzytkownika wieczystego ochrony
prawnej nawet wobec wiasciciela gruntu. Uzytkownika tego nie mozna zatem
traktowac jedynie jako posiadacza cudzej nieruchomosci bez tytutu prawnego.

Sad Najwyzszy stwierdzit dalej, ze rekojmia powinna chroni¢ osobe trzecig
(nabywce prawa) dziatajgcego w zaufaniu do tresdci wpisu do ksiegi wieczystej.
W odniesieniu do prawa uzytkowania wieczystego ochrona udzielona osobie
trzeciej powinna prowadzi¢ nie tylko do nabycia prawa uzytkowania wieczystego od
osoby nieuprawnionej (podstawowy skutek konstytutywnego dziatania rekojmi).
Nalezy jeszcze przyjac, ze nabycie to ma nastgpi¢ w takim ksztatcie jurydycznym
I konfiguracji podmiotowej (uzytkownik - Skarb Panstwa), w jakim prawo
uzytkowania wieczystego wystepuje w obrocie prawnym de lege lata (dalszy skutek
konstytutywnego dziatania rekojmi). Uzyskanie wiasnosci przez Skarb Panstwa
stanowi zatem wtérny i niesamodzielny, bo pochodny skutek stuzgcy zapewnieniu
jak najpetniejszej ochrony prawnej osobie trzeciej (nabywcy uzytkowania
wieczystego), dziatajgcej w zaufaniu do tresci wpisu do ksiegi wieczystej. Prawny
sens takiej ochrony wyraza sie tez w odpowiednim uksztattowaniu stosunku
prawnorzeczowego miedzy uzytkownikiem wieczystym a Skarbem Panstwa,
zgodnie z trescig aktualnego wpisu do ksiegi wieczystej przy uwzglednieniu
ogolnego i szczegotowego rezimu prawnego tego stosunku. W uzasadnieniu
powotanej uchwaly Sad Najwyzszy wskazat dalej, ze taka interpretacja art. 5
u.k.w.h., przewidujgca dwa skutki prawne, determinuje takze sposéb ochrony
bytlego wiasciciela gruntu, pozostaje mu bowiem roszczenie odszkodowawcze
przeciwko Skarbowi Panstwa (jednostce samorzadu terytorialnego) z racji
definitywnej utraty prawa wiasnosci gruntu w odpowiednim czasie, tj. w chwili
uzyskania przez te podmioty statusu wtascicieli gruntu; skutek wtérny dziatania
zasady rekojmi nie eliminuje stanu bezprawnosci dziatania Skarbu Panstwa

w zwigzku z przejeciem gruntu bytego witasciciela.
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Z ustalen faktycznych niniejszej sprawy wynika, ze Fabryka Parkietow B.
spotka z o0.0. (dalej jako Spodtka) nabyta prawo uzytkowania wieczystego
nieruchomosci objetej ksiegg wieczystq nr [...] oraz prawo witasnosci
posadowionych na niej budynkoéw i budowli w drodze czynnosci prawnej (umowy
z dnia 13.05.2004 roku) zdziatanej z poprzednim uzytkownikiem wieczystym
wpisanym do ksiegi wieczystej czyli spotkg Tartaki ,W.” S.A. (nastepcg prawnym
Przedsiebiorstwa Przemystu Drzewnego). Sgd Apelacyjny orzekajgc o wykresleniu
z ksiegi wieczystej prawa uzytkowania wieczystego przystugujgcego Spétce oraz
w konsekwencji o wykresleniu hipotek obcigzajgcych to prawo, nie rozwazyt
nalezycie, czy pozwanej Spétce jako uzytkownikowi wieczystemu stuzy ochrona
wynikajgca z rekojmi wiary publicznej ksigg wieczystych i czy w zwigzku z tym
dopuszczalne byto uwzglednienie powoddztwa M. R. Z ustalen faktycznych wynika
przeciez, ze czynnos¢ prawna stanowigca podstawe nabycia przez Spotke prawa
uzytkowania wieczystego nie miata charakteru nieodptatnego, a w dacie jej
zawarcia w ksiedze wieczystej figurowat jako wiasciciel nieruchomosci Skarb
Panstwa, a jako uzytkownik wieczysty kontrahent pozwanej Spotki.

Podzielic dalej nalezy sformutowany we wszystkich skargach kasacyjnych
zarzut naruszenia przez Sad Apelacyjny art. 365 § 1 k.p.c. przewidujgcego,
ze orzeczenie prawomocne wigze nie tylko strony i sad, ktéry je wydat,
lecz rowniez inne sgdy oraz inne organy panstwowe i organy administracji
publicznej, a w wypadkach w ustawie przewidzianych takze inne osoby.

W orzecznictwie i doktrynie ugruntowane jest stanowisko, ze przewidziane
w art. 365 k.p.c. zwigzanie innych sgdéw prawomocnym orzeczeniem dotyczy tylko
samej sentencji orzeczenia, a nie ustalen faktycznych i poglgdéw prawnych
wyrazonych w jego uzasadnieniu ( por. wyrok SN z dnia 13.03.2008 roku, Ill CSK
284/07, Lex nr 380931).

Przedmiotem prawomocno$ci materialnej wyroku jest ostateczny rezultat
rozstrzygniecia, a nie przestanki, ktére do niego doprowadzity. Sad orzekajac
w konkretnej sprawie nie jest zwigzany ustaleniami faktycznymi poczynionymi
w innej sprawie, jak rowniez pogladami prawnymi wyrazonymi w uzasadnieniu
zapadtego wyroku (por. wyrok SN z dnia 11.02.2011 roku, | CSK 249/10, Lex nr

936477). Zwigzanie trescig prawomocnego orzeczenia sgdu wyraza sie w tym, ze



16

inne sady oraz inne organy panstwowe, a w przypadkach przewidzianych
w ustawie takze inne osoby, muszg bra¢ pod uwage fakt istnienia i tresc
prawomocnego orzeczenia sadu. Zwigzanie to jednak- wbrew odmiennemu
zapatrywaniu Sgdu Apelacyjnego - dotyczy tresci samej sentencji i nie obejmuije jej
uzasadnienia, zawierajgcego wskazanie dokonanych ustalen i ich ocene prawng.
Odnosi sie ono bowiem do samego rezultatu rozstrzygniecia, a nie przestanek,
ktére do niego doprowadzity (por. wyroki Sgdu Najwyzszego: z dnia 13 stycznia
2000 r., Il CKN 655/98, niepubl.; z dnia 23 maja 2002 r., IV CKN 1073/00, niepubl.).

Sad Apelacyjny zinterpretowat wskazany wyzej przepis prawa procesowego
w ten sposob, Zze przyjat, iz jest zobligowany do wydania w niniejszej sprawie
wyroku reformatoryjnego uwzgledniajgcego Zzgdania powddki i ze jest to
konsekwencja mocy wigzgcej wyroku Sgdu Apelacyjnego w Y z dnia 6.09.2007
roku, ktéry oddalajgc roszczenie odszkodowawcze powoddki skierowane przeciwko
Skarbowi Panstwa- Wojewodzie W. stwierdzit, ze powddka jest wtascicielkg dziafki
nr 73/3 (nastepnie podzielonej na dziatke nr 73/4 i 73/5, o ktére chodzi w niniejszej
sprawie) i stgd nie wykazata szkody uzasadniajgcej zasgdzenie na jej rzecz
dochodzonego odszkodowania.

ZauwazyC¢ jednak nalezy, ze Sady orzekajgce badaty przestanki deliktowej
odpowiedzialnosci odszkodowawczej Skarbu Panstwa w ukfadzie powotanych
przez powddke w tamtej sprawie faktow. Oddalenie powddztwa przez Sad
Apelacyjny w Y oznacza, ze powoddka nie moze po raz drugi wystgpi¢ z tym samym
roszczeniem przeciwko temu samemu podmiotowi w oparciu o t¢ samg podstawe
faktyczng. PamietaC jednak nalezy, Zze w tamtej sprawie powodka oparta swoje
roszczenie odszkodowawcze na decyzji Wojewody K. z dnia 30 grudnia 1992 roku
stwierdzajgcego nabycie przez PPD prawa uzytkowania wieczystego gruntow
Skarbu Panstwa na podstawie art. 2 ustawy z dnia 29.09.1990 r. o0 zmianie ustawy
0 gospodarce gruntami i wywiaszczeniu nieruchomosci (Dz. U. Nr 79, poz. 464).
Sad Apelacyjny w Y oddalit powdédztwo dochodzone w trybie deliktowego rezimu
odszkodowawczego nie znajdujgc podstaw do przyjecia, ze powodka wykazata
przestanki tego roszczenia.

W konsekwencji stwierdzi¢ nalezy, iz Sgd Apelacyjny w X nie byt zwigzany

ustaleniami wskazanymi w uzasadnieniu wyroku Sgdu Apelacyjnego wY, lecz
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powinien byt dokona¢ wtasnych ustalen faktycznych i oceni¢, czy zachodzg
podstawy faktyczne i prawne do uwzglednienia aktualnych Zzgdan powddki w
ksztatcie zgtoszonym w obu pozwach. Z powyzszych przyczyn wniesione przez
Skarb Panstwa i pozwang Spotke skargi kasacyjne okazaty sie zasadne.

Z uwagi na zasadnos¢ zarzutow skargi kasacyjnej wniesionej przez Gmine
K. zaskarzony wyrok podlegat uchyleniu takze w cze$ci odnoszgcej sie do
pozwanej Gminy. Podkresli¢ jednak nalezy, ze o ile zostaly w sprawie poczynione
ustalenia faktyczne niezbedne do oceny prawnej zadania zgtoszonego wobec
dziatki nr 73/4, to ani Sad Okregowy ani Sad Apelacyjny w X nie dokonaty w
niniejszej sprawie ustalen faktycznych dotyczacych dziatki nr 73/5, co w zasadzie
uniemozliwia ocene prawng roszczenia powodki 0 uzgodnienie stanu prawnego
ujawnionego w ksiedze wieczystej nr [...] z rzeczywistym stanem prawnym dziatki
nr 73/5.Ze wskazanych wyzej wzgledéw Sad Najwyzszy na podstawie art. 398° § 1
k.p.c. uchylit zaskarzony wyrok Sgadu Apelacyjnego w catosci i sprawe przekazat
temu Sgdowi do ponownego rozpoznania i orzeczenia o kosztach postepowania

kasacyjnego.
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