Sygn. akt [l CSK 459/12

POSTANOWIENIE

Dnia 26 kwietnia 2013 r.
Sad Najwyzszy w sktadzie:
SSN Grzegorz Misiurek (przewodniczacy)
SSN Dariusz Donczyk (sprawozdawca)

SSN Zbigniew Kwasniewski

w sprawie z wniosku J. S., A. R,,

W.R.1H. R.

przy uczestnictwie M. A. - D., Z. S., M. R. oraz A. P.

o dziat spadku i zniesienie wspotwtasnosci,

po rozpoznaniu na posiedzeniu niejawnym w lzbie Cywilnej
w dniu 26 kwietnia 2013 r.,

skargi kasacyjnej uczestnika postepowania Z. S.

od postanowienia Sgdu Okregowego w P.

z dnia 30 grudnia 2011 r., sygn. akt Il Ca[...],

uchyla zaskarzone postanowienie i przekazuje sprawe Sadowi
Okregowemu w P. do ponownego rozpoznania i rozstrzygniecia

o kosztach postepowania kasacyjnego.

Uzasadnienie



Postanowieniem z dnia 15 pazdziernika 2009 r., Sgd Rejonowy w P. dokonat
dziatu spadku po B.F.W., zmartej dnia 28 listopada 1952 r., w sktad ktérego
wchodzi zabudowana nieruchomos¢ potozona w P. przy ul. P., stanowigca dziatke
oznaczong w ewidencji gruntéw nr 12 o powierzchni 3068 m? dla ktérej Sad
Rejonowy prowadzi ksiege wieczystg nr Kw [...] oraz czesciowych dziatow spadku
po M. J. R., zmartej dnia 16 maja 1979 r., po A. J. P. zmartej dnia 13 maja 1997 r.,
po Z. A. zmartej dnia 29 marca 2003 r., po Z. S. R. zmartym dnia 2 lutego 2007 r.,
w sktad ktérych wchodzg udziaty w opisanej powyzej nieruchomosci, a takze znidst
wspotwiasnosé  powyzszej  nieruchomosci  pomiedzy  spadkobiercami i
wspotwiascicielami: J. R. wspoétwiascicielem w 1/12 czesci; A. P. wspoétwiascicielem
w 1/12 czesci; M. R. wspotwiascicielem w 1/12 czesci; M. A.-D. wspoétwtascicielem
w 4/12 czesciach; Z. S. wspoétwtascicielem w 4/12 czesciach i J. E. S.
wspotwiascicielem w 1/12 czesci - w ten sposob, iz opisang powyzej nieruchomosé
wraz z zabudowaniami przyznat na wylgczng wiasnos¢ Z. S.; zasadzit od
uczestnika Z. S. na rzecz uczestniczki M. A.-D. kwote 563.544 zi tytutem sptaty
pienieznej ptatng w terminie 10 miesiecy od dnia uprawomocnienia sie orzeczenia z
ustawowymi odsetkami w razie uchybienia terminowi ptatnosci; zasadzit od
uczestnika Z. S. na rzecz uczestnikow postepowania: A. P., M.R. i J.E. S. oraz
wnioskodawcy J. R. kwoty po 140.886 zt tytutem sptaty pienieznej ptatne w terminie
10 miesiecy od dnia uprawomocnienia sie orzeczenia z ustawowymi odsetkami w
razie uchybienia terminowi ptatnosci; nakazat J. E. S. wydanie Z. S. lokalu
mieszkalnego nr 13, potozonego w P. przy ul. P. 5 w terminie 14 miesiecy od dnia
uprawomocnienia sie orzeczenia; wartos¢ przedmiotu dziatu spadku i zniesienia

wspotwiasnosci okreslit na kwote 1.690.632 zt.

Sad Rejonowy ustalit, ze B. W. zmarta w dniu 28 listopada 1952 r. i spadek
po niej na podstawie ustawy nabyty dzieci: Z. A., M. R. i A. P. w 1/3 czesci kazda z
nich. W dniu 16 maja 1979 r. zmarta M. R. i spadek po niej na podstawie ustawy
nabyty dzieci Z. R. i J. Ruszczynski. W dniu 13 maja 1997 r. zmarta A. P. i spadek
po niej na podstawie testamentu nabyt wnuk Z. S. W dniu 29 marca 2003 r. zmarta
Z. A. i spadek po niej na podstawie ustawy nabyta wnuczka M. A.-D. W dniu 2

lutego 2007 r. zmart Z. R. i spadek po nim na podstawie ustawy nabyty dzieci M.R. i



A. P. po 1/2 czesci kazde z nich. W sktad masy spadkowej po zmartej B. W.
wchodzi tylko zabudowana nieruchomosé gruntowa, potozona w P., przy ul. P. 5,
oznaczona w ewidencji gruntédw numerem dziatki 12, o obszarze 0,3068 ha, dla
ktdrej prowadzona jest ksiega wieczysta Kw nr [...]. Nieruchomos¢ zabudowana
jest murowanym, dwupietrowym, catkowicie podpiwniczonym budynkiem
mieszkalnym, posiadajgcym strych. Na kazdej kondygnacji (parter, | pietro, Il
pietro) znajdujg sie po cztery komplety mieszkalne o identycznej powierzchni i tym
samym ukfadzie funkcjonalnym oraz dodatkowo na | i Il pietrze utworzone sg dwa
jedno-pomieszczeniowe lokale mieszkalne. W kamienicy istnieje mozliwosé
ustanowienia odrebnej wiasnosci lokali mieszkalnych. Istnieje takze mozliwo$¢
podziatu dziatki gruntu na dwie czesci: zabudowang istniejgcym budynkiem
mieszkalnym i niezabudowang - znajdujgcg sie w odlegtosci 4,5 m od Sciany
potnocnej istniejgcego budynku mieszkalnego — ktéra moze stanowi¢ funkcjonalng
dziatke budowlang. W budynku mieszkalnym posadowionym na nieruchomosci
znajduje sie 14 lokali mieszkalnych - na parterze: lokal numer 1, o powierzchni
ogolnej 84,70 m?, o wartosci rynkowej 119.836 zI, lokal numer 2, o powierzchni
ogolnej 84,70 m?, o wartosci rynkowej 107.966 z., lokal numer 3, o powierzchni
ogolnej 119,50 m?, o wartosci rynkowej 119.836 zt, lokal numer 4, o powierzchni
ogolnej 84,70 m?, o wartosci rynkowej 107. 966 zi, na | pietrze: lokal numer 5, o
powierzchni ogolnej 88,60 m? o wartosci rynkowej 87.880 zt, lokal numer 6, o
powierzchni ogdlnej 89,30 m?, o wartosci rynkowej 139.480 zt, lokal numer 7, o
powierzchni ogdlnej 84,70 m?, o wartosci rynkowej 139.480 zt, lokal numer 8, o
powierzchni ogdlnej 96 m? o wartosci rynkowej 139.480 zi, lokal numer 9, o
powierzchni ogélnej 35,10 m?, o wartoéci rynkowej 11.340 z}, na Il pietrze: lokal
numer 10, o powierzchni ogdlnej 112,80 m?, o wartosci rynkowej 141.320 zt, lokal
numer 11, o powierzchni ogdinej 85,90 m?, o wartosci rynkowej 114.850 zt, lokal
numer 12, o powierzchni ogdlnej 86 m? o wartosci rynkowej 127.610 z, lokal
numer 13, o powierzchni ogolnej 86 m?, o wartosci rynkowej 127.610 z, lokal
numer 14, o powierzchni ogélnej 16,10 m?, o wartosci rynkowej 9.808 zt. taczna
rynkowa wartos¢ wszystkich lokali mieszkalnych w kamienicy wynosi 1.494.462 zt.
Warto$é rynkowa niezabudowanej nieruchomosci (grunt o obszarze 3.468 m?)

wchodzgcej w sktad spadku po B. W. wynosi 196.170 zt. Warto$¢ zabudowanej



nieruchomosci wchodzacej w sktad spadku po B. W. wynosi 1.690.632 zt. Obecnie
w kamienicy zamieszkiwane sg cztery mieszkania na drugim pietrze (10, 11, 12, i
13 - w tym nr 13 przez wnioskodawczynie, a nr 11 przez K. K.), na pierwszym

pietrze jedno mieszkanie nr 6 i na parterze takze jedno mieszkanie nr 3.

Wartos$¢ nieruchomosci stanowigcej przedmiot dziatu spadku Sad Rejonowy
ustalit na podstawie dowodu z opinii biegtych sgdowych: C. J. i C. U. Sad oddalit
wnioski uczestnika Z. S. i wnioskodawcy J. R. o przeprowadzenie dowodu z opinii
innych biegtych ds. szacowania wartosci nieruchomosci albowiem zmierzaty one do

przewlektosci postepowania w sprawie.

W dniu 18 wrzesnia 1996 r. uczestnik postepowania J. R. sprzedat potowe
udziatu wynoszgcego 1/6, tj. 1/12 w nieruchomosci J. S. i udostepnit do

zamieszkania lokal numer 13.

J. R. i jego zona sg emerytami. Z tego tytutu otrzymujg tacznie swiadczenie
w wysokosci okoto 3.500 zt miesiecznie (netto). J. R. posiada oszczednosci w
kwocie 10.000 zt. J. S. mieszka w lokalu nr 13 w kamienicy wraz z mezem i
petnoletnim synem. Maz wnioskodawczym jest rencistg i otrzymuje rente w
wysokosci 900 zt miesiecznie. Wnioskodawczyni pracuje zarobkowo i jej
miesieczny dochdd wynosi 850 zi. Wnioskodawczyni nie posiada Zadnych
oszczednosci. Z. S. uzyskuje dochdéd miesieczny w kwocie 5.000 zt (netto).
Uczestnik postepowania posiada oszczednosci w kwocie okoto 30.000 zt. Jego
zona osigga podobne dochody do niego. Na utrzymaniu uczestnika pozostaje syn
w wieku 18 lat. Uczestnik postepowania jest gotowy do zaciggniecia kredytu w celu
uiszczenia zasgdzonych od niego sptat na rzecz pozostatych wspotwtascicieli
nieruchomosci. Wnioskodawcy sg skonfliktowani z uczestnikiem postepowania Z.
S.

W nieruchomosci jest mozliwe ustanowienie odrebnych lokali. Jednakze
ostatecznie wnioskodawcy i uczestnik postepowania Z. S. wniesli o dokonanie
dzialu spadku i zniesienia wspotwtasnosci poprzez przyznanie na wylgczng
wiasnos¢ przedmiotowej nieruchomosci uczestnikowi Z.S., ze sptatg pozostatych
wspotwiascicieli, ewentualnie o sprzedaz nieruchomosci i podziat sumy uzyskanej

ze sprzedazy stosownie do wielkosci udziatbw. Uwzgledniajgc stanowisko



uczestnikow postepowania, Sad przyznat nieruchomos¢ na wytgczng wlasnosé
uczestnikowi postepowania Z. S., majgc na uwadze takze to, ze deklarowat on
mozliwos¢ zaciggniecia kredytu umozliwiajgcemu mu spfate pozostatych
wspotwtascicieli. Nie bez znaczenia byt rowniez poziom uzyskiwanych dochoddow
przez tego uczestnika, gwarantujgcy realng sptate naleznosci z tytutu sptat.
Ponadto, wybierajgc ten sposob zniesienia wspotwtasnosci i dziatu spadku, Sad
miat na uwadze ogromny konflikt, jaki istnieje pomiedzy Z. S., J. R. i J. S, tj.

osobami, ktore byty sktonne do ustanowienia odrebnej wiasnosci lokali.

Wysokos¢ sptat zasgdzonych od uczestnika postepowania Z. S. z tytutu
spadku oraz wysoko$ci udziatow wspotwiascicieli nieruchomosci zostata ustalona z
uwzglednieniem przyjetej wartosci przedmiotu spadku oraz wysokosci udziatow
wspotwiascicieli niewruchomosci. Na podstawie art. 212 § 3 k.c.,, Sad oznaczyt
termin zaptaty zasgdzonych naleznosci z tytutu sptat na okres 10 miesiecy od dnia
uprawomocnienia sie postanowienia wraz z ustawowymi odsetkami w razie
uchybienia terminu ich ptatnosci. Ustalajgc termin ptatnosci sptat, Sad wzigt pod
uwage czas potrzebny na uzyskanie kredytu przez uczestnika postepowania. Na
podstawie art. 624 k.p.c. Sgd nakazat wnioskodawczyni J. S. wydanie uczestnikowi
Z. S. lokalu mieszkalnego nr 13, potozonego w nieruchomosci w terminie 14
miesiecy od dnia uprawomocnienia sie postanowienia, majgc na wzgledzie czas,
jaki wnioskodawczyni po otrzymaniu sptaty pienieznej musi poswieci¢ na zakup

innego mieszkania.

Uczestnik postepowania Z. S. wnidst o rozliczenie sprawowanego przez
niego zarzadu od 1993 r. i ostatecznie zgdat od wspotwtascicieli stosownie do
przystugujgcych udziatbw, zasgdzenia tgcznie kwoty 51.600 z. Z. S. byt
faktycznym zarzgdcg nieruchomosci - utrzymywat tgcznos¢ z administratorkg K. K.,
prowadzit korespondencje z Urzedem Miasta, regulowat podatki od nieruchomos$ci i
windykowat zalegte nalezno$ci z tytutu czynszow. Prawo zarzgdu uczestnik uzyskat
na podstawie udzielonych mu petnomocnictw przez pozostatych wspétwtascicieli (w
dniu 12 lutego 1992 r. Z. A. i A. P, a w dniu 11 listopada 1992 r. Z. R. i J. R.).
Jednakze w zadnych z tych petnomocnictw nie zawarto postanowienia co do
wysokosci wynagrodzenia Z. S. z tytutu zarzadu. W 1996 r. Z. R. i J. R. cofneli

uczestnikowi zgode na sprawowanie zarzadu. Z. S. w okresie od 1993 do 2000 r.



nie domagat sie od pozostatych wspotwtascicieli wynagrodzenia z tytutu
sprawowanego zarzgdu. Takie zgdanie zgtosit w lipcu 2000 r., w toku sprawy. Z. S.,
jako zarzadca, uchybit obowigzkowi prawidtowego wystawiania i ewidencjonowania
dowoddéw wptat naleznosci z tytutu czynszéw. Z tych przyczyn nie bylo mozliwe
ustalenie wysokos$ci dochodu z przedmiotowej nieruchomosci, a w konsekwencji
uwzglednienie Zgdania uczestnika o rozliczenie wynagrodzenia z tytutu
sprawowanego przez niego zarzadu nad nieruchomoscig. To samo dotyczyto
zgdania ustalenia i rozliczenia dochodéw uzyskiwanych z nieruchomosci. Uczestnik
nie wykazat takze poniesienia kosztow dojazdu z K./W. do P. w celu wykonania

czynnosci zarzadczych.

Bezzasadne bylo takze Zzgdanie uczestnika Z. S. o zasgdzenie od J. S.
kwoty 93.969 zt wraz z ustawowymi odsetkami od dnia 1 pazdziernika 1996 r. z
tytutu bezumownego korzystania z lokalu mieszkalnego nr 13. Wnioskodawczyni,
nabywajgc od J. R. udziat wynoszacy 1/12 we wiasnosci tej nieruchomosci, stata
sie jej wspoétwiascicielkg posiadajgcg prawo do wspédtposiadania oraz do

korzystania z niej (art. 206 k.c.).

Postanowieniem z dnia 30 grudnia 2011 r. Sad Okregowy oddalit apelacje
uczestniczki postepowania M. A.-D. oraz uczestnika Z. S. wniesione od

postanowienia Sadu pierwszej instancji.

Odnosnie do apelacji uczestnika postepowania Z. S. Sad uznat za
nieuzasadniony wniosek apelacji zmierzajgcy do sprzedazy w drodze licytacji
nieruchomosci. W sprawie mozliwym byto zniesienie wspotwlasnosci przez
wyodrebnienie odrebnej wiasnosci lokali. Podziat fizyczny rzeczy stanowi
podstawowy sposob wyjscia ze wspoélnosci. Nie oznacza to, iz brak formalno-
prawnych przeszkdd do jego =zastosowania uniemozliwia skorzystanie
z pozostatych sposobow zniesienia wspotwtasnosci. Zaréwno wnioskodawczyni,
jak tez uczestnicy stanowczo nie domagali sie wyodrebnienia oddzielnej wiasnosci
lokali. W zaistniatej sytuacji zasadnie Sgd Rejonowy przyznat nieruchomos¢ na
wytgczng wilasnos¢ jednemu ze wspotwiascicieli. Dokonany przez Sad pierwsze;j
instancji wybor skarzgcego, jako osoby ktorej przyznana zostata witasnosé

nieruchomosci, jest trafny i znajduje akceptacje samego apelujgcego, ktory



w koncowej fazie postepowania podtrzymat swoje stanowisko, azeby przyzna¢ mu
caty majgtek objety wnioskiem. Sytuacja majgtkowa skarzgcego jest zdecydowanie
lepsza niz pozostatych uczestnikdw. Nie byt przekonujgcy argument uczestnika,
iz nie ma on odpowiednich oszczednosci, skoro sprawa toczyta sie blisko 5 lat.
Winien on zgromadzi¢ stosowne fundusze niezbedne na sptate pozostatych
wspotwiascicieli. Okreslony przez Sad termin sptaty wynosi 10 miesiecy, liczagc od
dnia uprawomocnienia sie¢ koncowego postanowienia. Z opinii biegtego Z. K.
wynika, ze dziatka objeta wnioskiem moze by¢ podzielona. Zatem uczestnik jest
uprawniony do sprzedazy tej czesci nieruchomos$ci i przeznaczenia na sptate
pozyskanych w ten sposob srodkéw. W Swietle opinii biegtych sgdowych mozliwe
jest takze ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali. Skarzgcy moze wiec pozyskacé
niezbednie fundusze ze sprzedazy czesci z nich. Zarzgdzenie sprzedazy rzeczy
wspoélnej moze mieC zastosowanie w ostatecznosci, jezeli podziat fizyczny jest nie
mozliwy, a zaden ze wspotwtascicieli nie wyraza zgody na przyznanie mu jej na
wytgczng wiasnos¢. Obie te przestanki nie zaistniaty w sprawie. Na rozprawie

skarzgcy deklarowat gotowos¢ przydzielenia mu przedmiotowej nieruchomosci.

Sad Okregowy uznat za wuzasadnione zarzuty apelacji uczestnika
postepowania Z. S. odnoszgce sie do opinii biegtych, na podstawie ktérych Sad
pierwszej instancji ustalit wartos¢ nieruchomosci bedgcej przedmiotem
postepowania przez zsumowanie wartosci poszczegolnych odrebnych wtasnosci
lokali. Opieraly sie ona na btednym zalozeniu, ze na terenie posesji jest
ustanowiona odrebna witasnos¢ lokali. Z tych tez wzgleddw na etapie postepowania
odwotawczego zostat uwzgledniony wniosek o dopuszczenie dowodu z opinii
uzupetniajgcej innego biegtego. Z opinii biegtego Z. K., ktérg Sad Okregowy uznat
za wiarygodna, wynikato jednak, ze wartos¢ nieruchomosci jest wyzsza niz to ustalit

Sad Rejonowy.

Sad Okregowy uznat pozostate zarzuty apelacji uczestnika postepowania,
w tym zarzut kwestionujgcy nieuwzglednienie Zzgdania o wynagrodzenie za
bezumowne korzystanie z lokalu przez J. S. Uczestniczka ta, bedac
wspotwiascicielkg w 1/12 czesci, byta uprawniona do posiadania lokalu w ramach

przystugujgcego jej prawa (art. 206 k.c.). Nie byto wiec podstaw do zastosowania



art. 224 i n. k.c. Z tych samych przyczyn nie byta rowniez zasadna apelacja

uczestniczki postepowania M. A.

Od postanowienia Sgdu Okregowego skarge kasacyjng wnidst uczestnik
postepowania Z. S., ktéry zaskarzyt je w catosci. W ramach pierwszej podstawy

kasacyjnej zarzucit:

a) niewlasciwe zastosowanie art. 212 § 2 w zw. z art. 1035 k.c., przez co
skarzgcemu przyznano nieruchomosc¢ bedgcg przedmiotem dziatu wbrew

jego wyraznej woli i obcigzono go sptatami ponad jego mozliwosci;

b) btedng wyktadnie art. 206 k.c. przez przyjecie, ze posiadanie fizycznie
wyodrebnionej czesci rzeczy wspodlnej przez jednego ze wspotwtasciciel
i korzystanie przezen z tej czesci z wytgczeniem pozostatych
wspotwtascicieli i bez ich zgody stanowi sposoéb wspotposiadania rzeczy
wspolnej i korzystania z niej dopuszczony przez powotany przepis, co

wyklucza rozliczenia z tytutu bezumownego posiadania;

c) niewtasciwe zastosowanie prawa materialnego przez niezastosowanie art.
1036 k.c. zdanie drugie w sprawie terminu eksmisji wnioskodawczyni J. S. z

nieruchomosci przyznanej skarzgcemu.

Uczestnik postepowania wniést o uchylenie i zmiane zaskarzonego
postanowienia Sadu Okregowego przez uwzglednienie apelacji skarzgcego
i zmiane postanowienia Sgdu Rejonowego z dnia 15 pazdziernika 2009 r. w ten
sposbéb, ze opisana w sentencji tegoz postanowienia nieruchomos$¢ zostanie
sprzedana stosownie do przepisow kodeksu postepowania cywilnego, a o
wzajemnych roszczeniach wnioskodawcédw i uczestnikow postepowania oraz o
podziale sumy uzyskanej ze sprzedazy rozstrzygnie po jej przeprowadzeniu Sad
Rejonowy, ewentualnie o uchylenie zaskarzonego postanowienia Sadu
Okregowego, ewentualnie takze postanowienia Sgdu Rejonowego, i przekazanie

sprawy do ponownego rozpoznania Sgdowi temu samemu lub rébwnorzednemu.
Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuje:

W orzecznictwie przyjmuje sie jednolicie, ze rzecz, bedgcg przedmiotem

postepowania podziatowego, w tym o dziat spadku, moze zostaC przyznana na



wiasnos¢ jednemu ze wspotwtascicieli z obowigzkiem sptaty pozostatych
wspotwiascicieli (art. 212 § 2 k.c.), jedynie wowczas, gdy chociazby jeden z nich
wyrazi wole na taki sposéb zniesienia wspotwtasnosci. Jezeli przy zniesieniu
wspotwtasnosci zaden ze wspotwiascicieli nie wyraza zgody na przyznanie mu
rzeczy, sad zarzgdza jej sprzedaz (por. postanowienie Sgdu Najwyzszego: z dnia
4 listopada 1998 r., Il CKN 347/98, OSNC 1999, nr 6, poz. 108). W orzeczeniu tym
wyjasniono, ze wprawdzie przepisy o zniesieniu wspotwtasnosci tylko w odniesieniu
do gospodarstwa rolnego wyraznie nakazujg =zarzgadzenie jego sprzedazy
w wypadku niewyrazenia zgody przez zadnego ze wspotwtascicieli na przyznanie
mu go w naturze (art. 214 § 4 k.c.). Btedne bytoby jednak rozumowanie a contrario
i przyjmowanie dopuszczalnosci przyznawania rzeczy nie wchodzgcej w sktad
gospodarstwa rolnego wspoétwiascicielowi, ktéry jej nie chce. W postanowieniu
Sadu Najwyzszego z dnia 8 sierpnia 2003 r., V CK 174/02 (nie publ.) stwierdzono,
ze tego rodzaju sytuacja, gdy zaden ze wspétwiascicieli nie wyraza zgody na
przyznanie mu rzeczy, oznacza — zgodnie z art. 212 § 2 k.c. — ze rzecz nie daje sie
podzieli¢. Podzielajgc przedstawione wyzej stanowisko, nalezy dodatkowo przyjac,
ze ustalajgc czy wspotwiasciciel wyrazit zgode na przyznanie mu w wyniku podziatu
rzeczy wspolnej, nalezy takze uwzgledni¢ warunki przedstawione przez tego
wspoétwiasciciela przejecia tej rzeczy, w szczegodlnosci odnoszgce sie do jej
wartosci, decydujgcej zarazem o wysokosci sptat, jakie bedzie zobowigzany
ponosi¢ wobec pozostatych wspotwiascicieli. Uzaleznienie zgody wspotwiasciciela
na przyznanie mu na wytgczng wiasnosc rzeczy w ramach podziatu od ustalenia jej
wartosci na okreslonym poziomie zastuguje na uwzglednienie przez sgd orzekajgcy
0 podziale rzeczy. Sam wspotwiasciciel moze bowiem zadecydowac o tym, czy jest
zainteresowany nabyciem rzeczy w catosci o okreslonej wartosci przy
uwzglednieniu nie tylko wiasnej sytuacji materialnej i osobistej, ale rowniez
wiasnych preferencji co do angazowania w przysztosci srodkow finansowych na
nabycie wtasnosci rzeczy z wylgczeniem bgdz ograniczeniem mozliwosci ich
wykorzystania na inne cele. Nie ma wiec podstaw do przyjecia, ze wspotwtasciciel
wyrazit zgode na przyznanie mu na wytgczng wtasnos$c rzeczy, jezeli zgode na taki
sposob zniesienia wspotwlasnosci uzaleznit od przyjecia przez sgad okreslonej

wartosci rzeczy bedgcej przedmiotem podziatu, a sad ustalit jg na wyzszym
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poziomie. Taka sytuacja miata miejsce w sprawie. Zaréwno przed Sgdem pierwszej
instancji, jak rowniez przed Sgdem drugiej instancji uczestnik postepowania Z. S.
wniost o przyznanie mu nieruchomosci na wiasnos¢ z obowigzkiem sptaty
pozostatych wspoétwiascicieli pod warunkiem, ze jej wartos¢ nie zostanie ustalona
powyzej wskazanej przez niego kwoty. W szczegdlnosci na rozprawie w dniu 17
wrzesnia 2009 r., poprzedzajgcej zamkniecie rozprawy przed Sgdem pierwszej
instancji, uczestnik postepowania wyrazit zgode na przyznanie mu nieruchomosci
pod warunkiem, iz do wyceny nieruchomosci zostanie przyjeta opinia z ubiegtego
roku, a nie aktualna wycena C. J. (k. 1681). Réwniez przed zamknieciem rozprawy
przed Sadem Okregowym w dniu 28 grudnia 2011 r., wobec oddalenia wniosku o
dopuszczenie dowodu z opinii biegtego, uczestnik postepowania Z. S. wniost
jednoznacznie o sgdowg sprzedaz nieruchomosci (k. 2036). Z tych wzgledéw, Sad
Okregowy bezzasadnie przyjat, ze uczestnik postepowania Z. S. wniost o
przyznanie mu wtasnosci nieruchomosci skoro jej wartos¢ zostata ustalona
znacznie powyzej wartosci wskazanej przez tego uczestnika postepowania i od
czego uzaleznit zgode na przyznanie mu wtasnosci nieruchomosci z obowigzkiem
sptaty pozostatych jej wspotwtascicieli. W konsekwencji uzasadniony jest zarzut
naruszenia art. 212 § 2w zw. z art. 1035 k.c. przez ich niewtasciwe zastosowanie.
Bez znaczenia jest przy tym analiza Sgdu Okregowego zmierzajgca do wykazania,
ze sytuacja majgtkowa i osobista uczestnika postepowania umozliwia mu
wykonanie zobowigzan z tytulu sptat zasgdzonych na rzecz pozostatych

wspotwiascicieli.

Za uzasadniony nalezy uznac takze zarzut btednej wyktadni art. 206 k.c.
Przyjete przez Sad Okregowy stanowisko, ze z art. 206 k.c. wynikato uprawnienie
wnioskodawczyni J. S. do posiadania i1 korzystania lokalu w ramach
przystugujgcego jej prawa, nie uwzglednia, ze uprawnienie to w odniesieniu do
czesci nieruchomosci (lokalu nr 13) wnioskodawczyni wykonywata z wytgczeniem
innych wspotwtascicieli nieruchomosci. Tymczasem, zgodnie z tym przepisem,
kazdy ze wspotwiascicieli jest uprawniony do wspotposiadania rzeczy wspolnej oraz
do korzystania z niej w takim zakresie, jaki daje sie pogodzi¢ ze wspotposiadaniem
i korzystaniem z rzeczy przez pozostatych wspotwiascicieli. W orzecznictwie Sgdu

Najwyzszego wyrazono dwa stanowiska dotyczace wyktadni art. 206 k.c. Wedtug
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pierwszego z nich, art. 206 k.c. ma na wzgledzie tylko bezposrednie i wspdlne
posiadanie oraz korzystanie przez wszystkich wspoétwiascicieli z catej rzeczy; ten
okreslony ustawg sposob posiadania rzeczy wspolnej i korzystania z niej jest
aktualny tylko wtedy, gdy odmienny sposob nie zostat przewidziany w umowie
wspotwiascicieli lub orzeczeniu sgdu (por. uchwaty Sgdu Najwyzszego: z dnia
10 maja 2006 r., Il CZP 9/06, OSNC 2007, nr 3, poz. 37 oraz z dnia 29 listopada
2007 r., Il CZP 94/07, OSNC-ZD 2008, nr D, poz. 96). Nieprawidlowym jest
wiec postugiwanie sie okresleniami ,posiadania ponad udzial” lub ,posiadanie
w granicach udziatu”. W uzasadnieniu uchwaty Sgadu Najwyzszego z dnia
13 marca 2008 r., lll CZP 3/08 (OSNC 2009, nr 4, poz. 53), wyjasniono, ze jezeli
sposoOb korzystania z rzeczy wspolnej nie okresla umowa wspoétwiascicieli ani
orzeczenie sadu, to w takim przypadku, kazdy wspotwiasciciel jest uprawniony
do bezposredniego posiadania catej rzeczy (a nie tylko jej fizycznej czesci)
wspoélnie wraz z pozostatymi wspotwiascicielami; granicg jego uprawnienia jest
takie samo uprawnienie kazdego z pozostatych wspotwiascicieli. W konsekwencji
wspotwitasciciel, ktory pozbawia innego wspoétwiasciciela posiadania na zasadach
okreSlonych w art. 206 k.c., narusza jego uprawnienie wynikajace ze
wspoétwiasnosci, a sam, w zakresie, w jakim posiada rzecz i korzysta z niej
w sposOb wykluczajgcy posiadanie i korzystanie innych wspotwtascicieli, dziata
bezprawnie (por. uchwata Sgdu Najwyzszego z dnia 10 maja 2006 r., Il CZP 9/06).
Drugie ze stanowisk, wyrazone w orzecznictwie Sagdu Najwyzszego
(por. postanowienia: z dnia 11 Ilutego 2009 r., V CSK 311/08, z dnia
22 pazdziernika 2010 r., Il CSK 331/09 oraz z dnia 14 pazdziernika 2011 r.,
Il CSK 288/10, nie publ.), wigze granice uprawnionego posiadania i korzystania
z rzeczy przez wspotwiasciciela z wielkoscig jego udziatu, zatem o bezprawnym
posiadaniu rzeczy wspolnej mozna mowic¢ wytgcznie wéwczas, gdy wspotwiasciciel
korzysta z rzeczy ,ponad udzial”. Do przedstawionego wyzej zagadnienia odniost
sie Sad Najwyzszy w uchwale sktadu siedmiu sedzidw Sgdu Najwyzszego z dnia
19 marca 2013 r., Il CZP 88/12 (nie publ.), w ktoérej opowiedziat sie za pierwszym,
z przedstawionych wyzej, stanowisk. Podzielajgc stanowisko wyrazone w uchwale
Il CZP 88/12, nalezy zwrdci¢ uwage, ze art. 206 k.c. przewiduje okreslony

ustawowo model wspotposiadania i korzystania z rzeczy wspolnej.
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Wspotposiadanie, wedtug tego modelu, oznacza tgczne witadanie do niepodzielnej
reki (pro indiviso). Polega ono na wykonywaniu wtadztwa faktycznego nad catg
rzeczg przez kazdego ze wspotwtascicieli, ale w zakresie, ktdry nie wytgcza takiego
korzystania z rzeczy przez pozostatych wspoétwiascicieli. Tak okreslone uprawnienie
jest niezalezne od wielkosci przystugujgcemu wspotwtascicielowi udziatu. Inny od
przewidzianego w ustawie (art. 206 k.c.) sposéb wspotposiadania i korzystania
Zz rzeczy wspolnej np. korzystania przez jednego lub kilku ze wspotwitascicieli
wylgcznie z okreslonej czesci rzeczy wspodlnej, wspotwtasciciele mogg wprowadzié
umowg (podziat quod usum) zawartg chociazby w sposob konkludentny albo moze
zosta¢ okreslony orzeczeniem sgdu. W przeciwnym przypadku, wspoétwiasciciel,
ktéry pozbawia mozliwosci wykonywania innych wspotwiascicieli mozliwosci
wykonywania uprawnien wynikajgcych z art. 206 k.c. przez wytgczne korzystanie
z catej bgdz czesci rzeczy wspolnej, czyni to bezprawnie, co — zgodnie z powotang
uchwatg Sgdu Najwyzszego z dnia 19 marca 2013 r., lll CZP 88/12 — uprawnia do
dochodzenia wynagrodzenia za korzystanie z tej rzeczy na podstawie art. 224 § 2
lub art. 225 k.c. Doda¢ nalezy, iz w uzasadnieniu uchwaty wskazano, ze do
naruszenia uprawnien z art. 206 k.c. nie dochodzi nie tylko wowczas, gdy
wspoétwiasciciele zawarli porozumienie okre$lajgce inny od ustawowego sposéb
korzystania z rzeczy wspdlnej albo gdy zostato wydane w tym przedmiocie
orzeczenie sgdu, ale takze wowczas, gdy jeden ze wspoétwiascicieli zrezygnuje
z wykonywania tego uprawnienia na rzecz innego lub innych wspoétwiascicieli.
Brak odpowiednich ustaleh faktycznych, w szczegdlnosci dotyczacych tego
czy wspotwiasciciele nieruchomosci zawarli porozumienie okreslajgce inny od
ustawowego sposoOb korzystania z nieruchomosci wzglednie godzili sie na
okresSlony sposob korzystania z fizycznej czesci nieruchomosci (lokalu
mieszkalnego) przez J. S., nie pozwala na ocene, czy mimo btednej wyktadni art.
206 k.c. ostateczne rozstrzygniecie Sgdu Okregowego w zakresie zgtoszonego
Zzgdania zaptaty wynagrodzenia za korzystanie z lokalu mieszkalnego odpowiadato

prawu.

Niezasadny byt =zarzut naruszenia art. 1036 k.c., wedtug ktérego
spadkobierca moze za zgodg pozostatych spadkobiercow rozporzgdzic

w przedmiocie nalezgcym do spadku. W braku zgody ktéregokolwiek z pozostatych
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spadkobiercow rozporzgdzenie jest bezskuteczne o tyle, o ile naruszatoby
uprawnienia przystugujgce temu spadkobiercy na podstawie przepiséw o dziale
spadku. Chodzi przy tym o uprawnienia wynikajgce z przepiséw
materialnoprawnych o dziale spadku. Skutkiem zastosowania art. 1036 k.c. jest
przeprowadzenie dziatu spadku w taki sposob, jakby rozporzgdzenia w ogdle nie
byto (por. uchwata skfadu siedmiu sedziow Sadu Najwyzszego z dnia 4 lipca
1963 r., Il CO 21/63, OSNCP 1964, nr 12, poz. 245, uzasadnienie uchwaty Sadu
Najwyzszego z dnia 6 wrzesnia 1996 r., Il CZP 97/96, OSNC 1996, nr 12,
poz. 158, postanowienia Sgdu Najwyzszego: z dnia 3 kwietnia 1990 r., Il CRN
68/90, OSNCP 1991, nr 8-9, poz. 109 oraz z dnia 1 grudnia 2000 r., V CKN
1298/00, OSNC 2001, nr 6, poz. 94). Zbycie potowy udziatu w nieruchomosci
nalezgcej do spadku przez J. R. na rzecz J. S. w zaden sposob nie naruszyto
jakichkolwiek uprawnien skarzgcego jako spadkodawcy na podstawie przepisow
materialnoprawnych o dziale spadku, w tym uprawnienia do otrzymania na
wylgczng wtasnos¢ nieruchomosci nalezgcej do spadku, a w konsekwencji takze do
zgdania wydania nieruchomosci (lub jej czesci) przyznanej mu na wylgczng
wiasnos¢ w postanowieniu dziatowym. Odroczenie terminu wydania czesci
nieruchomos$ci — zaakceptowane przez Sad Okregowy — nastgpito wskutek
zastosowania przez Sad pierwszej instancji przepisu szczegolnego zawartego w
art. 624 k.p.c., ktérego zarzutu naruszenia w skardze kasacyjnej jednak nie

podniesiono.

Z tych wzgledéw na podstawie art. 398" § 1 w zw. z art. 13 § 2 k.p.c. oraz
art. 108 § 2 w zw. z art. 391 § 1, art. 398%* i art. 13 § 2 k.p.c. orzeczono, jak

w sentenciji.
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