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UCHWALA

Dnia 22 maja 2013 r.
Sad Najwyzszy w sktadzie :

SSN Jacek Gudowski (przewodniczgcy, sprawozdawca)
SSN Wojciech Katner
SSN Barbara Myszka

w sprawie z wniosku W. M.

przy uczestnictwie S. W.

0 zmiane oznaczenia nieruchomosci oraz wpis prawa wspotwiasnosci
w ksiedze wieczystej,

po rozstrzygnieciu w Izbie Cywilnej na posiedzeniu jawnym

w dniu 22 maja 2013 r.

zagadnienia prawnego przedstawionego

przez Sad Okregowy w L.

postanowieniem z dnia 4 lutego 2013 r.,

"Czy petnomocnik, reprezentujgcy strone czynnosci prawnej
zawartej w formie aktu notarialnego, ktéry w swej treSci zawiera
przeniesienie prawa ujawnionego w ksiedze wieczystej, moze
skutecznie ztozy¢ wniosek o wpis prawa witasnosci w ksiedze
wieczystej na podstawie art. 92 § 4 ustawy z dnia 14 lutego 1991 r. -
Prawo o notariacie (tekst jedn.: Dz.U. z 2008 r. Nr 189, poz. 1158
Z pozn. zm.), jezeli nie spetnia wymogow z art. 87 § 1 k.p.c., czy tez
konieczna jest do tego odrebna czynno$¢ samego mocodawcy?"

podjat uchwate:



Petnomocnikiem procesowym w sprawach o dokonanie
wpisu w ksiedze wieczystej moze byé wylgcznie osoba
spetniajgca wymagania przewidziane w art. 87 k.p.c., takze
wtedy, gdy wniosek o wpis zostal zamieszczony przez
notariusza w akcie notarialnym na podstawie art. 92 § 4 ustawy
z dnia 14 lutego 1991 r. - Prawo o notariacie (jedn. tekst: Dz.U.
z 2008 r. Nr 189, poz. 1158 ze zm.).

Uzasadnienie



Whniosek o wpis w ksiedze wieczystej, zawarty w akcie notarialnym
obejmujgcym umowe sprzedazy nieruchomosci, ztozyt w imieniu nabywcy udziatu
w tej nieruchomosci W. M. jego, ustanowiony w tym akcie, petnomocnik procesowy
A. T. Przewodniczacy w Sgdzie Rejonowym powzigt watpliwos¢ co do tego, czy A.
T. nalezy do kregu os6b wymienionych w art. 87 § 1 k.p.c., w zwigzku z czym
wezwat go o wykazanie tej okolicznosci w terminie siedmiu dni pod rygorem zwrotu
wniosku, a nastepnie - po bezskutecznym uptywie tego terminu - zarzadzit zwrot

whniosku.

Sad Okregowy rozpoznajacy zazalenie A. T. powzigt powazne watpliwosci,
ktorym dat wyraz w zagadnieniu prawnym przytoczonym na wstepie,

przedstawionym do rozstrzygniecia Sgdowi Najwyzszemu.
Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuje:

W art. 87 k.p.c., stosowanym odpowiednio w innych rodzajach postepowan
unormowanych w kodeksie postepowania cywilnego, w tym takze w postepowaniu
nieprocesowym (art. 13 § 2 k.p.c.), wymieniono osoby (podmioty) moggce petni¢
w postepowaniu cywilnym funkcje petnomocnika procesowego. Swoboda wyboru
petnomocnika zostata zatem ograniczona, co oznacza - przy uwzglednieniu
wyczerpujgcego charakteru wyliczenia zawartego w art. 87 k.p.c. — Zze osoba
(podmiot) spoza okreslonego kregu nie moze by¢ skutecznie ustanowiona
petnomocnikiem procesowym. Wprawdzie ustawodawca przewiduje niekiedy
wyjatki od tej reguty, sg to jednak wyjatki nieliczne, podyktowane specyfikg spraw
lub innymi waznymi wzgledami (por. art. 465 § 1, art. 479%° § 3, art. 479°, 479
i 4797 k.p.c.). W postepowaniu nieprocesowym wyjatek taki zostat ustanowiony
w art. 691° k.p.c. - w sprawach z zakresu przepiséw o przedsiebiorstwach
panstwowych i samorzadzie zatogi przedsiebiorstwa panstwowego - nie
przewidziano go natomiast w innych sprawach, a w szczegodlnosci w sprawach

w postepowaniu wieczystoksiegowym.

Takiego wyjgtku nie ustanawia oczywiscie — eksponowany w uzasadnieniu

zagadnienia prawnego - art. 92 § 4 w zwigzku z art. 7 § 2 ustawy z dnia 14 lutego



1991 r. - Prawo o notariacie (jedn. tekst: Dz.U. z 2008 r. Nr 189, poz. 1158 ze zm.),
zgodnie z ktorym notariusz sporzadzajgcy akt notarialny zawierajgcy w swej tresci
przeniesienie, zmiane lub zrzeczenie sie prawa ujawnionego w ksiedze wieczystej
lub podlegajgcego wpisowi w takiej ksiedze, zobowigzany jest zamiescic w tym
akcie wniosek o dokonanie wpisu w ksiedze wieczystej, a nastepnie z urzedu,
w terminie trzech dni, przesta¢ akt sgdowi wiasciwemu wraz z wymaganymi
dokumentami. Natozenie na notariusza tej powinnosci realizuje jego misje
publiczng, a takze stanowi efekt starahn ustawodawcy o poprawnos$é wpisow
w ksiegach  wieczystych, pozwalajgcych ustali¢ aktualny stan prawny
nieruchomosci (por. takze art. 1 i nast. oraz art. 36 ustawy dnia 6 lipca 1982 r.
o ksiegach wieczystych i hipotece, jedn. tekst: Dz.U. z 2001 r. Nr 124, poz. 1361

ze zm.).

Z art. 92 § 4 Prawa o notariacie - odczytywanego tgcznie z art. 626 k.p.c. —
wynika, ze notariusz jedynie ,przekazuje” wniosek o dokonanie wpisu w ksiedze
wieczystej, awiec skiada go we wilasciwym sadzie. Jest to rownoznaczne
ze ztozeniem wniosku przez osobe uprawniong, strone czynnosci objetej aktem
notarialnym. Notariusz nie petni wiec funkcji petnomocnika procesowego ani tym
bardziej nie staje sie uczestnikiem postepowania wieczystoksiegowego, lecz jest
tylko posrednikiem miedzy wnioskodawcg a sgdem wieczystoksiegowym
(w piSmiennictwie okresla sie go takze mianem ,organu pomocniczego”
lub ,postanca”). Z tych wzgledéw wnioskodawce, a nie notariusza obcigzajg
ewentualne obowigzki procesowe zwigzane z prowadzeniem sprawy O Wwpis

(np. uzupetnienie brakow wniosku, wnoszenie Srodkow odwotawczych itp.)

Oczywiscie wnioskodawca - strona czynnosci objetej aktem notarialnym —
moze ustanowiC petnomocnika procesowego w celu popierania wniosku w poste-
powaniu wieczystoksiegowym oraz podejmowania w jego toku wszelkich czynnosci
procesowych, moze nim jednak by¢ wytgcznie osoba (podmiot) wymieniony w art.
87 w zwigzku z art. 13 § 2 k.p.c. W tej sytuacji, jezeli wnioskodawca udziela

petnomocnictwa osobie (podmiotowi) spoza kregu okreslonego w wymienionym

przepisie, ustanowienie petnomocnika procesowego jest nieskuteczne, nie oznacza

to jednak obezwtadnienia skutecznos$ci samego wniosku. Przekazanie go przez



notariusza uwaza sie - zgodnie z art. 626* in fine k.p.c. - za zlozenie wniosku przez
samego uprawnionego, czyli strone czynnosci prawnej, a nie przez petnomocnika,
przewodniczgcy zatem nie moze zarzgdzi¢ zwrotu wniosku tylko z powodu

wadliwego ustanowienia petnomocnika.

Z tych wzgledéw Sad Najwyzszy podjgt uchwate, jak na wstepie.



