Sygn. akt Il CSK 254/13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 31 stycznia 2014 r.
Sad Najwyzszy w sktadzie:

SSN Anna Koztowska (przewodniczacy)
SSN Jozef Frgckowiak (sprawozdawca)

SSN Agnieszka Piotrowska

w sprawie z powddztwa S. K.

przeciwko J. S.i U. S.

0 uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym ,
po rozpoznaniu na posiedzeniu niejawnym w Izbie Cywilnej

w dniu 31 stycznia 2014 r.,

skargi kasacyjnej powoda

od wyroku Sgdu Okregowego w L.

z dnia 22 listopada 2012 r.,

oddala skarge kasacyjng i zasadza od powoda na rzecz
pozwanych kwote 3 600 (trzy tysigce szescéset) zt tytutem zwrotu

kosztow postepowania kasacyjnego.



UZASADNIENIE

Powdd S. K., po ostatecznym sprecyzowaniu powddztwa wnosit o
uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej nr ...444 prowadzonej przez Sgd Rejonowy w L.
w ten sposob, ze wiascicielami dziatek o numerze 449/06, 504/8, 504/9, 504/6
wedtug oznaczenia dziatek na mapie sporzgdzonej przez biegtego M. C. nie sg U. i

J. S., lecz powdd i R. K. po %2 czesci kazdy.

Sad Rejonowy w L. ustalit, ze ksiega wieczysta nr ...444 prowadzona jest
dla nieruchomosci potozonej w L. przy ul. K. nr 36-46 o powierzchni 1,1094 ha
oznaczonej jako dziatka nr 504/1. W dziale |l tej ksiegi jako wspoétwitasciciele na

prawach ustawowej wspolnosci matzenskiej wpisanisg J. S. i U. S.

Powdd S. K. i R. K. w dniu 24 maja 2002 roku na podstawie umowy
sprzedazy zawartej w formie aktu notarialnego nabyli po %2 cze$ci prawo wtasnosci
nieruchomosci potozonej w t. przy ul. K. 36, dawniej oznaczonej jako plac nr X,
objetej ksiegg wieczystg nr ...971. W dziale Il tej ksiegi ujawnione byty M. W., E. G.
i H. H. po 1/3 czesci kazda z nich.

Wyrokiem z dnia 7 pazdziernika 2011 r. Sgd Rejonowy w L. uzgodnit tres¢
ksiegi wieczystej prowadzonej przez Sad Rejonowy w t. ...444 z rzeczywistym
stanem prawnym w ten sposéb, ze wykreslit w dziale |l tej ksiegi prawo wtasnosci J.
S. i U. S. dziatek oznaczonych numerami 504/08, 504/09, 504/06 (wedtug
oznaczenia dziatek na mapie sporzgdzonej przez uprawnionego geodete M. C.),
nakazat zatozenie dla tych dziatek nowej ksiegi wieczystej i wpisanie w dziale |l
nowo zatozonej ksiegi prawa wtasnosci na rzecz S. K. i R. K. po 2 cze$ci na rzecz

kazdego z nich.

Sad Rejonowy ustalit, ze poprzednik prawny pozwanych J. i U. S. J. S. nabyt
sporng nieruchomosé oznaczong jako plac X w wyniku postepowania
uwtaszczeniowego w 1976 r. W toku postepowania uwtaszczeniowego J. S.
zeznajgc w charakterze strony oswiadczyt, ze nieruchomosc¢ rolna w t. przy ul. K.
36-4 o powierzchni 2,8920 ha stanowita wlasnos¢ jego rodzicow J. i W. S.
Podstawg je nabycia byt akt notarialny z 1934 notarialnego, w ktorym ujete bylty

plac Xl, plac XIllI, niepodzielna potowa placu XV oraz dzierzawione place XIl i XIV.



Decyzjg Wojewody z dnia 31 lipca 2003 r. umorzono postepowanie
administracyjne z wniosku S. K. i R. K. w sprawie stwierdzenia niewaznosci aktu
wiasnosci ziemi. Powyzsza decyzja zostata utrzymana w mocy jako ostateczna
decyzjg Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 20 pazdziernika 2003 roku.
Skarga na powyzszg decyzje zostata oddalona wyrokiem Sgdu Administracyjnego z
dnia 30 listopada 2004 roku.

W oparciu o tak ustalony stan faktyczny Sad Rejonowy uznat, Ze Zzgdanie
powoda uzgodnienia tresci ksiegi wieczystej nr ...444 jest uzasadnione z uwagi na
to, ze u podstaw wydania aktu wiasnosci ziemi i wskazania w nim dziatki nr 37 lezat
btgd geodezyjny. W ocenie Sgdu materiat dowodowy, w tym ustalenia sgdu
wieczystoksiegowego wskazujg, ze bigd ten polegat na nieprawidtowym
sporzadzeniu mapy i wigczeniu do dziatki nr 37 dawnego placu X. Oswiadczenie J.
S. ztozone w toku postepowania uwiaszczeniowego okreslajgce przedmiot
wtadania nie dotyczyto placu nr X, poniewaz odwotat sie do tresci aktu notarialnego
z 1934 r., w ktérym nie opisywano placu o tym numerze. W tym stanie rzeczy, akt
wiasnosci ziemi nie mégt wywotac skutkdw w zakresie przejscia prawa wiasnosci, a
zatem nastepcy prawni wiascicieli placu X, mogli skutecznie przenies¢ prawo

wtasnosci na rzecz powoda i drugiego wspotwiasciciela.

Sad Rejonowy wskazat nadto, ze w rozpoznawanej sprawie nie zachodzi
wspoétuczestnictwo konieczne po stronie powodowej, poniewaz kazdy ze
wspotwiascicieli jest uprawniony do wystgpienia z powddztwem o uzgodnienie
tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym. Zdaniem Sadu
Rejonowego ustalenie, ze powdd i R. K. sg wspotwtascicielami dziatek
oznaczonych numerami 504/8, 504/9 i 504/6 oznaczato konieczno$¢ wykreslenia
prawa wiasnosci pozwanych co do tych dziatek, odtgczenia ich do innej ksiegi
wieczystej i nakazania ujawnienia w tej ksiedze prawa wiasnosci powoda i drugiego
wspoétwiasciciela. Inna konstrukcja orzeczenia nie bytaby dopuszczalna z uwagi na
to, ze w jednej ksiedze wieczystej nie mozna ujawni¢ roéznych wiascicieli

poszczegdlnych nieruchomosci.

Zmieniajgc zaskarzony wyrok Sgdu Rejonowego, Sad Il instancji odnidst sie
m.in., do zarzutu pominiecia przez Sad Rejonowy podwodjnego hipotekowania



dwoéch wymienionych w zaskarzonym orzeczeniu dziatek o0 numerach
ewidencyjnych 504/9 i 504/6, objetych takze ksiegg wieczystg ...697, a tym samym
naruszenia praw ich wiascicieli. Zdaniem Sgdu Okregowego zarzut ten dotyczy w
istocie naruszenia prawa procesowego przez niewtasciwe okreslenie legitymaciji
biernej w rozpoznawanej sprawie. Zdaniem Sgdu Okregowego Sad | instancji w
ogole nie odnidst sie do tego problemu, cho¢ w ksiegach wieczystych ...697 i ...444
ujawnione sg ostrzezenia o podwdjnym hipotekowaniu, wytgczajgce rekojmie wiary
publicznej ksigg wieczystych. Fakt prowadzenia dla wskazanych dziatek dwoch
ksiag wieczystych zostat réwniez wyraznie zaznaczony na dotgczonej do opinii

biegtego geodety M. C. mapie do celdéw prawnych.

Sad Okregowy podkreslit, ze funkcjg ksiag wieczystych jest poprawne
ujawnienie stanu prawnego nieruchomosci istniejgcego w dacie orzekania
w postepowaniu o uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem
prawnym, czyli ustalenie jaki jest rzeczywisty tytut wlasnosci danej nieruchomosci.
W tym celu w takim postepowaniu, po ktorejkolwiek ze stron procesu, konieczny
jest udziat zaréwno wszystkich oséb wpisanych w dziale Il jak tez osob, ktérych
prawo wiasnosci nie zostato dotychczas w ksiedze ujawnione, a ktére roszczg
sobie prawa do wpisania ich tytutu wtasnosci. W przypadku, gdy te same dziatki sg
uregulowane w dwdch réznych ksiegach wieczystych, w ktoérych ujawnieni sg rézni
wiasciciele, wiasciwym trybem do usuniecia tego stanu rzeczy jest réwniez
powodztwo o uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej. Oznacza to, ze w postepowaniu
0 uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej w rozpoznawanej sprawie powinny wzig¢
udziat takze osoby, bedgce wtascicielami nieruchomosci objetej ksiegg 113697/1,
zas prawidtowo sformutowane zgdanie uzgodnienia tresci ksiegi wieczystej
powinno uwzglednia¢ fakt podwodjnego hipotekowania. Jak niejednokrotnie
wskazywat Sad Najwyzszy, brak reprezentacji wszystkich podmiotéw
w postepowaniu o uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem
prawnym prowadzi do oddalenia powddztwa. Trudno przy tym zaakceptowacd
sytuacje, w ktérej - mimo wydania przez Sad orzeczenia, w ktérym orzeka
0 uzgodnieniu tresci ksiegi wieczystej w okreslony sposdb, nadal istnieje podwdjne

hipotekowanie nieruchomosci, co miato miejsce w przedmiotowej sprawie.



W skardze kasacyjnej powdd zarzucit naruszenie przepisow postepowania,
ktére to uchybienie mogto mieé istotny wptyw na wynik sprawy, w postaci art. 195
§ 1i2k.,p.c.wzw. zart. 379 pkt 5 k.p.c. wzw. z art. 378 § 1 k.p.c. w zw. z art. 385
k.p.c. wzw. z art. 386 § 1, 2 i 4 k.p.c. polegajgce na dokonaniu przez Sad drugiej
instancji merytorycznego rozpoznania sprawy pomimo faktu, ze postepowanie
przed Sadem pierwszej instancji odbyto sie z naruszeniem przepiséw art. 195 § 1
i 2 k.p.c. i w konsekwencji doprowadzito do niewaznosci postepowania przez

pozbawienie strony mozliwosci obrony swoich praw.
Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuije.

Trafnie w zaskarzonym wyroku Sad Il instancji uznat, ze w postepowaniu
0 uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym, w sytuacji
gdy dziafki, ktorych postepowanie dotyczy sg objete dwoma réznymi ksiegami
wieczystymi, powinny wzigé udziat wszystkie osoby, ktorych prawa zostaty
wpisane w dziale Il tych ksigg. Jak przyjmuje sie w orzecznictwie Sadu
Najwyzszego w postepowaniu o0 uzgodnienie tredci ksiegi wieczystej
z rzeczywistym stanem prawnym zachodzi bowiem wspoétuczestnictwo konieczne
pomiedzy osobami wpisanymi w dziale drugim ksiegi wieczystej, jak i osobami,
ktére zgdajg ujawnienia swoich praw w tej ksiedze (wyrok SN z dnia 23.X11.1988 r.,
[l CRN 434/88, OSNC 1991, nr 1, poz. 12; wyrok SN z dnia 28.VI1.2000 r., IV CKN
71/00, niepubl.; wyrok SN z dnia 27.11.2002 r., Il CKN 38/01, OSNC 2003, nr 2,
poz. 27).

Powdd pozwat tylko osoby wpisane do ksiegi wieczystej nr ...444, chociaz
dla dziatek o numerach ewidencyjnych 504/9 i 504/6, wchodzgcych w skfad
nieruchomosci, dla ktérej jest prowadzona ta ksiega, prowadzona jest réwniez
ksiegag wieczystg nr ...697. Sad | instancji, w trybie art. 195 k.p.c. nie wezwat oséb,
ktorych udziat byt konieczny do udziatu w sprawie i uwzglednit powdodztwo.
W skardze kasacyjnej powdd wskazuje, ze doszto tym samym do naruszenia
prawa procesowego, ktore pociggneto za sobg niewaznos¢ postepowania, ze
wzgledu na pozbawienie tych os6b mozliwosci obrony swoich praw. Zarzut ten nie
zastuguje na uwzglednienie. Pozbawiona moznosci obrony swoich praw moze by¢

tylko strona w procesie. Nie ma wiec podstaw do ustalania, czy pozbawienie



moznosci obrony praw zachodzi wobec osoby, ktéra takiego statusu nie uzyskata.
Niezaleznie wobec tego czy po stronie powodowej lub pozwanej nie wystepowaty
w procesie wszystkie podmioty, ktorych udziat byt konieczny, to ocena tego faktu
moze by¢ dokonywana tylko na podstawie przepisow prawa materialnego, ktére
okreslajg granice tgcznej legitymacji procesowej. Takie stanowisko wyraznie
zostato przyjete w orzecznictwie Sgdu Najwyzszego (wyrok z dnia 25 stycznia
2012 r., V CSK 51/11 oraz wyrok z dnia 29 listopada 2012 r., Il CSK 86/12). Wobec
tego w razie gdy legitymacja w procesie o ustalenie zgodnosci tresci ksiegi
wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym jest niepetna prowadzic¢ to powinno do
oddalenia powoddztwa. Sad Il instancji oddalit ostatecznie powddztwo czyli jego
wyrok odpowiada prawu. Dodatkowo takie rozstrzygniecie nie budzi watpliwosci,
zwazywszy, ze w sytuacji gdy nastepuje oddalenie powodztwa taki wyrok w niczym
nie narusza prawa osob, ktére nie zostaly wezwane do udziatu w sprawie jako
pozwane, a w orzecznictwie Sgdu Najwyzszego dopuszcza sie ograniczenie
czynnej legitymacji procesowej po stronie powodowej w sporze o uzgodnienie tresci
ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym, w sytuacji gdy z pozwem
wystgpit tylko jedne ze wspétwiascicieli, a pozostali nie zgtosili sprzeciwu. (wyrok
Sadu Najwyzszego z dnia 7 kwietnia 2006 r., [l CSK 114/05, OSP 2007/4/46).

Dodatkowo nalezy podkresli¢, ze nawet jezeli uzna¢, ze Sad | instancji
naruszyt art. 195 k.p.c., to naruszenie to nie miato wptywu na wynik sprawy.
Oddalenie powodztwa byto bowiem w petni zasadne, zwazywszy, ze Sad | instancji
wydat wyrok sprzeczny z tym co wynikato z decyzji administracyjnej wydanej
w wyniku postepowania uwlaszczeniowego w 1976 r., ktéra stata sie ostateczna.
W orzecznictwie Sgdu Najwyzszego za utrwalone mozna za$ uzna¢ stanowisko,
ze w postepowaniu o uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem
prawnym sad jest zwigzany decyzjg administracyjng, ktdra byta podstawg wpisu do
ksiegi wieczystej (wyrok z dnia 17 stycznia 2013 r., Ill CSK 76/12, wyrok z dnia
29 czerwca 2012 r., | CSK 541/11, wyrok z dnia 19 listopada 2004 r., V CK 251/04,
Przeglagd Sadowy" 2006, nr 3, s. 113, uchwata sktadu siedmiu sedziéw Sadu
Najwyzszego z dnia 9 pazdziernika 2007 r., lll CZP 46/07, OSNC 2008, nr 3,
poz. 30).



Majgc na wzgledzie, ze zarzuty podniesione w skardze kasacyjnej okazaty
sie nieuzasadnione Sad Najwyzszy, na podstawie art. 398 k.p.c., orzek! jak

w sentencji wyroku



