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POSTANOWIENIE

Dnia 8 pazdziernika 2014 r.
Sad Najwyzszy w sktadzie:

SSN Irena Gromska-Szuster

w sprawie z powodztwa M. N.

przeciwko R. S.

o zaptate,

na posiedzeniu niejawnym w Izbie Cywilnej
w dniu 8 pazdziernika 2014 r.,

na skutek skargi kasacyjnej pozwanego

od wyroku Sgdu Okregowego w O.

z dnia 30 sierpnia 2013 r.,

odrzuca skarge kasacyjna.



UZASADNIENIE

Zaskarzonym wyrokiem z dnia 30 sierpnia 2013 r. Sad Okregowy w B.
oddalit apelacje pozwanego od wyroku Sgdu pierwszej instancji zasgdzajgcego od
pozwanego na rzecz powoda kwote 74 360 zt z ustawowymi odsetkami tytutem
czynszu najmu lokalu uzytkowego za okres od dnia 1 stycznia 2009 r. do dnia 5
listopada 2010 r.

Sady obu instancji, powotujgc sie na art. 678 § 1 k.c. oraz art. 1002 k.p.c.,
stwierdzity, ze powdd jako nabywca licytacyjny lokalu uzytkowego, wynajetego
pozwanemu przez poprzedniego witasciciela, wstgpit w stosunek najmu tego lokalu
jako wynajmujacy i jest uprawniony do zgdania od pozwanego czynszu najmu, zas
zarzut pozwanego zaptaty tego czynszu poprzedniemu wynajmujgcemu nie jest

skuteczny.
Od powyzszego wyroku pozwany wniost skarge kasacyjna.
Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuje:

Zgodnie z art. 3982 § 2 pkt 1 k.p.c. skarga kasacyjna jest niedopuszczalna

w sprawach o czynsz najmu.

Przedmiotem procesu cywilnego jest roszczenie procesowe, na ktére sktada
sie tre$¢ zadania (np. o zaptate okreslonej kwoty) i okolicznosci faktyczne
uzasadniajgce zgdanie (podstawa faktyczna zgdania). Tak okreslone roszczenie
procesowe formutuje powdd w pozwie (art. 187 § 1 k.p.c.) i decyduje ono o rodzaju
sprawy. Na tak uksztattowany rodzaj sprawy nie ma natomiast wptywu charakter
zarzutow, ktérymi broni sie pozwany. Jezeli zatem przedmiotem Zzgdania pozwu jest
zasgdzenie okreslonej kwoty tytutem czynszu najmu na podstawie umowy najmu
tgczacej strony i taka jest podstawa faktyczna i prawna rozstrzygniecia Sadu, to jest
to sprawa 0 czynsz najmu, w rozumieniu art. 3982 § 1 pkt 1 k.p.c., bez wzgledu na
rodzaj i charakter zarzutéw, ktérymi w sprawie bronit sie pozwany (poréwnaj miedzy
innymi postanowienia Sgdu Najwyzszego z dnia 11 marca 1999 r., Ill CZ 9/99
i zdnia 3 lutego 2012 r., | CZ 4/12). Sprawg 0 czynsz najmu jest sprawa, ktéra
dotyczy obowigzku ptacenia czynszu, jego wysokosci oraz istnienia zobowigzania
z tego tytutu (poréwnaj miedzy innymi postanowienia Sgdu Najwyzszego z dnia



17 kwietnia 1998 r. Il CKN 587/97, OSNC 1998/12/213) i z dnia 11 grudnia 2009 r.
V CZ 61/09). Jak stwierdzit Sgd Najwyzszy w postanowieniu z dnia 13 grudnia
2012 r. V CZ 61/12, sprawg o czynsz jest réwniez sprawa, w ktérej wynajmujacy
dochodzi czynszu najmu od nabywcy przedsiebiorstwa, bedgcego najemca, gdyz
charakter dochodzonego w sprawie roszczenia jest zdeterminowany charakterem
dlugu zbywcy przedsiebiorstwa (z tytutu czynszu), nie za$ zdarzeniem, ktore

spowodowato, ze pozwany ponosi za ten dtug odpowiedzialnos¢ wobec powoda.

Sprawg o0 czynsz najmu jest zatem kazda sprawa, w ktorej przedmiotem
roszczenia jest czynsz najmu, bez wzgledu na sposob obrony pozwanego, a wiec
takze sprawa, w ktorej pozwany kwestionuje swojg legitymacje bierng lub
legitymacje czynng powoda czy tez podnosi zarzut nieistnienia zobowigzania
wobec uiszczenia naleznego czynszu do rgk innej osoby, jego zdaniem

uprawnionej.

Nie ulega watpliwosci, ze rozpoznawana sprawa jest sprawg o czynsz najmu,
we wskazanym wyzej rozumieniu. Powdd bowiem dochodzit w pozwie czynszu
najmu na podstawie umowy najmu tgczgcej jego poprzednika prawnego
z pozwanym. Bezsporne jest, ze w okresie objetym pozwem umowa najmu
obowigzywata, nie zostata rozwigzana ani nie wygasta, a podstawe roszczenia
i rozstrzygniecia Sadu stanowit art. 669 w zw. z art. 678 § 1 k.c. oraz w zw. z art.
1002 k.p.c., ktére wprost odnoszg sie do praw i obowigzkéw wynikajgcych z umowy
najmu, w tym do czynszu najmu. W konkluzji nalezy stwierdzi¢, ze sprawa, w ktorej
nabywca licytacyjny lokalu uzytkowego dochodzi od najemcy czynszu najmu na
podstawie umowy najmu zawartej przez poprzedniego wiasciciela, jako
wynajmujgcego, jest sprawg o czynsz najmu takze wtedy, gdy najemca broni sie
zarzutem zaptaty czynszu najmu z géry poprzedniemu wynajmujgcemu za okres

objety pozwem.

Biorac to pod uwage, Sad Najwyzszy na podstawie art. 398° § 3 k.p.c.

odrzucit skarge kasacyjng jako niedopuszczalna.



