Sygn. akt IV CSK 135/14

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 27 listopada 2014 r.
Sad Najwyzszy w sktadzie:

SSN Jan Gérowski (przewodniczacy, sprawozdawca)
SSN Joézef Fragckowiak
SSA Elzbieta Fijatkowska

Protokolant Hanna Kaminska

w sprawie z powodztwa Z.G.

przeciwko Agencji Nieruchomosci Rolnych w W.
o zaptate,

po rozpoznaniu na rozprawie w Izbie Cywilnej
w dniu 27 listopada 2014 r.,

skargi kasacyjnej strony pozwanej

od wyroku Sgdu Apelacyjnego

z dnia 25 pazdziernika 2013 r.,

uchyla zaskarzony wyrok i sprawe przekazuje Sadowi
Apelacyjnemu do ponownego rozpoznania i orzeczenia o

kosztach postepowania kasacyjnego.



UZASADNIENIE

Z. G. w pozwie z dnia 2 sierpnia 2010 r. wniosta o zasgdzenie od Skarbu
Panstwa — Agencji Nieruchomosci Rolnych kwoty 800 000 zt z tytutu bezumownego
korzystania z jej nieruchomosci. W toku sprawy zmodyfikowata zgdanie w ten
sposob, ze ostatecznie domagata sie zasgdzenia od pozwanej Agencji
Nieruchomosci Rolnych w W. kwoty 1 155 352 zt. z ustawowymi odsetkami od dnia
4 |utego 2008 r. tytutem wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z
nieruchomos$ci powodki w okresie od dnia 17 pazdziernika 1997 roku do dnia 5
sierpnia 2010 roku.

Sad Okregowy w B. wyrokiem z dnia 26 kwietnia 2013 r. zasadzit od
pozwanej na rzecz powodki kwote 901 570 zt z ustawowymi odsetkami
w wysokosci 13% w stosunku rocznym od kwoty 800.000 od dnia 4 pazdziernika
2010 r. do dnia zaptaty i od kwoty 101 570 zt od dnia 18 kwietnia 2013 r. do dnia
zapfaty; oddalit powddztwo w pozostatym zakresie i orzekt o kosztach
postepowania.

Ustalit, ze w dniu 3 lutego 1911 r. dziadek powodki J. B. nabyt majatek S. o
pow. 204,9252 ha, w tym 188 ha uzytkow rolnych, potozony w dwczesnym powiecie
b. Po jego smierci, umowg notarialng z dnia 24 lipca 1933 r. zostat on podzielony
pomiedzy jego spadkobiercoéw: zone A. B., ktéra w wyniku tego umownego dziatu
otrzymata 50,7320 ha, w tym uzytkbw rolnych 45,7622 ha, syna W. B., ktory
uzyskat 51,6760 ha, w tym 45,7622 uzytkéw rolnych, cérke W. S., otrzymujaca
wtedy 50,7640 ha, w tym 45,8990 ha uzytkéw rolnych, i cérke J. H. otrzymujgca
wtedy 51,7550 ha, w tym 47,9849 ha uzytkow rolnych.

Orzeczeniem z dnia 2 listopada 1948 r. Wojewoda [...] uznat majatek S. o
tacznej powierzchni 204,9252 ha. za niepodlegajacy przejeciu na cele reformy
rolnej, stwierdzajgc, ze obszar uzytkéw rolnych wchodzgcych w sktad gospodarstw
rolnych A. B., W. B., W. S. i J. H. nie przekracza norm obszarowych przewidzianych
w dekrecie PKWN z dnia 6 wrzesnia 1944 r. o przeprowadzeniu reformy rolnej
(Dz.U. Nr 4, poz. 17 ze zm., dalej: ,dekret lub dekret o przeprowadzeniu reformy
rolnej’). W pisSmie z dnia 21 listopada 1949 r. skierowanym do Starostwa

Powiatowego w B. opatrzonym klauzulg ,poufne” Dyrektor dziatu Rolnictwa i



Reform Rolnych Urzedu Wojewddzkiego w B. stwierdzit, ze pomimo
przeprowadzonego przed 1939 r. podziatu gospodarstwa S. miedzy spadkobiercow,
z otrzymanych przez Urzgd Wojewodzki informacji wynika, iz podpada pod
dziatanie dekretu o reformie rolnej, gdyz jest w faktycznym posiadaniu dwoch
uzytkownikow. W zwigzku z tym Urzad Wojewodzki polecit ,zjecha¢ na grunt’
przeprowadzi¢ dochodzenie i w wypadku stwierdzenia tych okolicznosci przejgc
majgtek na cele reformy rolnej.

W dniu 23 listopada 1949 r. Komisarz ziemski Starostwa Powiatowego B.
wraz z przedstawicielami Powiatowego Komitetu PZPR w otoczeniu milicjantow
pojawili sie w majatku S. i uzywajgc przymusu wyrzucili dotychczasowych
wiascicieli. A. B., W. B., W. S. i J. H. Protokotem zdawczo odbiorczym z dnia 25
listopada 1949 r. Starostwa Powiatowego w B. Referat Rolnictwa i Reformy Rolnej
majatek ten zostat przekazany w zarzad i uzytkowanie Zespotowi PGR w B.
Wyposazono nim Panstwowe Gospodarstwo Rolne K.

W nowej rzeczywistosci spoteczno-gospodarczej poprzednicy prawni
powddki rozpoczeli starania o odzyskanie odebranego im majgtku S. Wobec braku
jasnych procedur zwigzanych z reprywatyzacjg wystepowali oni do instytuciji
panstwowych i samorzgdowych z zgdaniem zwrotu nieruchomosci. W pismie z dnia
8 kwietnia 1992 r. adresowanym do Prezesa Agencji Witasnosci Rolnej Skarbu
Panstwa ojciec powodki W. B. powiadomit, ze jest wspotwiascicielem majatku S.,
jednoczesnie zgtosit roszczenie o zwrot tego majatku i domagat sie niedokonywania
zmian wtasnosciowych majgtku do chwili zakonczenia postepowania
reprywatyzacyjnego. Kopie tego pisma zostaty wystane do wiadomosci Wojewody
[...], PGR w K. oraz Wéjta Gminy w J. Obecnie, jedyng nastepczynig prawng po
dzieciach pierwszego wtasciciela majatku J. B. jest powodka Z. G.

Zaswiadczeniem z dnia 21 pazdziernika 1992 r. Kierownik Urzedu
Rejonowego w M. zadwiadczyt, ze dziatki o obecnych numerach ewidencyjnych 24,
33, 35, 52, 54, i 57 o ogdlnej powierzchni 182,06 ha, potozone na terenie wsi S.
zostaly przejete na wilasno$¢ Skarbu Panstwa na podstawie dekretu o
przeprowadzeniu reformy rolnej, i na jego podstawie zostata zatozona dla tej
nieruchomosci ksiega wieczysta nr [...], w ktorej, jako wiasciciela ujawniono

Skarb Panstwa. Decyzjg Wojewody [...] z dnia 31 grudnia 1992 r. zostato



zlikwidowane PGR K., a nalezgce do niego mienie zostato przejete przez Agencije
Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa Oddziat Terenowy W. (obecnie Agencja
Nieruchomosci Rolnych w W.).

W dniu 1 lutego 2008 r. Z. G. wytoczyta powddztwo przeciwko Agencji o
uzgodnienie tresci ksigg wieczystych z rzeczywistym stanem prawnym. Wyrokiem z
dnia 15 grudnia 2010 r., ... 306/08 Sad Rejonowy w B. uzgodnit tres¢ ksiag
wieczystych prowadzonych przez Sad Rejonowy w B., oznaczonych numerami KW
[...] 1 KW [...] w ten sposéb, Zze nakazat wykre$lic z dziatu Il tych ksiag Skarb
Panstwa - Agencje Nieruchomosci Rolnych i Hodowle Zarodowg Zwierzat K. sp. z
0.0. z siedzibg w PGR K. i wpisa¢ w to miejsce Z. G. Wyrokiem z dnia 28 lutego
2013 r., ... 779/12 Sad Okregowy w B. oddalit apelacje Agencji od tego wyroku.

Z kolei Agencja wystgpita z wnioskiem o stwierdzenie nabycia wtasnosci
nieruchomosci wchodzgcych w sktad majatku S. przez Skarb Panstwa przez
zasiedzenie. Postanowieniem z dnia 6 marca 2009 r., ... 3606/08 Sad Rejonowy w
B. wniosek ten oddalit. Na skutek apelacji Skarbu Panstwa - Agencji Nieruchomosci
Rolnych Oddziatu Terenowego w W., Sgd Okregowy w B. postanowieniem z dnia
19 czerwca 2009, ... 356/09 zmienit zaskarzone postanowienie i stwierdzit, ze
Skarb Panstwa nabyt przez zasiedzenie z dniem 1 stycznia 1985 r. wiasnosc
nieruchomosci potozonej w miejscowosci S., jednostka ewidencyjna J. skfadajgcej
sie z dziatek o numerach geodezyjnych: 24 o powierzchni 5,94 ha, 33 o
powierzchni 4,22 ha, 35 o powierzchni 73,62 ha, 52/1 o powierzchni 0,6321 ha,
52/2 o powierzchni 2,2211 ha, 52/3 o powierzchni 0,5199 ha, 52/4 o powierzchni
68,8871 ha, 54 o powierzchni 15,88 ha i 57 o powierzchni 9,86 ha. Na skutek skargi
kasacyjnej Z.G. Sad Najwyzszy postanowieniem z dnia 29 kwietnia 2010 r., IV CSK
474/09 uchylit postanowienie Sgdu Okregowego w B. z dnia 19 czerwca 2009 r., ...
356/09 i oddalit apelacje.

Wysokosé czynszu, jaki mozna osiggng¢ na podstawie odpowiedniego
stosunku prawnego z nieruchomosci sktadajgcej sie z dziatek ewidencyjnych nr 24,
33, 35, 52/1, 52/2, 52/4, 54, 57, potozonych w obrebie S., gmina J., powiat m.,
wojewddztwo p., wynosi w skali roku 90 157 zt, zas miesiecznie - 7 601 zt.

Sad pierwszej instancji wskazat, ze szacunku tego dokonat w oparciu

0 opinie biegtego J. L., ktéry dokonat analizy rynku stawek czynszu dzierzawnego



nieruchomosci rolnych oraz gruntow zabudowanych, a takze uwarunkowan
wynikajgcych z sytuacji na rynku nieruchomosci. Szacujgc wynagrodzenie za
korzystanie z nieruchomosci w okresach przesztych bazowat na analizie aktualnego
stanu rynku nieruchomosci: cen i stop czynszéw. Wskazat, ze okreslone kwoty
pieniezne majg odniesienie do standéw techniczno-uzytkowych nieruchomosci w
okresach ich zajecia, za$ wymiar finansowy odnosi sie do aktualnych cen.

Sad Okregowy ocenit, ze powddztwo zastuguje na czesciowe uwzglednienie,
na podstawie art. 224 k.c. w zw. z art. 225 k.c. Wyrazit poglad, ze powddka ma
legitymacje do dochodzenia wynagrodzenia za korzystanie z jej dziatek. Podkreslit,
ze dla uznania, iz powodka posiada legitymacje czynng nie ma znaczenia to,
ze w dacie wytoczenia powddztwa nie byta ona ujawniona w ksiegach wieczystych,
prowadzonych dla tych nieruchomo$ci, jako ich witasciciel, skoro art. 3 ustawy
z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece (jedn. tekst: Dz.U. z 2013 r.,
poz. 707, dalej: ,u.k.w.h.”) ustanawia jedynie domniemanie wzruszalne, ktére mogto
zostac obalone.

Podniést, ze prawo wtasnosci powodki do przedmiotowych dziatek zostato
ostatecznie potwierdzone prawomocnym wyrokiem Sgdu Rejonowego w B. z dnia
15 grudnia 2010 r., ... 306/08, ktorym uzgodniono tres¢ ksigg wieczystych
prowadzonych przez Sgad Rejonowy w B. nr [...] i kw [...] z rzeczywistym stanem
prawnym, ujawniajgc jako wtascicielke Z. G. Wyrazit tez zapatrywanie, ze fakt, iz w
toku procesu, w dniu 22 czerwca 2012 r., powodka zbyta prawo wiasnosci
przedmiotowych dziatek na rzecz J. S., K. G. i K. G. nie miat znaczenia dla
mozliwosci dochodzenia przez nig wynagrodzenia za korzystanie z tych
nieruchomos$ci, gdyz przeniesienie prawa witasnosci nie pozbawia legitymacji
czynnej dotychczasowego wiasciciela, jezeli nie dokonano przelewu roszczen
uzupetniajgcych.

Jego zdaniem, zaréwno pozwana Agencja, jak i jej poprzednicy prawni byli
posiadaczami tych nieruchomosci w ztej wierze. Przejecie majgtku S. na wtasno$¢
Skarbu Panstwa zostato dokonane bowiem, mimo prawomocnej decyzji Wojewody
stwierdzajgcej brak przestanek do tego przejecia, a zatem bez zadnej podstawy
prawnej. Ten stan swoistej bezprawnosci nie zostat takze usankcjonowany na

podstawie ustawy z dnia 12 marca 1958 r. o sprzedazy nieruchomosci



Panstwowego Funduszu Ziemi oraz o uporzgdkowaniu niektérych spraw
zwigzanych z przeprowadzeniem reformy rolnej i osadnictwa rolnego (Dz.U. Nr 17,
poz. 71 ze zm.), bowiem nie wydano Zzadnej decyzji administracyjnej
potwierdzajgcej przejscie nieruchomosci na wiasnos¢ Skarbu Panstwa (por. wyrok
Sadu Najwyzszego z dnia 18 maja 2012 r., IV CSK 379/11, LEX nr 1243069).

Poza tym podniést, ze nawet gdyby uznac, iz poprzednicy prawni pozwanej
byli posiadaczami w dobrej wierze, to stan ten ulegt zakonczeniu kiedy otrzymata
pismo W. B. z dnia 8 kwietnia 1992 r., w ktorym zgtosit on swoje roszczenia
dotyczgce  przedmiotowej nieruchomosci  wskazujgc, iz jest jednym
ze spadkobiercéw wiascicieli majgtku S. Zwrdcit uwage na to, ze dopiero po
uptywie ponad szesciu miesiecy od jego otrzymania Skarb Panstwa wystgpit
z wnioskiem o zatozenie ksiegi wieczystej dla dziatek, ktore ,wchodzity w sktad
majatku ziemskiego nalezgcego do B. W. i innych". Uznat, ze od tego terminu
Skarb Panstwa, a takze Agencja Nieruchomosci Rolnych w W. dziatajgca na jego
rzecz mieli juz Swiadomosc roszczen bytych wiascicieli o odzyskanie nalezgcego do
nich majatku. Jego zdaniem, wykluczato to przyjecie istnienia dobrej wiary po

stronie pozwanej.

Sad pierwszej instancji wskazat takze, ze stosownie do przepiséw ustawy
z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi
Skarbu Panstwa (jedn. tekst: Dz.U. z 2012 r., poz. 1187 ze zm., dalej: ,ustawa”).
Agencja nie jest jednostkg organizacyjng Skarbu Panstwa reprezentujgcg go
(statio fisci), lecz jest pahstwowg osobg prawng. Dziata ona w ramach ustawowego
uprawnienia na rzecz Skarbu Panstwa, przy czym obejmujgc we wtadanie
powierzone sktadniki mienia Skarbu Panstwa, wykonuje we wlasnym imieniu prawa
i obowigzki z nimi zwigzane w stosunku do 0s6b trzecich, jak rowniez we wlasnym
imieniu wykonuje zwigzane z tymi sktadnikami obowigzki publicznoprawne.
Powoduje to, ze zobowigzania i wierzytelnosci Skarbu Panstwa stajg sie (odnosnie
majatku przekazanego Agencji) zobowigzaniami i wierzytelnosciami Agencji.
Tym samym, jego zdaniem to pozwana jest zobowigzana do rozliczenia sie
z powodkg i uiszczenia na jej rzecz naleznego jej wynagrodzenia za korzystanie

z przedmiotowych nieruchomosci.



Podniést, ze powddka nie mogta skutecznie domagac¢ sie od pozwanej
wynagrodzenia za korzystanie z dziatek za okres niemal trzynastu lat, gdyz zgodnie
z art. 118 k.c. termin przedawnienia tego roszczenia wynosi lat dziesie¢, a pozwana
podniosta zarzut przedawnienia. Z tego wzgledu zasadzit wynagrodzenie
za korzystanie z przedmiotowych nieruchomosci przez pozwang w kwocie 901 570
zt stanowigcej dziesieciokrotnos¢ rocznej stawki czynszu dzierzawnego

I w pozostatym zakresie powodztwo oddalit.

Na skutek apelacji pozwanej Sad Apelacyjny zmienit zaskarzony wyrok
w punkcie V w ten sposéb, ze zasgdzong od pozwanego na rzecz powodki kwote
7217 zt z tytulu zwrotu kosztow procesu obnizyt do kwoty 4 045,26 =zt
i w pozostatym zakresie oddalit ten $rodek odwotawczy. Podzielit ustalenia
faktyczne dokonane przez Sad Okregowy i przyjgt je za witasne. Zgodzit sie
ze stanowiskiem, ze pozwanej przystuguje w sprawie legitymacja bierna, choé¢
Skarb Panstwa pozostaje wiascicielem nieruchomosci tworzgcych Zaséb Wiasnosci
Rolnej Skarbu Panstwa. Agencja jest wprawdzie instytucjg powierniczg, ale
w ramach tego stosunku prawnego uzyskata kompetencje do wykonywania we
wilasnym imieniu praw i obowigzkéw Skarbu Panstwa do Zasobu Wtasnosci Rolnej
Skarbu Panstwa. Wystepuje wiec w obrocie prawnym samodzielnie, wykonujgc
w imieniu wlasnym prawa i obowigzki Skarbu Panstwa w odniesieniu do tego

Zasobu.

Rozwazajgc zarzut btednego przypisania pozwanej posiadania w ziej wierze
nieruchomosci powoddki wskazat, ze zgodnie z art. 234 k.p.c. domniemania
ustanowione przez prawo (domniemania prawne) wigzg sad, ale mogg by¢ obalone
ilekro¢ ustawa tego nie wytgcza. Wyrazit poglad, ze Sad pierwszej instancji trafnie
przypisat Skarbowi Panstwa posiadanie w ztej wierze nieruchomosci powodki. W tej
kwestii podkreslit, ze Skarb Panstwa objat w posiadanie majgtek S., pomimo tego,
iz prawomocng decyzjg z dnia 2 listopada 1949 roku Wojewoda [...] stwierdzit, iz
majatek ten, podzielony pomiedzy spadkobiercow J. B. nie podlega przejeciu na

cele reformy rolnej nie podlegat nacjonalizaciji.

Zauwazyt wprawdzie, ze w dniu 21 pazdziernika 1992 roku Kierownik Urzedu

Rejonowego w M. dziatajgcy, jako statio fisci Skarbu Panstwa wydat



zaswiadczenie stwierdzajgce, iz majgtek S. zostat przejety na wlasnosé Skarbu
Panstwa w trybie dekretu o przeprowadzeniu reformy niemniej uznat, iz wydanie
go byto konsekwencjg niezapoznania sie przez pracownikow Urzedu Rejonowego
w M. z prawomocng decyzjg Wojewody z dnia 2 listopada 1949 r. Podniost, ze mieli
oni mozliwos¢ zapoznania sie z archiwizowang dokumentacjg dotyczgcg majgtku
S., a z racji powszechnej wiedzy o nieprawidtowosciach przy przejmowaniu
nieruchomos$ci na wlasno$¢ Skarbu Panstwa na podstawie reformy rolnej powinni
byli zapozna¢ sie ztg dokumentacjg, czego nie dokonali. Nie zapoznajgc sie z
prawomocng decyzjg Wojewody z dnia 2 listopada 1949 roku stwierdzajgca, ze
majatek S. nie podlega przejeciu na cele reformy rolnej dopuscili sie oni zwyktego
niedbalstwa, co wytgcza, jego zdaniem dobrg wiare Skarbu Panstwa, mimo
uzyskanego w oparciu o wyzej wskazane zaswiadczenia wpisu prawa wilasnosci

w ksiedze wieczystej.

Wedlug oceny Sadu Apelacyjnego, skoro Skarb Panstwa byt posiadaczem
w ztej wierze nieruchomosci powoddki, to pozwanej nie mozna jako powiernikowi
przypisa¢ posiadania w dobrej wierze tych nieruchomosci. W konsekwenciji przyjat,
ze pozwana byta posiadaczem w ziej wierze tych nieruchomosci od momentu
objecia ich w posiadanie. Podkreslit, Zze pozwanej nie mozna przypisac¢ posiadania
w dobrej wierze pomimo tego, iz w ksiedze wieczystej, jako wiasciciel zostat
wpisany Skarb Panstwa. Dla oceny dobrej wiary nie ma przesgdzajgcego
znaczenia sam wpis w ksiedze wieczystej i osobe wpisang jako wiasciciel mozna
uzna¢ za posiadacza w ztej wierze, bowiem wynikajgce z art. 3 u.k.w.h.
domniemanie zgodnos$ci prawa jawnego z ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem
prawnym jest domniemaniem wzruszalnym. Wpis prawa wtasnosci ma charakter
deklaratywny i moze zostac obalony nie tylko w procesie o uzgodnienie tresci ksiegi
wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym, ale takze w kazdym postepowaniu,
w ktérym kwestia ta stanowi przestanke rozstrzygniecia. W rezultacie uznat,
Zze przypisywanie pozwanej posiadania w ztej wierze dziatek powodki dopiero od
chwili dowiedzenia sie przez pozwang o wytoczeniu przeciwko niej powodztwa

0 wydanie nieruchomosci jest niezasadne.

Majagc na uwadze to, ze Skarb Panstwa przekazat pozwanej do dyspozycji

dziatki powddki na podstawie ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi



Skarbu Panstwa, a wiedza o nieprawidlowosciach przy przejmowaniu
nieruchomos$ci na wtasnos¢ Skarbu Panstwa w toku realizacji reformy rolnej byta
wiedzg powszechng, uznat, iz pozwana mogta przypuszczac, ze przekazany jej do
dyspozycji majgtek S. stanowi wiasnos¢ innej osoby, a w kazdym razie

ewentualnos¢ tg bra¢ pod uwage i w zwigzku z tym sprawdzic¢ archiwa.

Jego zdaniem, za przypisaniem pozwanej posiadania w ztej wierze
nieruchomosci powddki przemawia takze fakt otrzymania przez pozwang pisma
ojca powddki W. B. z dnia 8 kwietnia 1992 r.,, w ktérym wskazat, ze jest
wspotwiascicielem majgtku S., domagat sie zwrotu tego majatku i niedokonywania
zmian wtasnosciowych do zakonczenia postepowania reprywatyzacyjnego. Wyrazit
poglad, ze pozwana w chwili otrzymania pisma W. B. z dnia 8 kwietnia 1992 roku
byta w stanie zapoznac sie ze wszystkimi dokumentami dotyczgcymi majatku S., w
tym z prawomocng decyzjg Wojewody z dnia 2 listopada 1949 r. stwierdzajgca, iz
nie podlegat on przejeciu na cele reformy rolnej, a w konsekwencji uswiadomic

sobie, iz wlada tym majatkiem bez podstawy prawnej.

Za nieskuteczne uznat zarzuty apelujgcej skierowane przeciwko wysokosci
zasgdzonego przez Sad Okregowy na rzecz powoddki wynagrodzenia
za bezumowne korzystanie z jej nieruchomosci. W ocenie tego Sadu, na
uwzglednienie nie zastugiwat zarzut naruszenia art. 233 § 1 k.p.c. w zw. z art. 360
k.p.c. przez btedne oparcie sie przez Sgd pierwszej instancji na opinii biegtego
sgdowego J. L. Podkreslit, ze po sporzgdzeniu tej opinii pozwana ztozyta pismo, w
ktérym wskazata, iz nie wnosi do niej zadnych uwag. Wyrazit poglad, ze skoro
pozwana nie kwestionowata tej opinii biegtego sgdowego przed Sgdem pierwszej
instancji, to nie moze skutecznie podwazy¢ jej w postepowaniu odwotawczym.
Zauwazyt, iz wprawdzie przed Sgdem Okregowym pozwana podnosita, iz powodce
nie przystuguje legitymacja procesowa, co podkreslita takze w pismie, w ktorym
wskazata, iz nie wnosi zastrzezen do opinii biegtego sgdowego, ale wyrazit poglad,
iz sam ten fakt nie uzasadnia wniosku, iz pozwana dopiero w postepowaniu

odwotawczym moze opinie te kwestionowac.

Od powyzszego wyroku Sgdu Apelacyjnego skarge kasacyjng wywiodta

strona pozwana opierajgc jg na obu podstawach naruszenia.



10

W ramach naruszenia przepiséw postepowania zarzucita naruszenie art. 316
§1k.p.c., art. 363 § 1 k.p.c., 365 § 1 k.p.c., art. 366 k.p.c. w zw. z art. 391 § 1 k.p.c.
w stopniu majgcym wptyw na wynik sprawy. Podstawe naruszenia prawa
materialnego oparta na obrazie: art. 5, art. 12 ust. 1, art. 13 ust. 1, art. 15 ust. 1 pkt
2, art. 17 ust. 1 - 2 ustawy w zw. z art. 40 § 1 k.c., art. 7 k.c., 225 k.c. i 341 k.c.; art.
7k.c.,341kc.wzw. zart. 224 § 2 k.c.;art. 7k.c.wzw. zart. 3ust Liart. 10 ust. 1
u.kw.h.;art. 6 k.c. wzw. zart. 7 k.c. 165§ 1 k.c. wzw. z art. 56 ust. 2 k.c.; art. 225
k.c. wzw. z art. 172 § 1i 2 k.c.; art. 224 § 2 k.c. i art. 225 k.c. Agencja wniosta
o uchylenie zaskarzonego wyroku w catosci i przekazanie sprawy do ponownego
rozpoznania ewentualnie o orzeczenie co do istoty sprawy tj. zmiane wyroku Sgdu

Okregowego w B. przez oddalenie powoddztwa w pozostatej czesci.
Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuje:

Roszczenie windykacyjne stuzy wiascicielowi przeciwko osobie, ktora rzeczg
faktycznie wtada, tak wiec jego koniecznymi przestankami jest nie tylko status
wiasciciela (wspotwtasciciela) i fakt, ze nie wtada on (sam lub przez inng osobe)
SWOjg rzecza, ale takze fakt, ze rzeczg faktycznie wtada pozwany - do tego
nieuprawniony (por. np. wyrok Sgdu Najwyzszego z dnia 23 wrzesnia 1992 r.,
I CRN 99/92, LEX nr 9086). Biernie legitymowanym jest tylko faktycznie wtadajgcy
rzeczg. Element fizycznego witadania rzeczg zwykle wystepuje zaréwno
w konstrukcji posiadania samoistnego, jak i zaleznego (art. 336 k.c.). Jest to takze
niezbedny element dzierzenia (art. 338 k.c.). Przestankg skutecznego pozwania
w procesie windykacyjnym jest jednak fizyczne wiadanie rzeczg przez pozwanego
w chwili wyrokowania (art. 316 § 1 k.p.c.), a wyjgtkowo w toku procesu
windykacyjnego (por. art. 192 pkt 3 k.p.c.).

Nie z kazdym posiadaniem tgczy sie fizyczne wtadztwo nad rzeczg. Dlatego,
zarowno w literaturze, jak i w judykaturze przyjeto, ze jezeli niemajgcy tytutu
prawnego posiadacz oddat rzecz (zachowujgc status posiadacza samoistnego)
w faktyczne wtadanie posiadaczowi zaleznemu, roszczenie windykacyjne moze byé
skierowane wylgcznie wobec posiadacza zaleznego, np. najemcy (por. np. wyroki
Sadu Najwyzszego z dnia 18 marca 2005 r., Il CK 526/04, OSNC 2006, Nr 2, poz.
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37, z dnia 30 wrzesnia 2004 r., IV CK 21/04, BSN 2005, nr 2 s. 14 i z dnia 31 marca
2004, 1l CK 102/02, niepublikowane).

Cho¢ wiec powddztwo windykacyjne przeciwko Agencji zostato oddalone
prawomocnym wyrokiem Sgdu Rejonowego w B. z dnia z dnia 16 kwietnia 2013 r.
sygn. akt ... 654/11, ze wzgledu na brak jej wtedy (w chwili wyrokowania)
fizycznego wiadztwa nieruchomosciami powddki (nieistnienie elementu corpus) i
jego odpis z klauzulg prawomocnosci z dnia 8 lipca 2013 r. przedstawiono Sgdowi
Apelacyjnemu przed zamknieciem w sprawie rozprawy, to i tak nie ma podstawy
do oceny, ze uzasadniony byt podniesiony w skardze kasacyjnej zarzut procesowy.
Zwigzanie stron, sgdow i innych organéw tym wyrokiem, w tym Sgdu Apelacyjnego
(art. 316 § 1 wzw. zart. 363 § 1, z art. 365 § 1 i art. 391 § 1 k.p.c.) nie oznaczato,
ze pozwana nie mogta miec legitymaciji biernej w sprawie o wynagrodzenie z tytutu
bezumownego korzystania z nieruchomosci powddki juz chociazby z tego wzgledu,
iz Z. G. dochodzita ostatecznie tego swiadczenia za okres od dnia 17 pazdziernika
1997 r. do dnia 5 sierpnia 2010 r. a w tym okresie Agencja zaréwno mogta by¢
posiadaczkg, w ktorej bezposrednim witadztwie byty przedmiotowe nieruchomosci,
jak i tylko ich posiadaczkg samoistng, bez bezposredniego faktycznego wtadania
sporng rzeczg. Cho¢ wiec w tym ostatnim wypadku, jak wynika z powyzszych
uwag powddztwo o wydanie przeciwko samoistnemu posiadaczowi nie moze byc¢
uwzglednione, to taki stan rzeczy jest objety hipotezg art. 224 § 1 k.c., skoro z tego
unormowania wprost wynika, ze samoistny posiadacz rzeczy w dobrej wierze
zachowuje pobrane pozytki cywilne, jezeli staty sie w tym czasie wymagalne. Skoro
wiec Agencji w istotnym dla rozstrzygniecia sprawy okresie bezposredni dzierzawca
tych nieruchomosci Hodowla Zarodowa Zwierzat K. sp. z 0.0. wyptacata czynsz
dzierzawny, to w zakresie roszczen uzupetniajgcych niewatpliwie oddalenie
przeciwko Agencji roszczenia windykacyjnego nie pozbawiato jej legitymaciji biernej

na gruncie roszczenia wynikajgcego z art. 224 § 2 w zw. z art. 225 k.c.

Poglad, ze roszczenie o wynagrodzenie za korzystanie z rzeczy
przystugujgce wtascicielowi wobec posiadacza samoistnego (art. 224 § 2 i art. 225
k.c.) lub zaleznego (art. 230 k.c.) nalezy do tzw. roszczen uzupetniajgcych
roszczenie wiasciciela o wydanie rzeczy i pozostaje ono z roszczeniem

windykacyjnym w $cistym zwigzku, ktéry wyraza sie tym, Zze jest ono
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uwarunkowane ziszczeniem sie przestanek uzasadniajgcych roszczenie okreslone
w art. 222 § 1 k.c. (warunek konieczny, ale niewystarczajgcy) jest odosobniony
zaréwno w literaturze, oraz judykaturze i nie jest trafny. Przeciwne stanowisko
zostato utrwalone w judykaturze i wyrazone zostato miedzy innymi w uchwatach
skfadu siedmiu sedziow Sgdu Najwyzszego z dnia 26 maja 2006 r., IIl CZP 19/06
(OSNC 2006, nr 12, poz. 195) i z dnia 19 marca 2013 r., Ill CZP 88/12 (OSNC
2013, nr 9, poz. 103), oraz w uchwale Sadu Najwyzszego z dnia 17 czerwca
2005 r., Il CZP 29/05 (OSNC 2006, nr 4, poz. 64).

Nalezy pamietaC, ze zarbwno w orzecznictwie, jak i w piSmiennictwie
przyjeto, iz roszczenie o wynagrodzenie za korzystanie z rzeczy ma charakter
obligacyjny i gdy powstanie, uzyskuje byt samodzielny, niezalezny od roszczenh
chronigcych wiasnos¢ (art. 222 § 1 i 2 k.c.), moze zatem by¢ dochodzone
niezaleznie od roszczenia windykacyjnego albo negatoryjnego, i by¢ przedmiotem
obrotu (por. np. wyroki Sagdu Najwyzszego z dnia 7 marca 1967 r., Il CKN 57/96,
OSNCP 1967, nr 6-7, poz. 92 i z dnia 14 lutego 1967 r., | CR 443/66, OSNCP 1967,
nr 9, poz. 163 oraz uzasadnienie uchwaty Sgdu Najwyzszego z dnia 22 kwietnia
2002 r., Ill CZP 21/02, OSNC 2002, nr 12, poz. 149 i z dnia 24 lipca 2013 r.,
I CZP36/13, OSNC 2014, nr 3, poz. 24). Utrata wilasnosci rzeczy nie powoduje
wiec utraty mozliwosci zgdania wynagrodzenia za korzystanie z rzeczy w okresie,
w ktérym  wiascicielowi prawo to przystugiwato. Zaprezentowany poglad
uksztaltowat sie w judykaturze po wejsciu w zycie w dniu 1 stycznia 1965 r.
kodeksu cywilnego, zatem odstgpienie obecnie od niego stanowitoby czynnik
destabilizujgcy stosunki gospodarcze (por. wyrok Trybunatu Konstytucyjnego z dnia
28 pazdziernika 2003 r., P 3/03, OTK-A Zb. Urz. 2003, nr 8, poz. 82). Taka zmiana
interpretacji prowadzitaby do naruszenia istotne] wartosci, jakg jest stabilnos¢
stosunkoéw prawnych (por. wyrok Europejskiego Trybunatu Sprawiedliwosci z dnia
8 kwietnia 1976 r., nr 43/75, Gabrielle Defrenne przeciwko Société Anonyme belge

de navigation aérienne Sabena).

Rozwazenie zarzutdw materialnych nalezy rozpoczg¢ od podstawowej dla
rozstrzygniecia kwestii, jakg jest ocena charakteru wtadztwa pozwanej dotyczgcego
nieruchomosci powodki, ktdre znajdowaty sie w Zasobie Nieruchomosci Rolnych
Skarbu Panstwa. W postanowieniu z dnia 9 maja 2000 r., IV CKN 29/00 (LEX nr
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52672) Sad Najwyzszy wyrazit zapatrywanie, ze Skarb Panstwa pozostaje
wtascicielem dysponowanych przez Agencje nieruchomosci, ktéra jest instytucjg
powierniczg. Wyjatek stanowig nieruchomosci nabyte przez ten podmiot w celu

zapewnienia funkcjonowania Biura Prezesa i oddziatow terenowych (art. 5 ust. 4
ustawy).

Agencja od poczagtku jej powotania byta panstwowg osobg prawng (art. 3
ust. 1 ustawy) i obejmujgc we wiadanie powierzone sktadniki mienia Skarbu
Panstwa, wykonywata prawo wtasnosci i inne prawa rzeczowe na rzecz panstwa
w stosunku do Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa (art. 5 ust. 1 ustawy).
Cho¢ nie jest wilascicielem nieruchomosci wchodzgcych do Zasobu, na
zewnatrz wystepuje jako wytgczny dysponent prawa przystugujgcego Skarbowi
Panstwa, dziatajgc we witasnym imieniu. Agencja wykonuje takze w imieniu
wilasnym prawa i obowigzki zwigzane z mieniem Skarbu Panstwa powierzonym jej
po zlikwidowanym panstwowym przedsiebiorstwie gospodarki rolnej, w tym réwniez

prawa i obowigzki wynikajgce z decyzji administracyjnych (art. 5 ust. 3 ustawy).

Nalezy tez przypomnie¢, ze w uchwale skfadu siedmiu sedzidw Sadu
Najwyzszego z dnia 22 kwietnia 1994 r., lll CZP 189/93, OSNC 1994 r., nr 6,
poz. 121) wyjasniono, ze Agencja, obejmujgc we wiadanie sktadniki mienia Skarbu
Panstwa, wstepuje w prawa i obowigzki z nim zwigzane w stosunku do Skarbu
Panstwa oraz oséb trzecich, jak rowniez w prawa i obowigzki zlikwidowanego
panstwowego przedsiebiorstwa gospodarki rolnej. W tej kwestii juz wczesniej
w judykaturze wyjasniono, ze Agencja przejmujgca wierzytelnosci i zobowigzania
zlikwidowanego przedsiebiorstwa gospodarki rolnej na podstawie ustawy
0 gospodarowaniu nieruchomos$ciami rolnymi  Skarbu Panstwa odpowiada
za zobowigzania zwigzane z przekazanym mieniem do wartosci przejetego mienia
(por. uchwate sktadu siedmiu sedzibw Sgdu Najwyzszego z dnia 10 listopada
1992r., I CZP 106/92, OSNC 1993 r., nr 1-2, poz. 6). Dotyczy to
praw i obowigzkéw powstatych przed przejeciem nieruchomosci Skarbu Panstwa

do Zasobu.

W toku dziatalnosci Agencja osigga natomiast dochody z tytutu sprzedazy

mienia Skarbu Panstwa, optat, zarzgdu, uzytkowania wieczystego, czynszu
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dzierzawnego oraz z tytutu najmu, jak rowniez zysk uzyskany z gospodarowania
majatkiem Skarbu Panstwa. Srodki finansowe Agencji sg przeznaczone
na realizacje zadan okreslonych w ustawie oraz na jej funkcjonowanie. Ta sytuacja
finansowa jest zblizona do sytuacji ekonomiczno-finansowej przedsiebiorstwa
panstwowego, ktdrego organ zatozycielski wyposaza w Srodki niezbedne do
prowadzenia dziatalnosci okreslonej w akcie prawnym o jej utworzeniu (art. 46
ust. 1 ustawy o przedsiebiorstwach panstwowych (jedn. tekst: Dz. U. z 1991 r. Nr
18, poz. 80 ze zm.). Przy tej okazji nalezy przypomniec¢, ze w judykaturze wyrazono
zaakceptowany w literaturze poglad, ze przedsiebiorstwo panstwowe wyposazone
w majgtek, w tym nieruchomosci, uzyskany przez Skarb Panstwa na podstawie
niewaznej decyzji nacjonalizacyjnej, moze by¢ uznane za samoistnego posiadacza
w dobrej wierze (por. wyrok Sgdu Najwyzszego z dnia 11 kwietnia 2006 r., | CSK
185/05, OSP 2007, nr 5, poz. 62).

Nie mozna utozsamia¢ Agencji ze Skarbem Panstwa, jak to przyjat
Sad Apelacyjny. Wystepuje ona bowiem w obrocie prawnym samodzielnie, jako
odrebny od Skarbu Panstwa podmiot, ktéremu ustawa przyznata osobowosc
prawng (art. 33 k.c.). Agencja dysponuje Zasobem na zasadach okreslonych
w ustawie o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa oraz nim
gospodaruje, tj. na zewnatrz wystepuje jako wytgczny dysponent okreslonego
prawa, dziatajgc we wtasnym imieniu i ponoszac "wtasng" odpowiedzialnos¢ za
te dziatania (por. uzasadnienie uchwaty Sadu Najwyzszego z dnia 22 kwietnia
1994 r., Il CZP 189/93, OSNAPIUS 1994, nr 6, poz. 121).

Skoro, w ramach stosunku powiernictwa wykonuje wtasnos¢ panstwowa,
w zasadzie wedtug regut prawa cywilnego, to jak trafnie zauwazono w literaturze
,granice wykonywania przez Agencje prawa wtasnosci na zasadzie powiernictwa
mieszczg sie w dyspozycji normy art. 140 k.c.” Ustawodawca wyodrebnit w tym
unormowaniu tylko atrybuty podstawowe, tj. uprawnienie do korzystania z rzeczy
i uprawnienie do rozporzgdzania rzeczg. Chociaz nie wyczerpujg one prawa
wiasnosci, to jednak stanowig zasadniczy jej trzon. Do atrybutu korzystania
zrzeczy tradycyjnie zalicza sie nastepujgce uprawnienia: do posiadania (ius
possidendi), do uzywania rzeczy (ius utendi), do pobierania pozytkbw i innych

przychodow z rzeczy (ius fruendi) i do dyspozycji faktycznych (ius abutendi).
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W stosunku wiec zewnetrznym (w sprawie np. w odniesieniu np. do Hodowli
Zarodowej Zwierzat K. sp. z 0.0.) wydzierzawiajgc przedmiotowe nieruchomosci tej
osobie prawnej umowg z dnia 1 wrzesnia 1994 r., w wykonaniu ktorej dzierzawca
ten uiszczat jej czynsz dzierzawny podlegajacy przez nig zagospodarowaniu,
wynoszgcy rownowartos¢ rocznie 104 decyton pszenicy, zachowywata sie tak,
jakby byta wtascicielem przedmiotowych nieruchomosci powddki, a wiec mozna
byto jg uznac za ich samoistnego posiadacza.

W tym stanie rzeczy, zarzut naruszenia art. 5, art. 12 ust. 1, art. 13 ust. 1,
art. 15 ust. 1 pkt 2, art. 17 ust. 1 - 2 ustawy w zw. z art. 40 § 1 k.c., art. 7 k.c., 225
k.c. i 341 k.c. sprowadzajgcy sie do bezpodstawnego uznania, ze Agencja, jako
podmiot zwigzany ze Skarbem Panstwa, ponosi odpowiedzialnos¢ za zobowigzania
Skarbu Panstwa wynikajgce z dziatan Skarbu Panstwa podjetych przed
przekazaniem mienia do Zasobu znajdujgcego sie w dyspozycji pozwanej byt
bezprzedmiotowy, gdyz ostatecznie zgdaniem objeto okres od dnia 17 pazdziernika
1997 r. do dnia 5 sierpnia 2010 r., kiedy to nieruchomosci powddki znajdowaty sie
w Zasobie, ktérego dysponentem byta pozwana, a roszczenie uzupetniajgce po
zmianie powoddztwa skierowane zostato wobec Agencji, czyli w Swietle powyzszych
uwag bytoby to jej wlasne zobowigzanie, gdyby zachodzity przestanki przewidziane
w art. 224 § 2 k.c. w zw. z art. 225 k.c.

Okazat sie uzasadniony natomiast zarzut obrazy art. 7 k.c., art. 341 w zw.
zart. 224 § 2 k.c. przez brak ich zastosowania i skutkujgcy btednym uznaniem,
ze Agencja obejmujgc we wiadanie nieruchomosci przekazane jej przez Skarb
Panstwa, obejmowata je w posiadanie w ztej wierze. Trafnie w skardze podniesiono,
ze Agencja objeta w posiadanie nieruchomosci powodki na podstawie prawomocne;j
decyzji Wojewody [...] z dnia 31 grudnia 1992 r. nr 11/92 w sprawie likwidacji
Panstwowego Gospodarstwa Rolnego w K. Skoro nabycie posiadania przez
Agencje dziatek nr 24, 33, 35, 52, 54 i 57 nastgpito w wykonaniu tego aktu
administracyjnego, wydanego na podstawie ustawy 0 gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa protokotem zdawczo odbiorczym,
to pozwana objeta je w dobrej wierze.

Dobra lub zta wiara jest uzalezniona od stanu Swiadomosci posiadacza. Zta

wiara wigze sie z powzieciem przez posiadacza wiadomosci, ktére - racjonalnie
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ocenione — powinny sktoni¢ do wniosku, ze jego posiadanie nie jest zgodne
ze stanem prawnym. Wiedza ta podlega ocenie na tle catoksztattu okolicznosci
sprawy. Agencja nie ma ustawowego obowigzku badania prawidtowosci stosowania
dekretu o reformie rolnej, a nawet wszczynania poszukiwan wiascicieli
znacjonalizowanego majagtku. Jest tylko zobowigzana do pisemnego
powiadomienia osob, ktérym przystuguje pierwszenstwo nabycia nieruchomosci
znajdujgcych sie w Zasobie. W ramach tego obowigzku powinna dopiero
przeprowadzi¢ kontrole dostepnych dokumentow dotyczgcych nieruchomosci i jej
poprzednich wiascicieli, wpisdw w ksiegach wieczystych i dokumentow z nimi
zwigzanych, danych w zasobach geodezyjnych, informacji w organach
panstwowych i samorzgdowych, podjecia staran o ustalenie tozsamo$ci takich
0s6b (por. wyrok Sgdu Najwyzszego z dnia 8 listopada 2012 r., | CSK 202/12, LEX
nr 1254614). Obowigzki te aktualizujg sie jednak dopiero wtedy, gdyby Agencja
wszczynata postepowanie w celu sprzedazy danej nieruchomosci, co w sprawie
nie miato miejsca.

Wiedza historyczna o wystepowaniu nieprawidtowosci przy przejmowaniu
nieruchomosci na witasnos¢ Skarbu Panstwa w trybie dekretu o przeprowadzeniu
reformy rolnej, wbrew stanowisku Sgdu Apelacyjnego, nie uzasadniata
w okolicznosciach sprawy wniosku, Ze pozwana mogta przypuszczac,
iz przekazane jej do dyspozycji dziatki stanowig wilasno$¢ innej osoby. Przede
wszystkim, w sprawie istotna byta wiedza Agencji — jako odrebnej od Skarbu
Panstwa osoby prawnej, a nie wiedza reprezentujgcych Skarb Panstwa w tamtych
czasach jednostek organizacyjnych.

Wiedza Agencji o zaswiadczeniu z dnia 21 pazdziernika 1992 r. Kierownika
Urzedu Rejonowego w M. potwierdzajgcego, ze dziatki o obecnych numerach
geodezyjnych 24, 33, 35, 52, 54, i 57 0 ogolnej powierzchni 182,06 ha, potozone na
terenie wsi S. zostaly przejete na wiasnos¢ Skarbu Panstwa na skutek reformy
rolnej, a wiec dokumentu urzedowego (art. 244 § 1 k.p.c.), nie tylko nie obalata
domniemania dobrej wiary Agencji, ale je potwierdzata. Nalezy przypomniec¢, ze w
uchwale Sadu Najwyzszego z dnia 27 wrzesnia 1991 r., Il CZP 90/91, (OSNC
1992 Nr 5, poz. 72), wyjasniono znaczenie takiego dokumentu. Zaswiadczenie

wojewddzkiego urzedu ziemskiego stwierdzajgce, ze nieruchomos¢ jest
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przeznaczona na cele reformy rolnej, stosownie do art. 2 ust. 1 lit. e dekretu nie jest
decyzjg administracyjng (identycznie juz Sad Najwyzszy w wyroku z dnia 25 marca
1999 r. 1l RN 165/98, OSNAPUS 2000, Nr 3, poz. 90). W razie zgtoszenia wniosku
o wpisanie Skarbu Panstwa do ksiegi wieczystej na podstawie zaswiadczenia o
przeznaczeniu nieruchomosci na cele reformy rolnej, sedzia prowadzgcy ksiegi
wieczyste jest uprawniony i zobowigzany do zbadania, czy organ administracji ma
ustawowe uprawnienie do wystepowania z wnioskiem o wpis i czy forma i tes¢
wniosku odpowiadajg przepisom ustawy, nie ma natomiast prawa badaé, czy
zachodzg inne materialne przestanki wniosku o dokonanie wpisu. Wpis dokonany w
ksiedze wieczystej przy uwzglednieniu powyzszych warunkéw jest wpisem
dokonanym prawidtowo i wywotuje wszystkie skutki przez prawo przewidziane.
Poza tym, Sad Najwyzszy w uchwale tej podkreslit takze, ze prawodawca
zdawat sobie sprawe, iz w praktyce mogg powsta¢ watpliwosci, co do tego, czy
dana nieruchomo$¢ przeszta ex lege na witasnos¢ Skarbu Panstwa na podstawie
przepisow dekretu o reformie rolnej. Dlatego przewidziat, ze orzekanie w sprawach,
czy dana nieruchomosé podpada pod dziatanie przepisu art. 2 ust. 1 lit. e dekretu,
nalezy do kompetencji organdéw administracji orzekajgcych o tym w formie decyzji,
od ktdrej stronom przystuguje prawo odwotania. Do rozpoznania zatem sprawy, czy
dana nieruchomos¢ podpada pod dziatanie przepisu art. 2 ust. 1 lit. e dekretu nie
jest powotany sad powszechny (por. takze wyrok Sadu Najwyzszego z dnia
30 stycznia 2014 r., IV CSK 229/13, LEX nr 1438652) . Skoro wiec na podstawie
zaswiadczenia z dnia 21 pazdziernika 1992 r. na wniosek stacjo fisci Skarbu
Panstwa - Kierownika Urzedu Rejonowego w M., jako wiasciciel w zatozonej
ksiedze wieczystej nr [...] zostat wpisany Skarb Panstwa, to takze to mogto
wskazywac, po pierwsze na rzetelnos¢ tego dokumentu urzedowego, a po wtore,
ze odnosnie nieruchomosci powddki nie byta wydawana decyzja o niepodleganiu
ich przejeciu na cele reformy rolnej. Ta podstawa wpisu Skarbu Panstwa i jego
dokonanie przez sad wieczystoksiegowy, nie tylko nie podwazato domniemania
dobrej wiary Agencji, ale wzmacniato usprawiedliwione jej przekonanie o
wykonywaniu posiadania spornymi nieruchomosciami zgodnie z wpisanym w

ksiedze wieczystej prawem wiasnosci Skarbu Panstwa.
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Zgodnie z art. 3 i 4 u.k.w.h. przeciwko domniemaniu wynikajgcemu z wpisu
prawa w ksiedze wieczystej nie mozna powotywac sie na domniemanie wynikajgce
z posiadania (domniemania: posiadania samoistnego, ciggtosci posiadania,
zgodnosci posiadania z prawem, dobrej wiary). W judykaturze wyrazono poglad,
ze inaczej niz w przypadku pozostatych domnieman prawnych, powotujgcy sie na
domniemanie wynikajgce z posiadania nie jest zwolniony z obowigzku wykazania
faktow stanowigcych tres¢ domniemania, a ponadto na nim cigzy obowigzek
obalenia domniemania wynikajgcego z jawnego wpisu w ksiedze wieczyste;.
Domniemanie zgodnos$ci prawa jawnego z ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem
prawnym jest domniemaniem wzruszalnym; wpis prawa wilasnosci ma charakter
deklaratywny i moze zostac obalony nie tylko w procesie o uzgodnienie tresci ksiegi
wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym, ale takze w kazdym postepowaniu,
w ktorym kwestia ta stanowi przestanke rozstrzygniecia. Sam wpis w ksiedze
wieczystej nie ma zatem dla oceny dobrej wiary posiadacza przesgdzajgcego
znaczenia (por. wyroki Sgdu Najwyzszego z dnia 7 lipca 2004 r., | CK 38/04, LEX
nr 585669 | z dnia 21 czerwca 2011 r., | CSK 555/10 OSNC-ZD 2012, nr 2,
poz. 43).

Z ujawnionych jednak w sprawie okolicznosci zdaje sie wynikac¢ (w tej materii
brak ustalen faktycznych), ze nie tyko Agencja, ale i powodka dopiero ,odkryty”
w 2008 r., ze byto wydane przez Wojewode [...] orzeczenie z dnia 2 listopada 1948
r, stwierdzajgce, iz majatek S. nie podlegat nacjonalizacji, ze wzgledu na jego
fizyczny podziat na cztery gospodarstwa w 1933 r. Z. G. wytoczyla bowiem
powddztwo o uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym
dopiero w dniu 1 lutego 2008 r. Skoro Agencja wystgpita z wnioskiem o
stwierdzenie zasiedzenia na rzecz skarbu Panstwa wskazujgc, ze byt on
posiadaczem w ztej wierze, to juz wtedy miata pozytywng wiadomosc, iz prawo
wiasnosci przedmiotowych nieruchomosci rzeczywiscie Skarbowi Panstwa nie
przystuguje, a wiec od uzyskania wiadomosci o orzeczeniu Wojewody z dnia 2
listopada 1948 r. Agencja stata sie posiadaczem nieruchomosci wchodzgcych w
sktad majgtku S. w ztej wierze.

Nie mozna bylo takze odeprze¢ zarzutu obrazy art. 6 w zw. z art. 7 k.c.

iart. 65 § 1 k.c. w zw. z art. 56 ust. 2 ustawy przez btedng wyktadnie oswiadczenia
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woli W. B. z dnia 8 kwietnia 1992 r. skutkujgcg uznaniem, ze data jego zlozenia
stanowita zgodnie z regutg ciezaru dowodu, poczgtek posiadania nieruchomosci
przez Agencje w ztej wierze. Jak wynika z ustalen, w piSmie tym skierowanym do
Prezesa Agencji Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa ojciec powddki wskazat, ze jest
wspotwiascicielem majatku S. o pow. 190 ha bez laséw i zgtosit roszczenie o zwrot
tego majatku; wnosit o niedokonywanie zmian wtasnosciowych majgtku do chwili
zakonczenia postepowania reprywatyzacyjnego.

Wbrew wiec stanowisku Sgdéw meriti, tres¢ tego pisma nie tylko nie obalata
domniemania Agencji posiadania w dobrej wierze przedmiotowych nieruchomosci,
ale je potwierdzata. Nie wskazat bowiem w nim poprzednik powodki, ze doszto do
jego fizycznego podziatu w 1933 r., a podana powierzchnia gospodarstwa - 190
ha i tytut wspotwtasnos¢ wskazywaty na to, iz podlegato ono nacjonalizacji na
podstawie art. 2 ust. 1 lit. e dekretu. Istotne jest to, ze w piSmie tym W. B. nie
ujawnit orzeczenia Wojewody z dnia 2 listopada 1948 r. 0 uznaniu, iz majatek S. o
tagcznej powierzchni 204,9252 ha nie podlegat przejeciu na cele reformy rolnej, a
zgtaszajgc roszczenia reprywatyzacyjne posrednio potwierdzat znacjonalizowanie
majatku zgodnie z tym dekretem.

Trafny takze jest zarzut naruszenia art. 224 § 2 k.c. i art. 225 k.c. przez
niewtasciwe ich zastosowanie w zakresie orzekania o wysokosci wynagrodzenia za
bezumowne korzystanie z nieruchomosci. Skoro, postanowienie dowodowe z dnia
27 pazdziernika 2011 r. zawierato wiasciwg teze dowodowg, a biegty sgdowy nie
udzielit na nig odpowiedzi, okreslajgc wysokos¢ czynszu dzierzawnego za caty
okres objety zgdaniem w oparciu o cene pszenicy z pierwszego potrocza 2012 r.,
to aby moéc wtasciwie zastosowaC wskazane unormowanie (prawo materialne)
niezbednym byto, oceniajgc opinie, jako nieprzydatng do rozstrzygniecia sprawy,
Zleci¢ biegtemu wykonanie postawionego mu zadania tj. jej uzupetnienie w kierunku
wyliczenia wysoko$ci czynszu z przedmiotowych nieruchomosci, jaki moznaby
osiggngc¢ w istotnym dla rozstrzygniecia sprawy czasie w poszczegdlnych okresach
rocznych i miesiecznych, tj. ustali¢ wynagrodzenie wedlug cen istniejgcych
w poszczegolnych okresach gospodarczych objetych powddztwem (por. wyroki
Sadu Najwyzszego z dnia 5 czerwca 1984 r. Il CRN 101/84, OSNC 1985 nr 1
poz. 17 i z dnia 9 czerwca 2000 r., IV CKN 1159/00, Biul. SN 2000, nr 10, s. 10).
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Zauwazy¢ nalezy, ze omawiany zarzut nie byt zarzutem procesowym, dla
ktérego rozpoznania miatoby znaczenie, czy Agencja zakwestionowata opinie
biegtego J. L., lecz zarzutem prawa materialnego, ktére zarobwno Sad pierwszej
instancji, jak i Sad Apelacyjny stosuje z urzedu. Brak niezbednych wiasciwych
ustalen faktycznych odnoszacych sie do przestanek stosowanej normy prawa
cywilnego uzasadnia zarzut naruszenia prawa materialnego przez niewtasciwe
zastosowanie (por. wyroki Sadu Najwyzszego: z dnia 18 stycznia 2012 r., Il PK
117/11, LEX nr 1162677, z dnia 7 sierpnia 1997 r., | CKN 261/97, niepublikowany, z
dnia 26 czerwca 2001 r., [l CKN 400/00, LEX nr 52360, z dnia 9 grudnia 2004 r., |
UK 119/04, niepublikowany, z dnia 9 maja 2008 r., Il PK 316/07, OSNP 2009 nr 19-
20, poz. 250 oraz z dnia 16 czerwca 2011 r., | PK 272/10, LEX nr 1001283).

Ze wskazanych wzgledéw skarga kasacyjna ulegta uwzglednieniu (art. 398"

k.p.c.).



