Sygn. akt 1l CSK 329/13

POSTANOWIENIE

Dnia 3 grudnia 2014 r.
Sad Najwyzszy w sktadzie:

SSN Agnieszka Piotrowska (przewodniczacy)
SSN Antoni Gérski

SSN Grzegorz Misiurek (sprawozdawca)

Protokolant Bozena Kowalska

w sprawie z wniosku Skarbu Panstwa - Prezydenta Miasta K.

przy uczestnictwie Gminy Miejskiej K., G. D. i R. D.

o stwierdzenie nabycia prawa wiasnosci nieruchomosci w drodze zasiedzenia,
po rozpoznaniu na rozprawie w Izbie Cywilnej

w dniu 3 grudnia 2014 r.,

skargi kasacyjnej uczestnika G. D. oraz skargi kasacyjnej uczestnika R. D.

od postanowienia Sgdu Okregowego w K.

z dnia 5 marca 2013 r.,

1) uchyla zaskarzone postanowienie i oddala apelacje;

2) zasadza od wnioskodawcy na rzecz uczestnikow
postepowania G. D. oraz R. D. kwoty po 1.800 (tysigc osiemset) zt
tytutem zwrotu kosztéw postepowania apelacyjnego;

3) zasgdza od wnioskodawcy na rzecz uczestnikow
postepowania G. D. i R. D. kwoty po 4.700 (cztery tysigce
siedemset) zt tytulem zwrotu kosztow postepowania

kasacyjnego.

UZASADNIENIE



Whnioskodawca Skarb Panstwa — Prezydent Miasta K. wniost
o0 stwierdzenie, ze nabyt przez zasiedzenie z dniem 16 wrzesnia 1978 r. wkasnos¢
nieruchomosci potozonej w K. przy ulicy E., stanowigcej dziatke nr
[...] zabudowang budynkiem mieszkalnym, dla ktorej Sgd Rejonowy w K. prowadzi
ksiege wieczystg nr [...].

Uczestnicy postepowania G. D. i R. D. wniesli o oddalenie wniosku.

Sad Rejonowy w K. postanowieniem z dnia 23 maja 2012 r. oddalit
wniosek i orzekt o kosztach postepowania, przyjmujgc za podstawe rozstrzygniecia
nastepujgce ustalenia i wnioski.

Wspotwiascicielami hipotecznymi nieruchomosci objetej wnioskiem byli: I. R.
w 52/64 czesci oraz E. R., E. R.,, B.R. i H. R. — w 3/64 czes$ci kazdy z nich. W
dziale 1V ksiegi wieczystej prowadzonej dla tej nieruchomosci dokonano wpisow
obcigzajgcych  udziaty wymienionych  wspodtwtascicieli, zabezpieczajgcych
naleznosci Skarbu Panstwa z tytutu koszty remontéw; na udziale |. R.
zabezpieczono rowniez zobowigzania z tytutu podatku od wzbogacenia wojennego
i dodatku za zwtoke.

Sad Rejonowy w K. postanowieniem z dnia 13 grudnia 1994 r. uznat za
zmartych |. R., E. R., E. R. i H. R., a postanowieniem z dnia 26 sierpnia 1998 r.
stwierdzit, ze spadek po wymienionych zmartych nabyta B. D. Obecnie toczy sie
postepowanie o stwierdzenie nabycia spadku po zmartej B. D.

Przedmiotowa nieruchomos¢ stanowita majgtek opuszczony w rozumieniu
art. 1 ust. 1 dekretu z dnia 8 marca 1946 r. o majgtkach opuszczonych
i poniemieckich (Dz. U. Nr 13, poz. 87 ze zm.; dalej: ,dekret o majgtkach
opuszczonych i poniemieckich”). Okregowy Urzad Likwidacyjny w K. decyzjg z dnia
26 sierpnia 1948 r. zarzadzit przywrdcenie posiadania na rzecz B. D. udziatu w 3/64
czesci tej nieruchomosci za réwnoczesng zaptatg kosztow zarzadu i remontu; do
fizycznego objecia nieruchomosci przez uprawniong jednak nie doszto. Za Skarb
Panstwa nieruchomos$cia wiadali kolejno Miejski Zarzad Budownictwa
Mieszkaniowego, Przedsigbiorstwo Gospodarki Mieszkaniowej ,S.” w K., a od 1995
r. Gmina Miejska K. Przy podejmowanych w tym czasie probach wykupu lokali
mieszkalnych  potozonych w budynku znajdujgcym sie na tej nieruchomosci

lokatorzy byli informowani, ze nieruchomosé stanowi witasnos¢ prywatng. Gmina



Miejska K. protokotem zdawczo - odbiorczym z dnia 19 listopada 1998 r.
przekazata B. D. catg nieruchomos¢ przy ulicy E. [...], a nastepnie wyptacita jej
petnomocnikowi — w wyniku dokonanego rozliczenia - kwote 24.833,33 zt.

Oceniajgc tak ustalony stan faktyczny Sgd Rejonowy stwierdzit, ze
witadanie  wnioskodawcy przedmiotowg nieruchomoscig jako majagtkiem
opuszczonym nie moze zostac¢ zaliczone do okresu posiadania prowadzgcego do
zasiedzenia. Wydanie decyzji przywracajgcej posiadanie nieruchomosci
spowodowato przerwe biegu przemilczenia nie tylko w stosunku do udziatu B. D.,
ale réwniez w odniesieniu do udziatbw pozostatych wspoétwiascicieli. Pozniejsze
wiladztwo Skarbu Panstwa nad nieruchomoscig miato podstawe w przepisach
rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 9 czerwca 1959 r. w
sprawie przejmowania budynkow w zarzad panstwowy (Dz. U. Nr 38, poz. 237 ze
zm.) oraz Prawa lokalowego (ustawy z dnia 30 stycznia 1959 r. zastgpionej — z
dniem 1 sierpnia 1974 r. - ustawg z dnia 10 kwietnia 1974 r.). Witadztwo to nie byto
posiadaniem w znaczeniu cywilnoprawnym, lecz dzierzeniem; nie zmienito sie ono
w taki sposob, aby mozna bytoby uznac je za wiadanie wtascicielskie. O braku woli
takiego wtadania przez Skarb Panstwa swiadczg réwniez zabezpieczania jego
roszczen przez wpisy hipotek na nieruchomosci. Wnioskodawca nie wykazat zatem
podstawowej przestanki warunkujgcej uwzglednienie wniosku - posiadania
samoistnego objetej nim nieruchomosci.

Sad Okregowy w K., na skutek apelacji wnioskodawcy, postanowieniem
zaskarzonym skargami kasacyjnymi, zmienit postanowienie Sgdu Rejonowego w
ten sposoéb, ze uwzglednit wniosek o stwierdzenie zasiedzenia i orzekt o kosztach
postepowania za obie instancje.

Sad Okregowy podzielit ocene, ze wtadanie przedmiotowg nieruchomoscig
przez panstwowe jednostki organizacyjne na podstawie przepiséw ustawy z dnia
6 maja 1945 r. o majatkach opuszczonych i porzuconych (Dz. U. Nr 17, poz. 97 ze
zm.) oraz dekretu o majgtkach opuszczonych i poniemieckich nie byto posiadaniem
samoistnym. Uznat jednak, ze charakter tego wtadania ulegt zmianie w zwigzku
z wydaniem w dniu 26 sierpnia 1948 r. decyzji przywracajgcej B. D. posiadanie
nieruchomosci w zakresie przystugujgcego jej udziatu. B. D. nie podjeta czynnosci

faktycznych zmierzajgcych do objecia w posiadanie nieruchomosci; pozostawata



ona w dalszym ciggu we wiadaniu Skarbu Panstwa, ktory jednak niezwtocznie po
wydaniu powotanej decyzji, tj. z dniem 15 wrzesnia 1948 r. stat sie jej posiadaczem
W znaczeniu cywilnoprawnym, korzystajgcym z domniemania przewidzianego w art.
298 dekretu z dnia 11 pazdziernika 1946 r. - Prawo rzeczowe (Dz. U. Nr 57, poz.
319; dalej: ,pr. rzecz.”), a nastepnie w art. 339 k.c. Samoistny charakter posiadania
wnioskodawcy potwierdzajg podejmowane przez niego na przestrzeni
kilkudziesieciu lat dziatania w zakresie szeroko zakrojonych prac remontowo —
budowlanych na nieruchomosci, biezgce utrzymywanie budynku w stanie
niepogorszonym i zarzadzanie nieruchomoscia. Uczestnicy postepowania
sprzeciwiajgcy sie uwzglednieniu wniosku nie obalili domniemania samoistnego
charakteru posiadania wnioskodawcy, mimo ze na nich spoczywat w tym zakresie
ciezar dowodu. Bez znaczenia dla tej oceny pozostaje pozniejsze dziatania Gminy
Miejskiej K. — podmiotu praw i obowigzkéw odrebnego od Skarbu Panstwa oraz
zabezpieczenie jego wierzytelnosci z tytutu dokonanych remontéw hipotekami
obcigzajgcymi nieruchomosc¢ objetg wnioskiem, ujawnionymi w ksiedze wieczystej z
mocy art. 9 ustawy z dnia 22 kwietnia 1959 r. o remontach i odbudowie oraz o
wykanczaniu budowy i nadbudowie budynkéw (Dz. U. Nr 27, poz. 166 ze zm.: dalej:
L2ustawa o remontach i odbudowie”). Przekazywana potencjalnym nabywcom lokali
informacja o przystugiwaniu prawa witasnosci nieruchomosci osobom fizycznym
Swiadczy wytgcznie o ztej wierze wnioskodawcy jako posiadacza samoistnego.
Okolicznosci powyzsze — w ocenie Sgdu Okregowego - usprawiedliwiajg
zgdania wniosku. Skoro przedmiotowa nieruchomos¢ byta w posiadaniu
samoistnym wnioskodawcy, bedgcego w ztej wierze, od dnia 15 wrzesnie 1948 r.,
to nabycie jej wlasnoéci przez zasiedzenie, stosownie do art. 50 § 2 pr. rzecz.
w zwigzku z art. XLI § 2 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. — przepisy
wprowadzajgce Kodeks cywilny (Dz. U. Nr 16, poz. 94 ze zm.; dalej: ,p.w.k.c.”),
nastgpito z dniem 16 wrzesnia 1978 r. Bieg terminu zasiedzenia nie ulegt
zawieszeniu z mocy art. 121 pkt 4 k.c., gdyz nie ma podstaw do uznania, ze
zaistniaty okolicznosci odpowiadajgce pojeciu sity wyzszej, uniemozliwiajgce B. D.
ochrone i realizacje przystugujacego jej prawa; nie opuscita ona bowiem Polski w
wyniku przesladowan politycznych zwigzanych z panujgcym ustrojem, lecz uczynita

to najprawdopodobniej jeszcze w okresie drugiej wojny Swiatowej.



W skardze kasacyjnej uczestnik postepowania |. D., powotujgc sie na obie
podstawy kasacyjne okreslone w art. 3982 § 1 k.p.c., podnidst zarzuty naruszenia:
- art. 1 ust. 1 w zwigzku z art. 7 ust. 2 pkt a-c, art. 12 ust. 2 i art. 15 ust. 1 dekretu
0 majagtkach opuszczonych i poniemieckich w zwigzku z art. 298 w zwigzku z art.
297 i art. 296 § 1 pr. rzecz. w zwigzku z art. XLVIII p.w.k.c. w zwigzku z art. 339
w zwigzku z art. 336 i art. 338 k.c. w zwigzku z art. 6 k.c. przez btedng wyktadnie
I niewlasciwe zastosowanie wskutek uznania, iz - z uwagi na domniemanie
samoistnego posiadania - na uczestnikach postepowania oponujgcych wnioskowi
spoczywat ciezar wykazania, ze sprawowane przez wnioskodawce wladztwo nad
nieruchomoscig nie przeksztatcito sie w posiadanie samoistne;
- art. 1 ust 1 w zwigzku z art. 7 ust. 2 pkt a-c, art. 12 ust. 2 dekretu o majagtkach
opuszczonych i poniemieckich w zwigzku z art. 298 w zwigzku z art. 297 i art. 296
§ 1 pr.rzecz. w zwigzku z art. XLVIII p.w.k.c. w zwigzku z art. 339 w zwigzku z art.
336 i art. 338 k.c. w zwigzku z art. 6 k.c. i art.. 50 § 1 i 2 pr. rzecz. w zwigzku z art.
172 § 11 2 k.c. w brzmieniu sprzed dnia 1 pazdziernika 1990 r. w zwigzku z art. XLI
§ 1i 2 pw.k.c. w zwigzku z art. 1 ust. 1 ustawy z dnia 22 kwietnia 1959 r.
o remontach i odbudowie w zwigzku z § 1 ust. 1, § 2 pkt 1 i § 8 ust. 1
rozporzgdzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 22 kwietnia 1959 r.
w sprawie przejmowania budynkéw w zarzad panstwowy w zwigzku z § 2 ust. 1
i § 4 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Gospodarki Terenowej i Ochrony Srodowiska
z dnia 5 pazdziernika 1974 r. w sprawie przejmowania budynkoéw nie stanowigcych
witasnosci jednostek gospodarki uspotecznionej w zarzad terenowych organdéw
administracji panstwowej lub jednostek gospodarczych (Dz. U. Nr 37, poz. 222
ze zm.) przez niewlasciwe zastosowanie polegajgce na uznaniu, ze wobec
wydania decyzji z dnia 26 sierpnia 1948 r. przywracajgcej B. D. wladztwo nad
nieruchomoscig oraz dziatan wnioskodawcy podejmowanych w zwigzku
z zarzadzaniem tg nieruchomoscig istniejg podstawy do stwierdzenia zmiany
charakteru jego posiadania;
-art. 172 § 1i 2 w brzmieniu obowigzujgcym przed dniem 1 pazdziernika 1990 r.
w zwigzku z art. 50 § 1 i 2 pr. rzecz. w zwigzku z art. XLI § 2 p.w.k.c. w zwigzku
z art. 1 ust. 1 i art. 13 ust. 1 ustawy z dnia 22 kwietnia 1959 r. o remontach
i odbudowie w zwigzku z art. 336, art. 338 i art. 339 k.c. w zwigzku z art. 296 § 1,



art. 297 i art. 298 pr. rzecz. w zwigzku z art. XLVIII p.w.k.c. przez btedng wyktadnie
i niewtasciwe zastosowanie polegajgce na uznaniu, ze wpisy hipotek
przymusowych ustanowionych na przedmiotowej nieruchomosci w celu
zabezpieczenia wierzytelnosci Skarbu Panstwa z tytutu remontow nie Swiadczg
0 braku z jego strony woli wtadania nieruchomoscig jak wtasciciel;

-art. 172 § 11 2 w brzmieniu obowigzujgcym przed dniem 1 pazdziernika 1990 r.
w zwigzku z art. 50 § 1 i 2 pr. rzecz. w zwigzku z art. XLI § 2 p.w.k.c. w zwigzku
z art. 336, art. 338 i art. 339 k.c. w zwigzku z art. 296 § 1, art. 297 i art. 298 pr.
rzecz. w zwigzku z art. XLVIII p.w.k.c. w zwigzku z art. 29 ust 2 dekretu z dnia
13 kwietnia 1945 r. o nadzwyczajnym podatku od wzbogacenia wojennego (Dz. U.
Nr 13, poz. 72 ze zm.) w zwigzku z art. 8 i art. 34 ust. 3 dekretu z dnia
26 pazdziernika 1950 r. o zobowigzaniach podatkowych (Dz. U. Nr 49, poz. 452,
ze zm.) przez btedng wykfadnie i niewtasciwe zastosowanie polegajgce na uznaniu,
ze Skarb Panstwa byt samoistnym posiadaczem przedmiotowej nieruchomosci,
mimo ze wnioskowat o ustanowienie i doprowadzit do ustanowienia na tej
nieruchomos$ci hipotek przymusowych zabezpieczajgcych swoje wierzytelnosci
wzgledem wtascicieli;

- art. 15 ust 1 w zwigzku z art. 19, art. 13 ust. 1 i 3 oraz art. 1 ust. 1 dekretu
0 majagtkach opuszczonych i poniemieckich w zwigzku z art. 296 § 1 i 2 pr. rzecz.
W zwigzku z art. 336 k.c., w zwigzku z art. XLVIIl p.w.k.c., art.. 50 § 1i 2 pr. rzecz.,
art. 172 § 1i 2 k.c. w brzmieniu sprzed dnia 1 pazdziernika 1990 r. w zwigzku z art.
XLI § 1i 2 p.w.k.c. przez btedng wyktadnie i niewlasciwe zastosowanie polegajgce
na uznaniu, ze po wydaniu decyzji z dnia 26 sierpnia 1948 r. Skarb Panstwa wtadat
nieruchomoscig jako posiadacz samoistny;

- art. 34 dekretu o majgtkach opuszczonych i poniemieckich w zwigzku z art. 296
§ 1 oraz art. 50 § 1 i 2 pr. rzecz. przez btedng wyktadnie i niewtasciwe
zastosowanie w nastepstwie uznania, ze bieg terminu zasiedzenia na rzecz Skarbu
Panstwa rozpoczat sie z dniem 15 wrzesnia 1948 r.;

-art. 172 § 1i 2 k.c. w brzmieniu sprzed dnia 1 pazdziernika 1990 r. w zwigzku z art.
175 i art. 121 pkt 4 w brzmieniu sprzed wskazanej daty przez btedng wyktadnie
I niewtasciwe zastosowanie polegajgce na przyjeciu, ze zerwanie stosunkéw

dyplomatycznych miedzy Polska Rzeczypospolita Ludowg a Izraelem w 1967 r.,



uniemozliwiajgce B. D. i jej spadkobiercom bedgcym uczestnikami postepowania
przybycie do Polski celem objecia przedmiotowej nieruchomosci w posiadanie, nie
stanowity sity wyzszej skutkujgcej zawieszeniem biegu terminu zasiedzenia;
- art. 328 § 2 w zwigzku z art. 516, art. 382, art. 391 § 1 i art. 13 § 2 k.p.c. przez
niewskazanie w uzasadnieniu zaskarzonego postanowienia podstawy jego
faktycznej mimo dokonania zmiany orzeczenia Sgdu pierwszej instancji oraz
niewyjasnienie przyczyn: oparcia rozstrzygniecia na domniemaniu samoistnosci
posiadania, niedostrzezenia w fakcie zerwania stosunkow dyplomatycznych miedzy
PRL a lzraelem znamion sity wyzszej w rozumieniu art. 121 pkt 4 w zwigzku
z art. 175 k.c. oraz przyjecia, ze B. D., ktora nabyta spadek po wspotwtascicielach
przedmiotowej nieruchomosci uznanych za zmartych byta w 1948 r jednym ze
wspotwiascicieli tej nieruchomosci.

Uczestnik R. D. réwniez opart skarge kasacyjng na obu podstawach,
zarzucajgc naruszenie:
- art. 339 w zwigzku z art. 336 k.c. oraz art. 298 w zwigzku z art. 296 § 1 prz. rzecz.
przez niewlasciwe zastosowanie wskutek uznania, Zze: wydanie decyzji
0 przywréceniu posiadania na rzecz wiasciciela i brak fizycznego objecia przez
wtasciciela nieruchomosci spowodowaty automatycznie przeksztatcenie wiadania
nieruchomos$cig przez Skarb Panstwa w posiadanie samoistne; brak decyzji
0 powierzeniu nieruchomosci w zarzad jest okoliczno$cig swiadczgcag o tym, iz nie
podlegata ona zarzgdowi panstwowemu oraz ze do wtadania nieruchomoscig przez
Skarb Panstwa stosuje sie domniemanie samoistnosci posiadania;
- art. 336 k.c. przez btedng wyktadnie polegajacg na uznaniu, ze dokonanie wpiséw
hipotek na rzecz Skarbu Panhstwa na nieruchomosci na zabezpieczenie roszczen
0 zwrot kosztéw remontéw nie wytgcza posiadania samoistnego tej nieruchomosci;
- art. 121 pkt 4 k.c. w brzmieniu sprzed 1 pazdziernika 1990 r. w zwigzku z art. 175
k.c. przez niewtasciwe zastosowanie i przyjecie, ze w okresie od dnia 16 wrzesnia
1948 r. do dnia 31 grudnia 1989 r. mégt rozpoczac¢ sie — na rzecz Skarbu Panstwa -
bieg terminu zasiedzenia przeciwko Zydom mieszkajgcym poza Polska;
-art. 172 § 1i 2 k.c. w brzmieniu sprzed dnia 1 pazdziernika 1990 r. w zwigzku z art.
50 1i 2 pr. rzecz. w zwigzku z art. XLI § 1 p.w.k.c. i art. 336 k.c. przez niewtasciwe

zastosowanie i uznanie, ze zachowanie Skarbu Panstwa, w ramach



gospodarowania przedmiotowa nieruchomoscig po dniu 15 wrzesnia 1948 r., byto
przejawem wtadania wtascicielskiego prowadzgcego do zasiedzenia;

- przepisow okdlnika Prezydenta Miasta K. z dnia 12 kwietnia 1950 r.
0 przejmowaniu przez Zarzad Nieruchomosci Miejskich w czasowg administracje
nieruchomos$ci opuszczonych po wojnie przez ich niezastosowanie i pominiecie,
ze intencjg wtadz miejskich byto przejmowanie wymienionych nieruchomosci
w administracje w oparciu o konstrukcje prowadzenia cudzych spraw bez zlecenia;
-art. 1 ust. 1 pkt 1 w zwigzku z art. 55 ustawy z dnia 18 grudnia 1998 r. o Instytucie
Pamieci Narodowej — Komisji Scigania Zbrodni przeciwko Narodowi Polskiemu
(tekst. jedn.: Dz. U. z 2007 r. Nr 63, poz. 424, ze zm.) przez ich niezastosowanie
i przyjecie, ze B. D. opuscita Polske z nieznanych powodow oraz

- art. 328 § 2 w zwigzku z art. 516, art. 382, art. 391 § 1 i art. 13 § 2 k.p.c. przez
pominiecie przez Sgd Okregowy podstaw faktycznych wydanego orzeczenia mimo
dokonania zmiany orzeczenia Sgdu pierwszej instanciji.

Skarzgcy, powotujgc sie na tak ujete podstawy kasacyjne, wniesli
0 uchylenie postanowienia Sgdu Okregowego i przekazanie sprawy temu Sgdowi
do ponownego rozpoznania bagdz tez o uchylenie tego orzeczenia i oddalenie
apelaciji.

Whnioskodawca zastgpiony przez Prokuratorie Generalna Skarbu Panstwa
I uczestniczka postepowania Gmina Miejska K. wniesli o oddalenie skargi
kasacyjnej.

Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuje:

Zarzuty podniesione w skargach kasacyjnych ogniskowaty sie wokdt dwéch
zasadniczych kwestii. Po pierwsze, zmierzaly do podwazenia stanowiska Sadu
Okregowego wskazujgcego na wiladanie wiascicielskie Skarbu Panstwa
nieruchomoscig bedgca przedmiotem postepowania w okresie zapoczagtkowanym
wydaniem decyzji z dnia 26 sierpnia 1948 r., przywracajgcej posiadanie tej
nieruchomosci na rzecz B. D. - poprzedniczki prawnej skarzgcych. Po wtére, miaty
na celu - na wypadek uznania tego stanowiska za prawidlowe - wykazanie
bezzasadnosci zapatrywania, ze w okolicznosciach sprawy bieg zasiedzenia nie
ulegt zawieszeniu z powodu sity wyzszej, o ktorej mowa w art. 121 pkt 4 k.p.c.

Ocena zasadnosci skarg kasacyjnych wymaga zatem w pierwszym rzedzie



przesgdzenia charakteru wtadania przez wnioskodawce nieruchomoscig objetg
zgtoszonym przez niego zgdaniem; zawieszenie biegu zasiedzenia wchodzi
bowiem w rachube tylko w przypadku posiadania moggcego prowadzi¢ do
zasiedzenia, a wiec posiadania samoistnego. Zbieznos¢ konstrukcji zarzutow obu
skarg kasacyjnych pozwata na ich tgczne rozwazenie.

Odnoszgc sie pierwszej kolejnosci do zarzutéw podniesionych w ramach
podstawy kasacyjnej naruszenia przepiséw postepowania, nalezy stwierdzic, iz nie
mogty one zosta¢ uznane za usprawiedliwione.

Uzasadnienie orzeczenia sgdu drugiej instancji niewatpliwie musi zawierac
miedzy innymi wskazanie okolicznosci faktycznych, ktore stanowity podstawe
rozstrzygniecia (art. 328 § 2 w zwigzku z art. 391 § 1 k.p.c.). Podstawa faktyczna
rozstrzygniecia obejmuje ustalenie faktow, ktore sgd uznat za udowodnione oraz
ocene dowodéw stanowigcych podstawe tych ustalen. Ustalenie stanu faktycznego
sprawy stanowi warunek prawidlowego =zastosowania prawa materialnego.
W orzecznictwie Sadu Najwyzszego utrwalit sie poglad, zgodnie z ktéorym zarzut
naruszenia art. 328 § 2 w zwigzku z art. 391 § 1 k.p.c. moze usprawiedliwia¢
podstawe kasacyjng naruszenia przepiséw postepowania wyjgtkowo wtedy, gdy
uzasadnienie zaskarzonego orzeczenia nie posiada wszystkich koniecznych
elementow lub zawiera braki uniemozliwiajgce przeprowadzenie jego kontroli
kasacyjnej (zob. m.in. wyroki: z dnia 24 stycznia 2008 r., | CSK 347/07, nie publ.,
z dnia 27 marca 2008 r., lll CSK 315/07, nie publ., z dnia 21 lutego 2008 r. Ill CSK
264/07, nie publ.). Ze wzgledu na charakter postepowania apelacyjnego,
dopuszcza sie przy tym uproszczony sposdb wskazania przez sad drugiej instancji
podstawy faktycznej rozstrzygniecia przez stwierdzenie, ze podziela on ustalenia
faktyczne sadu pierwszej instancji, jezeli - oczywiscie - dokonuje takiej ich oceny.
Wprawdzie uzasadnienie zaskarzonego postanowienia takiego wyraznego
stwierdzenia nie zawiera, jednak argumentacja, ktdrg postuzyt sie Sagd Okregowy,
nie pozostawia watpliwosci co do okolicznosci faktycznych przyjetych za podstawe
rozstrzygniecia oraz ich zgodnosci z ustaleniami dokonanymi przez Sad pierwszej
instancji. Nie ma zatem trudnosci w zrekonstruowaniu podstawy faktycznej
zaskarzonego postanowienia, a w konsekwencji przeszkdéd do przeprowadzenia

kontroli kasacyjnej tego orzeczenia. Trafnos¢ wyprowadzonych przez Sad
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Okregowy wnioskow i ocen nie podlega weryfikacji w ptaszczyznie art. 328 § 2
w zwigzku z art. 516, art. 382 § 1, art. 391 § 1i art. 13 § 2 k.p.c. Zarzuty naruszenia
tych przepiséw nalezato zatem uznac za chybione.

Ocene zarzutow wypetniajgcych podstawe kasacyjng naruszenia prawa
materialnego wypada poprzedzi¢ przypomnieniem, ze charakter wtadania Skarbu
Panstwa nieruchomoscia objetg wnioskiem do czasu wydania decyzji
przywracajgcej jej posiadanie na rzecz B.D. nie budzit watpliwosci. Zgodnie bowiem
z jednolitym i utrwalonym stanowiskiem Sgdu Najwyzszego, wtadanie przez Skarb
Panstwa nieruchomoscig w zwigzku z wykonywaniem zarzgdu panstwowego na
podstawie przepisow ustawy o majgtkach opuszczonych i porzuconych oraz
dekretu o majagtkach opuszczonych i poniemieckich nie ma charakteru wtadania
wiascicielskiego; nie moze by¢ wiec kwalifikowane jako posiadanie samoistne
prowadzgce do zasiedzenia (zob. m.in. uchwata Izby Cywilnej z dnia 24 maja 1955
r., 1 CO 9/56, OSN 1957, nr 1, poz. 1 oraz postanowienia: z dnia 24 maja 2005 r. V
CK 664/04, nie publ. i z dnia 18 grudnia 2008 r. Il CSK 208/08, nie publ.).
Zasadnicza rozbieznos¢ stanowisk wnioskodawcy i skarzgcych uczestnikow
postepowania zarysowata sie natomiast co do tego, czy w okolicznosciach
niniejszej sprawy wtadanie Skarbu Panstwa, odznaczajgce sie takimi cechami,
ulegto przeksztatceniu w posiadanie samoistne.

Skuteczne przeksztatcenie dzierzenia w posiadanie, podobnie posiadania
zaleznego w posiadanie samoistne, wymaga zamanifestowania przez wtadajgcego
faktycznie rzeczg woli dokonania zmiany charakteru dotychczasowego wtadania
w sposob dostrzegalny dla otoczenia (zob. m.in. postanowienia Sgdu Najwyzszego:
z dnia 13 marca 1971 r., lll CRN 516/70, OSPIKA 1971, nr 11, poz. 207, z dnia
29 wrzesnia 2004 r., Il CK 550/03 i z dnia 26 marca 2010 r., Il CSK 174/09 —
nie publ.). Zmiana dzierzenia nieruchomosci przez wnioskodawce w posiadanie
mogta nastgpi¢ w zwigzku z przywrdceniem posiadania nieruchomosci przez organ
zarzgdzajgcy majatkiem opuszczonym na podstawie art. 19 w zwigzku z art. 15
ust. 1 dekretu o majgtkach opuszczonych i poniemieckich (zob. postanowienia
Sadu najwyzszego: z dnia 4 stycznia 1966 r., Il CR 164/65, nie publ., z dnia
14 czerwca 1996 r., Il CRN 15.96 nie publ. i z dnia 30 czerwca 2011 r., lll CSK

1/11, nie publ.). Ciezar wykazania tej okolicznosci — wbrew odmiennemu
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zapatrywaniu Sgdu Okregowego — spoczywat jednak na wnioskodawcy.
Domniemanie przewidziane w art. 339 k.c. dziata na rzecz posiadacza rzeczy.
Whnioskodawca, chcg skorzystac z tego domniemania, winien zatem udowodnic fakt,
ze jego dotychczasowe wiadanie nieruchomoscig, majgce posta¢ dzierzenia,
przeobrazito sie w posiadanie w rozumieniu art. 298 pr. rzecz. a pézniej art. 336
k.c. (zob. postanowienia Sgdu Najwyzszego: z dnia 18 grudnia 2008 r., lll CSK
208/08 i z dnia 4 kwietnia 212 r., | CSK 360/11 - nie publ. oraz z dnia 16 stycznia
2009 r., Il CSK 230/08, nie publ.).

Sad Okregowy, prezentujgc btedne zapatrywanie co do rozktadu ciezaru
dowodu, wskazat jednoczes$nie na okolicznosci pozwalajgce — w jego ocenie —
uznac, ze wnioskodawca w dostateczny sposéb zamanifestowat zmiane charakteru
wiadania nieruchomoscig. Przestanki te - co trafnie zarzucili skarzgcy — wniosku
tego nie usprawiedliwiajg.

Wykonywanie przez wnioskodawce remontéw budynku znajdujgcego sie na
spornej nieruchomosci, nie moze byC poczytywane za przejaw woli zmiany
charakteru wiadania tg nieruchomoscig. Wierzytelnosci Skarbu Panstwa z tytutu
kosztow poniesienia tych remontéw zostaty wszakze zabezpieczone hipotekg na
przedmiotowej nieruchomosci. Wprawdzie art. 9 ustawy o remontach i odbudowie
przewidywat obowigzek zabezpieczenia tych wierzytelnosci hipotekg, jednakze — na
co wskazuje art. 1 tej regulacji - w odniesieniu do budynkéw stanowigcych
wlasnos¢ oso6b fizycznych, podlegajgcych publicznej gospodarce lokalami.
Przytoczone unormowania wskazujg zatem jednoznacznie na wiadanie Skarbu
Panstwa charakterystyczne dla rezimu prawnego publicznej gospodarki lokalami,
a wiec noszgce cechy zarzgdu sprawowanego za wiasciciela (zob. postanowienia
Sadu Najwyzszego: z dnia 16 stycznia 2009 r., Il CSK 230/08 i z dnia 4 lutego
2011 r., Il CSK 124/10 nie publ.). Trudnosci w dostrzezeniu zmiany charakteru
wiadania nieruchomoscig przez Skarb Panstwa na podstawie tylko zewnetrznych
jej przejawdw usprawiedliwiajg — jak trafnie zauwazyt Sad Najwyzszy w ostatnim
z powotanych orzeczen — dokonanie oceny znamion tego przeksztatcenia na
podstawie analizy podstawy prawnej wtadania. Wyniki tej analizy przeczg
wnioskowi wysnutemu przez Sgd Okregowy, ze dzierzenie przez wnioskodawce

przedmiotowej nieruchomos$ci zmienito sie w posiadanie samoistne. Konstatacja ta
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nie pozwala odeprzeé skutecznie zarzutdw obu skarg kasacyjnych podwazajgcych
to - przyjete za podstawe zaskarzonego postanowienia — wadliwe zapatrywanie.
W konsekwencji za usprawiedliwione uznac¢ nalezy zarzuty kwestionujgce trafnos¢
uznania przez Sgd Okregowy, ze spetnione zostaly przestanki uwzglednienia
wniosku o stwierdzenie zasiedzenia.

Skuteczne podniesienie powyzszych zarzutéw czyni bezprzedmiotowym
rozwazanie zarzutow kwestionujgcych — zarbwno w ptaszczyznie przepisOw prawa
materialnego jak i przepiséw postepowania - stanowisko Sgdu Okregowego co do
wystgpienia w sprawie wskazanej przez skarzgcych przestanki zawieszenia biegu
zasiedzenia.

Z tych wzgledéw Sad Najwyzszy orzekt na podstawie art. 398'° k.p.c.

orzekt, jak w sentencji.



