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POSTANOWIENIE

Dnia 17 grudnia 2015 r.
Sad Najwyzszy w sktadzie:

SSN Agnieszka Piotrowska (przewodniczgcy, sprawozdawca)
SSN Mirostaw Baczyk
SSN Dariusz Donczyk

w sprawie z wniosku W. N. i L. N.

przy uczestnictwie Miasta Stotecznego Warszawy, T. N., H. K.-N., Spotdzielni
Mieszkaniowej "M." w W,

B. M.-O., A. K. i M. K.

o stwierdzenie nabycia wtasnosci nieruchomosci przez zasiedzenie,

po rozpoznaniu na posiedzeniu niejawnym w Izbie Cywilnej

w dniu 17 grudnia 2015 r.,

skargi kasacyjnej uczestnika Miasta Stotecznego Warszawy

od postanowienia Sgdu Okregowego w W.

z dnia 10 kwietnia 2014 r.,

| uchyla zaskarzone postanowienie:

a) w punkcie 1 (pierwszym) w czesci oddalajgcej apelacje
uczestnika od postanowienia Sadu Rejonowego: w zakresie
punktu | w czesci, w ktérej ten Sad stwierdzit, ze wnioskodawcy
W. N. i L. N. na zasadzie ustawowej wspolnosci malzenskiej
nabyli z dniem 27 maja 2005 roku przez zasiedzenie wtasnos¢
czesci dziatki nr 85/5, o powierzchni 188 metrow kwadratowych,
oznaczonej projektowanym numerem ewidencyjnym 85/13 na

mapie sytuacyjnej dla celow sadowych, blizej opisanej w



postanowieniu oraz w zakresie punktu Il orzekajgcego o kosztach
postepowania pierwszoinstancyjnego

b) w punkcie 2 (drugim) orzekajacym o kosztach
postepowania apelacyjnego i sprawe w tym zakresie przekazuje
Sadowi Okregowemu w W. do ponownego rozpoznania
i rozstrzygniecia o kosztach postepowania kasacyjnego;

Il oddala skarge kasacyjng w pozostatej czesci.



UZASADNIENIE

Postanowieniem z dnia 22 lutego 2013 roku, Sgd Rejonowy w W. stwierdzit
w punkcie |, ze wnioskodawcy W. N. i L. N. na zasadzie wspolnosci ustawowej
matzenskiej nabyli z dniem 27 maja 2005 roku przez zasiedzenie wtasnosc
nieruchomosci potozonej wW. przy ul. K., skladajgcej sie z czesci dziatki o
numerze ewidencyjnym 85/5 w zakresie gruntu oznaczonego projektowanym
numerem ewidencyjnym 85/13 o powierzchni 188 m? objetej ksiegg wieczystg KW
nr[...] prowadzong przez Sad Rejonowy w W. oraz czes¢ dziatki o numerze
ewidencyjnym 108/1 w zakresie projektowanego numeru ewidencyjnego 108/7 o
powierzchni 1 m? oraz w zakresie projektowanego numeru ewidencyjnego 108/6 o
powierzchni 36 m? objetej ksiegg wieczysta KW nr [...] prowadzong przez Sad
Rejonowy w W., przedstawionych na mapie sytuacyjnej dla celow sgdowych,
wykonanej w dniu 17 kwietnia 2007 roku przez geodete uprawnionego mgr inz. J.
P., przyjetej do panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego Prezydenta
Miasta Stotecznego Warszawy w dniu 10 maja 2007 roku pod numerem [...]. W
punkcie Il. postanowienia Sagd Rejonowy nakazat $ciggngé od wnioskodawcow na
rzecz Skarbu Panstwa kwote 64,80 ztotych tytutem zwrotu kosztéw podrézy
wyptaconych tymczasowo z sum budzetowych Skarbu Panstwa; w punkcie Il
postanowienia orzekt, Ze wnioskodawcy oraz uczestnicy ponoszg koszty

postepowania zwigzane ze swoim udziatem w sprawie.

Sad Rejonowy ustalit, ze nieruchomos$¢ potozona w W. przy ulicy K. nr [...],
o powierzchni 624 m? zabudowana dwulokalowym domem mieszkalnym,
oznaczona hipotecznie jako ,Nieruchomos¢ Warszawska nr hip. [...]” stanowigca
wiasnosé¢ Z. S. i D. K. w czesciach réwnych, zostata objeta dziataniem dekretu z
dnia 26 pazdziernika 1945 roku o wiasnosci i uzytkowaniu gruntow na obszarze
miasta stotecznego Warszawy (Dz.U. z 1945 roku, Nr 50, poz. 279). W wyniku
wniosku przedwojennych wtascicieli o ustanowienie prawa wilasnosci czasowej tego
gruntu, ztozonego w 1948 roku, na podstawie decyzji Prezydium Rady Narodowej
m. st. Warszawy z dnia 28 lipca 1966 roku oraz na podstawie umowy sporzgdzonej
w formie aktu notarialnego z dnia 8 lutego 1967 roku, Z. S. i D. K. nabyli prawo

uzytkowania wieczystego opisanego gruntu o powierzchni 624 m? w udziatach



wynoszacych po V2 czesS¢ na rzecz kazdego z nich za symboliczng optate w kwocie
1000 ztotych za caty czas uzytkowania, ktdra zostata przez nich uiszczona.
Zostali wpisani jako wspotuzytkownicy wieczysci gruntu i wspotwiasciciele
usytuowanego na nim budynku mieszkalnego do prowadzone] dla tej
nieruchomosci ksiegi wieczystej. Umowg w formie aktu notarialnego z dnia
12 czerwca 1967 roku, D. K. zbyta na rzecz T. W. przystugujgcy jej udziat w prawie
uzytkowania wieczystego gruntu i prawie wtasnosci budynku. Nabywca T. W. zostat
ujawniony w ksiedze wieczystej Kw nr [...] jako wspotuzytkownik wieczysty i
wspotwtasciciel budynku w %2 czesci. Umowg w formie aktu notarialnego z dnia 14
lutego 1974 roku Z. S. zbyt na rzecz W. D. (aktualnie N.) przystugujgcy mu udziat
w nieruchomosci. W. D. zostata ujawniona w dniu 21 lutego 1974 roku w ksiedze
wieczyste] Kw nr [...] jako wspotuzytkowniczka wieczysta w V2 czesci gruntu o

powierzchni 624 m? i wspétwiascicielka budynku w ¥ czesci.

Decyzjg z dnia 23 pazdziernika 1972 roku Prezydium Rady Narodowej m. st.
Warszawy postanowito ograniczy¢ uzytkowanie wieczyste gruntu o powierzchni
624 m?, potozonego przy ul. K. [...], oznaczonego nr hip. [...], ustanowione decyzjg
z dnia 26 lipca 1966 r. na rzecz Z. S. i D. K., do czesci normatywnej wynoszgcej
302 m?. W oparciu o te decyzje, postanowieniem z dnia 23 lutego 1974 roku z
ksiegi wieczystej o numerze Kw [...] odtgczono grunt o powierzchni 322 m? i
zatozono dla tej dziatki nowg ksiege wieczystg o numerze Kw [...], w ktérej jako
wiasciciel figuruje aktualnie uczestnik postepowania m. st. Warszawa (aktualne

oznaczenie tej ksiegi to KW nr [...]).

Sad ustalit dalej, ze spadek po T. W. zmartlym w dniu 27 grudnia 1983 roku
nabyty B. M., A. K. i M. K. W. D. zawarta zwigzek matzenski z L. N. i poczgwszy od
1976 roku, najpierw sama, a nastepnie z mezem, wiadata czeScig gruntu
odtgczonego i wpisanego do ksiegi wieczystej Kw nr [...] (w zakresie objetym
niniejszym wnioskiem o zasiedzenie) w ten sposéb, Ze teren ten uporzadkowata,
ogrodzita i korzystata z niego z wytgczeniem innych osob. Matzonkowie od 1976
roku wiadali takze fragmentem sgsiedniej dziatki oznaczonej numerem 108/1
nalezacej do uczestnika postepowania, o powierzchni facznie 37 m? w czesci

objetej niniejszym wnioskiem o zasiedzenie w ten sposob, ze korzystali z tego



fragmentu dziatki nr 108/1 jako dojscia i dojazdu do zajmowanej czesci budynku

mieszkalnego.

Decyzjg z dnia 6 marca 2008 roku, Samorzgdowe Kolegium Odwotawcze
stwierdzito niewaznosc¢ decyzji Prezydium Rady Narodowej m. st. Warszawy z dnia
23 pazdziernika 1972 roku o ograniczeniu uzytkowania wieczystego opisanego
wyzej gruntu, potozonego w W. przy ul. K. [...], jako decyzji wydanej bez podstawy

prawnej oraz z razgcym naruszeniem prawa.

W oparciu o przedstawione ustalenia, Sad pierwszej instancji uznat,
ze wnioskodawcy wykazali przestanki nabycia prawa wiasnosci nieruchomosci
objetej wnioskiem przez zasiedzenie, albowiem wykazali, ze od 1976 roku wiadali
nig nieprzerwanie jako posiadacze samoistni w zlej wierze. Sad stwierdzit,
ze wbrew stanowisku m. st. Warszawy, objety wnioskiem o zasiedzenie grunt
o powierzchni 188 m?, wchodzacy w sktad dziatki oznaczonej nr 85/5 o powierzchni
322 m?, odigczonej w 1974 roku od nieruchomosci oznaczonej numerem hip. [...],
nie byt przedmiotem uzytkowania wieczystego W. D. (N.), mimo objecia catej dziatki
o powierzchni 624 m? umowg z dnia 14 lutego 1974 roku i mimo wpisu na rzecz
nabywczyni, prawa uzytkowania wieczystego w udziale %2 czesci co do dziatki o
powierzchni 624 m? Sad Rejonowy opart te ocene na treéci decyzji
administracyjnej z dnia 23 pazdziernika 1972 roku o ograniczeniu uzytkowania
wieczystego gruntu do dziatki o powierzchni 302 m? i wskazat, ze wniosek o wpis
do ksiegi wieczystej zmiany wynikajgcej z tej decyzji zostat ztozony wczesniej, niz
wniosek o wpis na rzecz wnioskodawczyni udzialtu w prawie uzytkowania
wieczystego gruntu o powierzchni 624 m?. Sad Rejonowy wskazat takze na tre$é
umowy z dnia 14 lutego 1974 roku zawartej przez wnioskodawczynie ze Z. S., z
ktorej wynikato - z odwotaniem sie do wczesniejszej warunkowej umowy sprzedazy
z dnia 3 lipca 1973 roku - ze nie zostat dotychczas rozpoznany wniosek Prezydium
Rady Narodowej z dnia 8 maja 1973 roku w sprawie urzgdzenia ksiegi wieczystej
dla czesci dziatki o powierzchni 3 ary i 2 metry kwadratowe. Sgd uznat, ze w tej
sytuacji, wnioskodawczyni miata $wiadomos$é, ze nabywa od poprzedniego
wiasciciela udziat '/, czesci w prawie uzytkowania wieczystego dziatki o
powierzchni 302 m?. Skoro wiadata, jako samoistny posiadacz w ztej wierze od

1976 roku, fragmentem dziatki gruntu stanowigcej wtasnos¢ Skarbu Panstwa, a po



komunalizacji - uczestnika postepowania, odigczonej na podstawie decyzji z dnia
23 pazdziernika 1972 roku istgd nie - bedacej przedmiotem wspodtuzytkowania
wieczystego z T. W., to nie byto przeszkdod do uwzglednienia wniosku o

zasiedzenie.

Zaskarzonym postanowieniem Sad Okregowy oddalit apelacje uczestnika,

podzielajgc ustalenia faktyczne i ocene prawng Sgdu pierwszej instanciji.

W skardze kasacyjnej, uczestnik zaskarzajgc w catosci postanowienie Sadu
Okregowego, zarzucit naruszenie prawa materialnego, tj. art. 172 k.c. w zw. z art.
336 k.c. przez niewlasciwe zastosowanie polegajgce na przyjeciu, ze matzonkowie
W. i L. N. nabyli w drodze zasiedzenia wlasnos¢ opisanej w postanowieniu czesci
dziatki nr 85/5 w zakresie gruntu o powierzchni 188 m? w sytuacji, w ktérej na
podstawie umowy notarialnej z dnia 14 lutego 1974 roku, W. N. kupita od Z. S.
udziat w 72 czesci w prawie uzytkowania wieczystego catej dziatki o powierzchni
624 m?, dysponowata wiec tytutem prawnym do tej nieruchomosci, co wytgcza
mozliwos¢ jej zasiedzenia. Skarzgcy wnidést o uchylenie zaskarzonego
postanowienia i przekazanie sprawy Sagdowi Okregowemu do ponownego

rozpoznania.
Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuje:

Skarga kasacyjna uczestnika jest uzasadniona w czesci, w ktorej dotyczy
gruntu o powierzchni 188 m?, stanowigcego cze$¢ dziatki nr 85/5, objetej aktualnie
ksiegg wieczystg KW nr [...], a to z uwagi na niedostatecznie wnikliwe rozwazenie
przez Sgd Okregowy kwestii, czy wnioskodawczyni przystuguje do tego gruntu tytut
prawny w postaci prawa (Scislej udzialu w %2 czes$ci w prawie) uzytkowania
wieczystego nabytego do Z. S. na podstawie umowy w formie aktu notarialnego z
dnia 14 lutego 1974 roku.

Stosownie do art. 172 §1 k.c., posiadacz nieruchomosci niebedgcy jej
wiascicielem nabywa wtasnos$¢, jezeli posiada nieruchomosé nieprzerwanie od lat
dwudziestu jako posiadacz samoistny, chyba ze uzyskat posiadanie w ztej wierze
(zasiedzenie) § 2. Po uptywie lat trzydziestu posiadacz nieruchomosci nabywa jej
wtasnosé, chocéby uzyskat posiadanie w ziej wierze. W Swietle art. 336 k.c.,

posiadaczem samoistnym nieruchomosci jest ten, kto chce wiadaé dang



nieruchomoscig jak wtasciciel i demonstruje na zewnatrz swojg wole postepowania
Zz nig jak wiasciciel. Zasiedzenie jest pierwotnym sposobem nabycia prawa
wiasnosci nieruchomosci w drodze diugotrwatego nieprzerwanego samoistnego jej
posiadania przez osobe nie majgcg do niej zadnego tytutu prawnego, przez okres,
ktérego dlugosc zalezy od dobrej lub ztej wiary wtadajgcego. Osoba, ktéra posiada
do nieruchomosci tytut prawny, a wiec jest jej wiascicielem lub uzytkownikiem
wieczystym, nie moze naby¢ wiasnosci nieruchomosci w drodze zasiedzenia,
nawet jesli pozostaje w subiektywnym przekonaniu, ze nie posiada do niej tytutu

prawnego i ze wlada rzeczg cudzg bez podstawy prawne;.

Sad drugiej instanciji ustalit, ze z umowy z dnia 14 lutego 1974 roku wynika,
iz Z. S. przystugiwat w dacie jej zawarcia udziat w 2 czesci w prawie uzytkowania
wieczystego gruntu o powierzchni 624 m? oraz udziat w % czeéci w prawie
wtasnosci budynku mieszkalnego oraz ustalit, ze nabywczyni tego udziatu W. D.
zostata ujawniona w dniu 21 lutego 1974 roku w ksiedze wieczystej Kw nr [...] jako
wspotuzytkowniczka wieczysta gruntu o powierzchni 624 m? i wspétwiascicielka
budynku w takim wtasnie zakresie. Z drugiej strony za decydujacg dla przyjecia, ze
prawem uzytkowania wieczystego W. N. (jej udziatem) nie zostat objety caty grunt o
powierzchni 624 m?, lecz tylko jego cze$¢ o powierzchni 302 m?, Sad Okregowy
uznat okoliczno$é, ze wniosek o odtgczenie z gruntu o powierzchni 624 m? objetego
umowg z dnia 14 lutego 1974 roku, dziatki o powierzchni 322 m? i zatozenie dla niej
nowej ksiegi wieczystej, majgcy oparcie w decyzji administracyjnej z dnia 23
pazdziernika 1972 roku o ograniczeniu uzytkowania wieczystego gruntu, zostat
ztozony wczesniej (w dniu 2 stycznia 1974 roku) niz wniosek o ujawnienie W. D.
jako wspotuzytkowniczki wieczystej gruntu o powierzchni 624 m? zawarty w

umowie z dnia 14 lutego 1974 roku.

Sad Okregowy zaniechat jednak rozwazenia skutkow prawnych decyzji
Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego w Warszawie z dnia 6 marca 2008 roku
stwierdzajgcej niewaznos¢ decyzji Prezydium Rady Narodowej m. st. Warszawy
z dnia 23 pazdziernika 1972 roku o ograniczeniu uzytkowania wieczystego gruntu,
potozonego przy ul. K. [...], jako wydanej bez podstawy prawnej oraz z razgcym
naruszeniem prawa. Tymczasem ta kwestia ma znaczenie dla rozstrzygniecia

wniosku w zakresie dotyczgcym zasiedzenia gruntu o powierzchni 188 m?. Zgodnie



z dominujgcym w orzecznictwie oraz nauce prawa pogladem (por. uchwata petnego
skfadu Izby Cywilnej Sadu Najwyzszego z dnia 31 marca 2011 r., lll CZP 112/10,
OSNC 2011, nr 7-8, poz. 75, uchwata sktadu siedmiu sedziow Sgdu Najwyzszego z
dnia 28 maja 1992 r., Il AZP 4/92, OSNC 1992, nr 12, poz. 211, postanowienie
Sadu Najwyzszego z dnia 7 czerwca 2000 r., Ill CKN 949/00, OSNC 2000/12/228),
decyzja administracyjna dotknieta wadami uzasadniajgcymi jej niewaznosc¢
korzysta z domniemania prawidtowosci i ma moc obowigzujgcg jedynie dopoty,
dopOoki nie zostanie usunieta z obrotu prawnego przez stwierdzenie jej niewaznosci
w trybie i na zasadach okreslonych w kodeksie postepowania administracyjnego.
Stwierdzenie niewaznosci dziata ex tunc; eliminuje skutki prawne wadliwej decyzji
tak, jakby nie zostata nigdy wydana, przy czym tak rozumiane wsteczne dziatanie
stwierdzenia niewaznosci dotyczy wszelkich skutkéw prawnych wadliwej decyzji, a
wiec oznacza powrot do takiego stanu prawnego, jaki istniat przed wydaniem

wadliwej decyzji.

Sad Okregowy nie rozwazyt takze, czy i jakie znaczenie ma, wobec
stwierdzenia niewaznosci decyzji z dnia 23 pazdziernika 1972 roku o ograniczeniu
uzytkowania wieczystego gruntu, przekonanie (stan swiadomosci) W. D. co do
charakteru i zakresu przystugujgcych jej uprawnien w stosunku do czesci gruntu o
powierzchni 188 m? (o ktérym mowa we wniosku o zasiedzenie), stanowigcego
cze$é dziatki o powierzchni 624 m?, objetej umowa z dnia 14 lutego 1974 roku. Sad
nie przeanalizowat ponadto, czy sposob wiadania przez wnioskodawcéw tym
fragmentem gruntu odpowiadat sposobowi, w jakim wykonywane byto prawo
uzytkowania wieczystego w stosunku do dziatki oznaczonej numerem 86 o
powierzchni 302 m?, objetej ksiegg wieczystg Kw nr [...] (aktualnie ksiega wieczysta
[...]). Oznacza to zasadnos¢ w tym zakresie kasacyjnego zarzutu naruszenia art.
172 w zwigzku z art. 336 k.c. i powoduje uchylenie w tej czesci zaskarzonego
postanowienia Sadu drugiej instancji oraz przekazanie sprawy do ponownego

rozpoznania (art. 398" § 1 k.p.c.).

Sad Najwyzszy nie znalazt natomiast uzasadnionych podstaw do
uwzglednienia skargi kasacyjnej uczestnika w odniesieniu do postanowienia Sgdu
Okregowego w zakresie dotyczgcym gruntu stanowigcego czes¢ dziatki nr 108/1

(objetej ksiegg wieczystg Kw nr [...]) w zakresie projektowanej dziatki nr 108/7 o



powierzchni 1 m? i projektowanej dziatki nr 108/6 o powierzchni 36 m?. Z wigzacych
Sad Najwyzszy ustalen wynika, ze wnioskodawcy wiadali tym gruntem jako
samoistni posiadacze w zitej wierze od 1976 roku, nie majgc do niego zadnego
tytutu prawnego. Mozliwe jest posiadanie jednej nieruchomosci w zakresie prawa
uzytkowania wieczystego i posiadanie sgsiadujgcego z nig gruntu jak posiadacz
samoistny w zakresie prowadzgcym do nabycia na wiasno$¢ w drodze zasiedzenia
(por. postanowienie Sgdu Najwyzszego z dnia 11 grudnia 2009 roku, V CSK 183/09,
nie publ.). Z tych przyczyn skarga kasacyjna w zakresie odnoszgcym sie do tego

gruntu podlegata oddaleniu jako bezzasadna (art. 398 k.p.c.).

eb



