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WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 17 grudnia 2015 .
Sad Najwyzszy w sktadzie:

SSN Agnieszka Piotrowska (przewodniczgcy, sprawozdawca)
SSN Mirostaw Baczyk
SSN Dariusz Donczyk

Protokolant Ewa Krentzel

w sprawie z powodztwa M. M.

przeciwko Miastu Stotecznemu Warszawie

o zaptate,

po rozpoznaniu na rozprawie w Izbie Cywilnej w dniu 17 grudnia 2015r.,
skargi kasacyjnej strony pozwanej

od wyroku Sgdu Apelacyjnego

z dnia 16 maja 2014 r.,

uchyla zaskarzony wyrok i sprawe przekazuje Sadowi
Apelacyjnemu do ponownego rozpoznania

i rozstrzygniecia o kosztach postepowania kasacyjnego.



UZASADNIENIE

Wyrokiem z dnia 6 czerwca 2012 r., Sgd Okregowy zasgdzit od miasta
stotecznego Warszawy na rzecz M. M. kwote 1091003 zt z ustawowymi
odsetkami od dnia 30 wrzesnia 2009 r. do dnia zaptaty oraz oddalit powodztwo w

pozostatym zakresie.

Sad ustalit, ze do dnia wejscia w zycie dekretu z dnia 26 pazdziernika
1945 roku o wtasnosci i uzytkowaniu gruntéw na obszarze miasta stotecznego
Warszawy (Dz.U. z 1945 roku, Nr 50, poz. 279 - dalej dekret warszawski),
nieruchomos¢ potozona w W. przy ul. H. nr [...], oznaczona nr hip. [...] i [...] O
powierzchni 271,47 sazni, stanowita wspotwtasnos¢ K. B. i Z. M. w czeSciach
rbwnych. Z dniem 21 listopada 1945 r. grunt ten, na podstawie art. 1 dekretu
warszawskiego, przeszedt na wkasnos¢ gminy m.st. Warszawy, a nastepnie Skarbu
Panstwa. W dniu 22 marca 1948 r. dotychczasowi wtasciciele ztozyli wniosek o
przyznanie prawa wiasnosci czasowej do nieruchomosci na podstawie dekretu.
Orzeczeniem z dnia 18 sierpnia 1950 roku, Prezydium Rady Narodowej w m.st.
Warszawie odméwito wnioskujgcym przyznania prawa wiasnosci czasowej do
gruntu przy ul. H. [...] i stwierdzito, ze wszystkie budynki na nim posadowione
przeszty na wlasnos¢ gminy. Wojewoda Warszawski, decyzjami z dnia 23 lipca
1991 r., nr 8385, z dnia 5 lipca 1991 r., nr 7393 i z dnia 7 kwietnia 1992 r., nr
22162, stwierdzit nabycie z mocy prawa wiasnosci gruntu catej przedmiotowej
nieruchomosci z dniem 27 maja 1990 r. przez Gmine Dzielnice Warszawa. W dniu
28 maja 1997 r. K. B. zlozyta wniosek o stwierdzenie niewaznosci orzeczenia
administracyjnego z dnia 18 sierpnia 1950 r. o odmowie ustanowienia prawa
wiasnosci czasowej. Decyzjg z dnia 8 grudnia 1999 r., doreczong Gminie
Warszawa w dniu 27 grudnia 1999 r., Samorzgdowe Kolegium Odwotawcze
stwierdzito niewazno$¢ tego orzeczenia. Umowg w formie aktu notarialnego z dnia
6 wrzesnia 1999 r., K. B. sprzedata M. M. z przystugujgcego jej udziatu
wynoszgcego Y2 czes$¢ w prawach i roszczeniach do nieruchomosci przy ulicy H. nr
[...] za kwote 500 zt. Decyzjg z 3 stycznia 2008 r. Prezydent m.st. Warszawy po
rozpatrzeniu wniosku z dnia 22 marca 1948 r. ztozonego pod rzgdami dekretu z

1945 roku, ustanowit na okres 99 lat, prawo uzytkowania wieczystego w zakresie



udziatu wynoszacego 0,4820 czesci gruntu o powierzchni 288 m?, oznaczonego
jako dziatka ewidencyjna nr 5/1 na rzecz: A. K. - w udziale wynoszgcym
39765/100.000 czesci i na rzecz M. M. - w udziale wynoszgcym 8435/100.000
czesdci. Sad ustalit, ze umowg sprzedazy w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi z dnia 6 czerwca 2008 r. A. K. zbyta na rzecz M. M. cate
przystugujgce jej prawa i roszczenia do nieruchomosci przy ul. H. za wyjgtkiem
roszczenia o oddanie przedmiotowego gruntu w uzytkowanie wieczyste, a takze
wszelkie zobowigzania z nig zwigzane, w szczegolnosci prawa do rozliczenia
wszelkich nakladéw na nig poczynionych, za cene wynoszgcg 50 zt. Decyzjg z dnia
4 wrzesnia 2008 r. Minister Spraw Wewnetrznych i Administracji stwierdzit
niewaznos$¢ decyzji komunalizacyjnej Wojewody Warszawskiego z dnia 5 lipca
1991 r. w czesci stwierdzajgcej nabycie przez Gmine Dzielnice Warszawa
Srédmiescie z mocy prawa, nieodptatnie prawa wtasnosci budynku mieszkalnego,
Zlokalizowanego na nieruchomosci potozonej w W., przy ul. H. [...]. W dniu 30
wrzes$nia 2008 r. doszto do przekazania przez m.st. Warszawa budynku przy ul. H.

[...] o powierzchni 288 m? w administrowanie na rzecz A. K. i M. M.

Sad Okregowy uznat, ze powddztwo M. M. zastugiwalo na czesciowe
uwzglednienie. Powdd nabyt w drodze przelewu (art. 509 § 1 k.c.) od uprawnionej
wiascicielki A. K. wierzytelno$¢ przystugujgcag jej przeciwko pozwanemu o
wynagrodzenie za korzystanie bez tytutu prawnego z budynku przy ulicy H. [...]
przez pozwanego jako posiadacza samoistnego, pozostajgcego, zdaniem Sgdu, w
ztej wierze od dnia doreczenia decyzji stwierdzajgcej niewaznos¢ decyzji z dnia 18
sierpnia 1950 roku, czyli od dnia 27 grudnia 1999 roku (art. 224 § 2 w zwigzku z
art. 225 k.c.). Wynagrodzenie to zostato wyliczone za okres od dnia 28 grudnia
1999 roku do dnia wydania budynku czyli 30 wrzesnia 2008 roku, na podstawie
opinii bieglego sgdowego na kwote 1 091 003 zt i takg tez kwote Sad Okregowy
zasadzit od pozwanego na rzecz powoda z odsetkami ustawowymi od dnia 30

wrzesnia 2009 roku, oddalajgc zgdanie w pozostatej czesci.

Zaskarzonym wyrokiem Sad Apelacyjny oddalit apelacje pozwanego,
podzielajgc ustalenia i oceny prawne Sadu pierwszej instancji. Po uzupetnieniu
ustalen faktycznych na podstawie dowodu z przestuchania powoda i swiadka A.K.,

Sad Apelacyjny uznat, ze umowa z dnia 6 czerwca 2008 roku stanowita wazng i



skuteczng umowe przelewu wierzytelnosci z tytutu wynagrodzenia za bezumowne
korzystanie z budynku przystugujgcej A. K. jako wiascicielce od pozwanego
bedgcego posiadaczem tego budynku w ziej wierze. Mimo uiszczenia przez
powoda ceny w kwocie 50 ziotych, nie doszto do razgcej nieekwiwalentnosci
wzajemnych Swiadczen, poniewaz A. K., urodzona w 1924 roku, swiadomie
zadysponowata przystugujgcg jej wierzytelnoscig na rzecz powoda, nie miata
Srodkdbw na ponoszenie kosztow sgdowych i petnomocnika w celu dochodzenia
tych roszczen, a nadto miata swiadomos¢, ze wartos¢ tego roszczenia moze byc¢
duza. Umowe podpisata po zaznajomieniu sie z jej trescig u notariusza
poswiadczajgcego prawdziwos¢ podpiséw kontrahentéw. M. M. przejgt na siebie
zobowigzania z tytutu naktadow na te nieruchomosé, przy czym, wedtug ustalen
Sadu, pozwany nie wystgpit przeciwko A. K. z roszczeniem o rozliczenie naktadow
na ten budynek. Sad Apelacyjny uznat, ze umowa z dnia 6 czerwca 2008 roku nie
zostata zawarta dla pozoru (art. 83 k.c.), nie jest niewazna w swietle art. 58 § 2 k.c.,
jak rowniez strony nie przekroczyty przy jej zawarciu granic swobody kontraktowej,
o ktérych mowa w art. 353" k.c. Nie doszto takze do naruszenia art. 224 w zwigzku
z art. 225 § 1 k.c., albowiem od dnia doreczenia decyzji stwierdzajgcej niewaznosc
odmownej decyzji dekretowej z dnia 18 sierpnia 1950 roku, czyli od dnia 27 grudnia

1999 roku, pozwany byt posiadaczem budynku w ztej wierze.

W skardze kasacyjnej, pozwany - zaskarzajgc wyrok w catosci - zarzucit
naruszenie art. 58 § 2 k.c. przez odmowe uznania umowy z dnia 6 czerwca
2008 roku za niewazng mimo, ze narusza ona zasady wspotzycia spotecznego,
naruszenie art. 83 i 353! k.c. i 509 § 1 k.c. przez przyjecie, ze umowa z dnia
6 czerwca 2008 roku stanowi wazng umowe przelewu wierzytelnosci roszczenia
0 wynagrodzenie za bezumowne korzystanie z budynku, a takze naruszenie art.
224 i n. k.c., art. 2 i 10 Konstytucji RP oraz art. 5 k.c. przez przyjecie, ze umowa
z dnia 6 czerwca 2008 roku jest wazna oraz przez uznanie, ze od daty doreczenia
pozwanemu decyzji stwierdzajgcej niewazno$¢ decyzji odmawiajgcej przyznania
witasnosci czasowej gruntu, pozwany stat sie posiadaczem budynku w ztej wierze

mimo obowigzywania w tym okresie decyzji komunalizacyjnej.

Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuje:



Nalezy podzieli¢ co do zasady poglad prawny o dopuszczalnosci w Swietle
art. 509 § 1 k.c. przeniesienia na osobe trzecig w drodze przelewu przystugujgcej
wiascicielowi wierzytelnosci z tytutu wynagrodzenia za korzystanie bez tytutu
prawnego z nieruchomosci przez posiadacza nieruchomosci w ztej wierze. Zarzut
naruszenia art. 509 § 1 k.c. przez btedng kwalifikacje prawng umowy z dnia
6 czerwca 2008 roku, zawartej miedzy powodem i A. K., jako umowy przelewu
oraz zarzut wadliwego uznania jej dopuszczalnosci, nie zastuguje wiec na
uwzglednienie. Niezasadny jest takze zarzut naruszenia art. 83 k.c., albowiem
ustalone w sprawie okolicznosci faktyczne istotnie nie dajg podstaw do przyjecia,

ze byta to umowa pozorna.

W odniesieniu do sformutowanego w skardze kasacyjnej zarzutu naruszenia
art. 58 § 2 k.c. przez odmowe uznania wskazanej umowy za niewazng mimo jej
sprzecznosci z zasadami wspotzycia spotecznego, nalezy podniesé, ze na
bezwzgledng niewaznosc¢ czynnosci prawnej moze powotac sie kazdy, czyj interes
narusza funkcjonujgca w obrocie prawnym umowa dotknieta sankcjg niewazno$ci.
Analizujgc tozsamy zarzut pozwanego podniesiony w apelacji, Sgd Apelacyjny
wskazat, ze nie doszto do razgcego zachwiania ekwiwalentnosci swiadczen miedzy
stronami umowy przelewu z dnia 6 czerwca 2008 roku, stgd nie byto podstaw do
uznania jej za sprzeczng z zasadami wspotzycia spotecznego i w konsekwencji za

niewazng w swietle art. 58 § 2 k.c.

Sad Apelacyjny zaniechat jednak przeprowadzenia szerszej analizy tej
umowy w kontekscie jej sprzecznosci z zasadami wspoétzycia spotecznego. Kazda
umowa, takze ta zgodna z prawem, podlega ocenie z punktu widzenia art. 58 § 2
k.c., ktérg to ocene nalezy zawsze odnies¢ do okolicznosci kazdego indywidualnie
rozpatrywanego przypadku. Przytoczony przepis stanowi, ze niewazna jest
czynnosC prawna sprzeczna z zasadami wspoétzycia spotecznego. Zasady
wspoétzycia spotecznego to podstawowe zasady etycznego i uczciwego
postepowania, a odwotanie sie do nich oznacza nawigzanie do idei stusznosci
w prawie i do powszechnie akceptowanych w spoteczenstwie wartosci i zasad
moralnych. Spetniajg one doniostg role, poniewaz umozliwiajg dostosowanie
ogolnych norm prawa do konkretnego stanu faktycznego przy uwzglednieniu

systemu ocen lub zasad postepowania o charakterze pozaprawnym. Zasady



wspotzycia spotecznego, okreslane takze mianem zasad stusznosci, majg
charakter klauzuli generalnej. Istotg i funkcjg wszelkich klauzul generalnych
w prawie cywilnym jest mozliwos¢ uwzglednienia réznego rodzaju okolicznosci
faktycznych, ktére nie mogg by¢ oceniane raz na zawsze i w sposéb jednakowy,
w oderwaniu od konkretnego stanu faktycznego (por. wyrok Sadu Najwyzszego
z dnia 23 kwietnia 2004 r. | CK 550/03, nie publ.).

Na gruncie art. 58 § 2 k.c. przyjmuje sie, ze wprawdzie przepis ten nie
stanowi wprost o0 sprzecznosci celu czynnosci prawnej z zasadami wspotzycia
spotecznego (dobrymi obyczajami), ale te same argumenty, ktére przemawiajg za
uwzglednieniem celu czynnosci prawnej sprzecznej z ustawg (art. 58 § 1 k.c.)
przemawiajg takze na rzecz negatywnej oceny czynnosci prawnej ze wzgledu na jej
cel sprzeczny z zasadami wspoétzycia spotecznego na podstawie art. 58 § 2 k.c.
Celem tym jest takze nieobjety trescig czynnosci prawnej jej rezultat, ktéry mozna
okresli¢ jako dalszy cel czynnosci (por. wyrok Sgdu Najwyzszego z dnia 25 lutego
2004 r. 11 CK 34/03, nie publ.).

W orzecznictwie wskazuje sie takze, ze za oceng niewaznos$ci czynnosci
prawnej z uwagi ha jej sprzecznos¢ z zasadami wspoétzycia spotecznego muszg
przemawia¢ szczegoélne okolicznosci (por. np. wyrok Sgdu Najwyzszego z dnia
23 lutego 2006 r. Il CSK 101/05, nie publ.). Przy dokonywaniu kontroli czynnosci
prawnych na podstawie art. 58 § 2 k.c., nalezy mie¢ na uwadze jej podwdjny aspekt.
Z jednej strony wynik tej analizy moze powodowaC pewng nieprzewidywalnosc
funkcjonowania systemu prawnego, ale =z drugiej strony prowadzi do
rekompensujgcego ja, sprawiedliwego rezultatu stosowania prawa. Z koniecznosci
zachowania réwnowagi miedzy tymi elementami wynika postulat stosowania
klauzuli generalnej zasad wspoéfzycia spotecznego w przypadkach wyjgtkowych,
w ktorych ma ono mocne uzasadnienie aksjologiczne. Kierujgc sie tymi wzgledami,
nalezy postrzega¢ i analizowac¢ tres¢, cel i skutki umowy z dnia 6 czerwca
2008 roku zawartej przez powoda z A. K. w znacznie szerszym kontek$cie, niz to
uczynit Sad drugiej instancji. Niezbedne jest bowiem uwzglednienie catoksztaitu
okolicznosci faktycznych i prawnych towarzyszgcych jej zawarciu, a przede
wszystkim to, ze dotyczy ona roszczen przedwojennych wiascicieli i spadkobiercow



wiascicieli budynkéw wyzutych bezprawnie z prawa wiasnosci nieruchomosci na

podstawie dekretu warszawskiego.

Przystugujgce tym osobom roszczenia uzupetniajgce, w tym wynagrodzenie
za korzystanie przez miasto stoteczne Warszawa bez tytutu prawnego z budynkéw
objetych dekretem warszawskim, nastepnie odzyskanych przez przedwojennych
wiascicieli lub ich spadkobiercow dzieki zmienionym realiom ustrojowym,
spotecznym i gospodarczym, majg stuzy¢ naprawieniu krzywd dziejowych
poniesionych przez te osoby. Nie jest wiec obojetne, kto z tych roszczen korzysta,
a takze komu i na jakich zasadach przypadajg ostatecznie naleznosci z tego tytutu,

obcigzajgce fundusze publiczne.

Nalezy wiec przyznac racje skarzgcemu, ze analizujgc przedstawiony wyzej
problem zgodnosci umowy z dnia 6 czerwca 2008 roku z zasadami wspotzycia
spotecznego w kontekscie art. 58 § 2 k.c., nalezy ocenié, czy z punktu widzenia
0go6tu ludzi uczciwych i rozumnych, jest zgodna z elementarnymi zasadami
uczciwosci i przyzwoito$ci umowa, na mocy ktérej obrotna i przedsiebiorcza osoba,
znakomicie obeznana z zagadnieniami dotyczacymi nieruchomosci objetych
dekretem warszawskim, kupuje za 50 ztotych od spadkobierczyni przedwojennych
wiascicieli budynku w centrum Warszawy, osoby schorowanej, w podesztym wieku,
skromnie sytuowanej, roszczenie o wynagrodzenie za korzystanie z tego budynku
przez pozwanego, w sytuacji, w ktérej nabywca tej wierzytelnosci doskonale zdaje
sobie sprawe, ze wierzytelno$¢ ta przedstawia duzg wartos¢. Niewatpliwie
ponownego rozwazenia wymaga, czy moralne jest, aby osoba, ktora nie tylko nigdy
nie zostata pokrzywdzona dziataniem dekretu warszawskiego, ale ktora roszczenie
0 wynagrodzenie za bezumowne korzystanie z budynku, nabyta od osoby
uprawnionej za 50 ziotych, czyli utamek faktycznej wartosci, odniosta korzysci
z tego tytutu, kosztem srodkdéw publicznych, czynigc z tego rodzaju dziatalnosci

zrodto znacznych przychodow, nieadekwatnych do zainwestowanych srodkéw.

W tym stanie rzeczy, wobec zasadnosci zarzutu naruszenia art. 58 § 2 k.c.,

orzeczono jak w sentencji (art.398™ § 1 k.c.).
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