Sygn. akt Il CSK 383/14

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 30 kwietnia 2015 r.
Sad Najwyzszy w sktadzie:

SSN Krzysztof Strzelczyk (przewodniczgcy, sprawozdawca)
SSN Mirostaw Baczyk
SSN Barbara Myszka

w sprawie z powodztwa Gminy Miasto S.

przeciwko A. G.

o zaptate,

po rozpoznaniu na posiedzeniu niejawnym w Izbie Cywilnej
w dniu 30 kwietnia 2015 r.,

skargi kasacyjnej pozwanej

od wyroku Sgdu Apelacyjnego w [...]

z dnia 16 stycznia 2014 r.,

uchyla zaskarzony wyrok i przekazuje sprawe do ponownego
rozpoznania Sadowi Apelacyjnemu, pozostawiajac temu Sadowi

rozstrzygniecie o kosztach postepowania kasacyjnego.

UZASADNIENIE



Wyrokiem z dnia 16 stycznia 2014 r. Sgd Apelacyjny oddalit apelacje
pozwanej A. G. od wyroku Sadu Okregowego w S. wydanego w dniu 31 lipca 2013
r., uwzgledniajgcego powoddztwo Gminy Miasto S., wniesione na podstawie art. 68
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami o zasgdzenie
kwoty 166 933,17 zt wraz z ustawowymi odsetkami od dnia 27 grudnia
2012 r. do dnia zapfaty tytulem zwrotu zwaloryzowanej bonifikaty udzielonej

pozwanej na zakup lokalu mieszkalnego.

Sad Apelacyjny, uznajgc za bezzasadng apelacje pozwanej A. G., podzielit w
catosci ustalenia faktyczne poczynione przez Sgd Okregowy i przyjat je za wiasne.
Sad Okregowy ustalit, ze w dniu 22 kwietnia 1999 r. A. G. aktem notarialnym
udzielita S. S. petnomocnictwa do nabywania jakichkolwiek nieruchomosci lub praw
od osdb, za cene i na warunkach wedtug uznania petnomocnika, do zbywania
jakichkolwiek nieruchomosci lub praw w tym do dokonywania zamiany, do
sprzedazy w celu uzyskania w zamian budynku mieszkalnego lub jego czesci
zajmowanych na podstawie umowy najmu, do reprezentowania w powyzszym
zakresie przed wszelkimi urzedami, w tym przed Urzedem Skarbowym i
Urzedem Miejskim, sgdami, bankami, instytucjami, osobami fizycznymi i prawnymi,
w tym spétdzielniami  mieszkaniowymi, do wymeldowania i zameldowania oséb, w
tym mocodawczyni, do sktadania wszelkich wnioskow, pism i oswiadczen, jakie
okazg sie niezbedne do wykonania niniejszego petnomocnictwa. W dniu 22
czerwca 1999 r. S. S. ztozyt w imieniu pozwanej oswiadczenie, ze nie byta
ona witascicielkg zadnej nieruchomosci, nie posiadata przydziatu mieszkania
na warunkach spéfdzielczego prawa do lokalu iprzydziatu mieszkania
w zasobach kwaterunkowych. Tego samego dnia S. S., dziatajgc w imieniu
pozwanej, ztozyt wniosek o zamiane mieszkania wl. [...] na lokal mieszkalny
potozony w S. przy ul. L.[...]. W dniu 30 czerwca 1999 r. Gmina Miasto S. zawarta
z pozwang umowe najmu tego lokalu mieszkalnego w S. W nastepstwie ztozonego
przez petnomocnika pozwanej w dniu 8 grudnia 1999 r. wniosku o zamiane
mieszkania przy ul. L. w S. na lokal przy ul. S. [...] w S., pomiedzy pozwang
reprezentowang przez petnomocnika a Towarzystwem Budownictwa Spotecznego

,P.” Spdtka z 0.0. zostata zawarta umowa najmu lokalu przy ul. S. [...]. W dniu 30



marca 2000 r. Gmina Miasta S. sprzedata pozwanej lokal mieszkalny nr [...]
potozony przy ul. S. [...] wraz z udziatem w czesciach wspdlnych budynku po
uwzglednieniu zastosowanych bonifikat za kwote 40 818,91 z. W protokole
uzgodnien zawarcia umowy wskazano, ze wartos¢ lokalu wraz z czesSciami
wspolnymi budynku wynosita 192 089 zt, natomiast wartos¢ udzielonej bonifikaty to
151 270,09 zt. Petnomocnik pozwanej w dniu 31 grudnia 2002 r. w jej imieniu
dokonat zamiany prawa wtasnosci lokalu mieszkalnego przy ul. S. na przystugujace

M. A. prawo wtasnosci lokalu nr [...] potozonego w I.

A. G. odwotata petnomocnictwo udzielone S. S. aktem notarialnym w dniu 21
lipca 2003 r.

Gmina Miasto S. w piSmie z dnia 20 listopada 2012 r. wezwata pozwang A.
G. do zwrotu udzielonej jej na zakup lokalu mieszkalnego bonifikaty wraz z
waloryzacjg (obliczong wedtug stanu na styczen 2003 r.), tgcznie kwoty 166 933,17
zt. W dniu 27 grudnia 2012 r. Gmina Miasto S. wniosta pozew zgdajgc zasadzenia
tej kwoty od A. G. Sad Okregowy w S. w dniu 3 stycznia 2013 r. w postepowaniu
upominawczym wydat, zgodnie z zgdaniem pozwu, nakaz zaptaty. Od nakazu tego

pozwana wniosta sprzeciw, domagajgc sie oddalenia powddztwa w catosci.

Sad Apelacyjny, odnoszac sie do zarzutdéw podniesionych w apelacji
pozwanej, przyjat, ze nie doszto do naruszenia wskazanych w apelacji przepisow
prawa procesowego, nie zastugiwaty na uwzglednienie rowniez zarzuty naruszenia
prawa materialnego. Sgd Apelacyjny wskazal, ze udzielone przez pozwang
petnomocnictwo byto prawidiowe, a tres¢ tego petnomocnictwa jednoznacznie
wskazywata na zakres umocowania petnomocnika. W ocenie Sgdu, nie ulega
watpliwosci, ze czynnosci dokonane przez petnomocnika, ktérych przedmiotem
byto nabycie, a nastepnie wyzbycie sie w okresie karencji lokalu mieszkalnego
potozonego w S. przy ul. S., byty dokonane w ramach udzielonego umocowania.
Bezzasadny byt takze zarzut odnoszacy sie do niewaznosci dokonanych umow
najmu i sprzedazy lokalu. Sad Apelacyjny, podzielajgc stanowisko Sgdu pierwszej
instancji, stwierdzit, ze przy zawieraniu umow zamiany lokali stosowane byty
odmienne zasady, niz przy oddawaniu w najem. Zdaniem Sadu Apelacyjnego, nie
doszto do naruszenia art. 5 ustawy o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach



mieszkaniowych z dnia 2 lipca 1994 r. albowiem przepis ten nie miat w sprawie

zastosowania.

Sad Apelacyjny podkreslit, ze dokonana przez pozwang w dniu 31 grudnia
2002 r. zamiana lokalu mieszkalnego nabytego od powodowej Gminy na rzecz
0s6b trzecich wyczerpata przestanki okreslone w art. 68 ust. 2 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (w brzmieniu obowigzujgcym
w dniu 31 grudnia 2002 r.). Tym samym, zaktualizowata sie mozliwos¢
zgdania przez Gmine zwrotu udzielonej przy nabyciu lokalu bonifikaty. Nie miat
znaczenia fakt, czy pozwana wiedziata o istnieniu takiego roszczenia po stronie

Gminy.

Zdaniem Sadu, w sprawie nie wystgpity zadne okolicznosci pozwalajgce na
uznanie, ze zawarte w pozwie Gminy Miasto S. Zzgdanie jest naduzyciem prawa.

Brak byto zatem podstaw do zastosowania art. 5 k.c.

Sad Apelacyjny stwierdzit ponadto, ze nie moégt orzeka¢ w przedmiocie
roztozenia na raty Swiadczenia zasgdzonego od pozwanej na rzecz powodowej
Gminy (mimo iz Sad pierwszej instancji rzeczywiscie nie odniést sie do zadania

roztozenia na raty), poniewaz odpowiedni wniosek nie zostat zgtoszony w apelac;ji.

Pozwana A. G. wniosta skarge kasacyjng od wyroku Sadu Apelacyjnego z
dnia 16 stycznia 2014 r., zaskarzajgc ten wyrok w catosci. Zarzucita naruszenie
przepisow postepowania, ktére mogto miec istotny wptyw na wynik sprawy,
mianowicie: wadliwe zastosowanie art. 328 § 2 k.p.c., art. 378 § 1 k.p.c. w zw. z art.
320 k.p.c. i art. 5 k.p.c. prowadzgce do przyjecia, ze brak wniosku apelacji o
roztozenie Swiadczenia na raty uniemozliwiat rozpatrzenie zarzutu naruszenia art.
320 k.p.c. i ewentualne zastosowanie tego przepisu w ramach tzw. moratorium
sedziowskiego; brak odniesienia sie do podniesionych w apelacji zarzutow obrazy
prawa procesowego i 233 § 1 k.p.c., art. 316 k.p.c., art. 328 § 2 k.p.c. w zw. z art.
320 k.p.c. i art. 5 k.c. poprzez niewyjasnienie wszystkich spornych okolicznosci
zwigzanych z art. 5 k.c.; naruszenie art. 328 § 2 k.p.c. w zw. z art. 391 § 1 k.p.c. z
uwagi na brak nalezytego rozwazenia zarzutu naruszenia art. 5 ustawy o najmie
lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych z dnia 2 lipca 1994 r. jedn. tekst

Dz. U. z 1998 r., Nr 120, poz. 787 ze zm. dalej jako u.n.l.) oraz przepisow prawa



miejscowego - uchwaty Rady Miasta S. z dnia 29 marca 1999 r. W skardze
kasacyjnej podniesiono takze zarzut naruszenia prawa materialnego: btedne
niezastosowanie w sprawie art. 5 k.c. oraz wadliwg wykfadnie art. 58 k.c. w zw. z
art. 5 ust. 2 u.n.l., atakze § 2 ust. 1, ust. 4, ust. 5, § 5 ust. 3, § 10 ust. 2 pkt 2, § 15
uchwaty Rady Miasta S. z dnia 29 marca 1999 r.

Na tych podstawach skarzgca wniosta o uchylenie wyroku Sadu

Apelacyjnego i przekazanie sprawy temu Sgdowi do ponownego rozpoznania.
Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuje:

W judykaturze Sgdu Najwyzszego ugruntowany jest poglad, ze przepis art.
320 k.p.c. - pomimo zamieszczenia go w Kodeksie postepowania cywilnego - ma
réwnoczesnie cechy normy materialnoprawnej. Dlatego naruszenie art. 320 k.p.c.
stanowito podstawe kasacyjng z art. 393" pkt 1 k.p.c. a obecnie z art. 398°§ 1 pkt 1
k.p.c. (zob. wyroki Sgdu Najwyzszego z dnia 25 czerwca 1997 r., Il CKN 175/97,
OSNC 1997/12/207; z dnia 15 pazdziernika 15 pazdziernika 1998 r., | CKN 861/97,
niepubl.; z dnia 9 sierpnia 2005 r., IV CK 82/05 i z dnia 26 kwietnia 2006 r., V CSK
20/06, niepubl. a takze uchwate Sgdu Najwyzszego z dnia 15 grudnia 2006 r.,
[l CZP 126/06, OSNC 2007, nr 10 poz. 147). W uzasadnieniu tego stanowiska
przyjmuje sie, ze przepis art. 320 k.p.c. okresla szczegdlng regute wyrokowania,
dotyczgcg przedmiotu orzekania, dajgcg sadowi mozliwo$¢ uwzglednienia takze
intereséw pozwanego, w zakresie czasu wykonania wyroku, a intereséw powoda
przez unikniecie bezskutecznej egzekucji. Mimo umiejscowienia go wsréd
przepisdow postepowania, ma on charakter materialnoprawny, poniewaz modyfikuje
tre§¢ tgczgcego strony stosunku cywilnoprawnego, w odniesieniu do sposobu
i terminu spetnienia $wiadczenia przez pozwanego i w tym zakresie jest
konstytutywny (zob. wyrok Sgdu Najwyzszego z dnia 3 kwietnia 2014 r. V CSK
302/13, niepubl.). Roztozenie na raty sSwiadczenia pienieznego =zalezy od
zaistnienia szczegolnie uzasadnionych wypadkéow w sferze majgtkowej, ktore

powinna wykaza¢ osoba zobowigzana do $wiadczenia.

Pozwana w apelacji od wyroku od wyroku uwzgledniajgcego powddztwo
zarzucita miedzy innymi naruszenie art. 320 k.p.c. Oceniajgc ten zarzut Sad drugiej

instancji uznat, ze roztozenie swiadczenia na raty jest niemozliwe wobec braku



zgtoszenia w apelacji stosownego wniosku pozwanej. Stanowisko to stusznie
kwestionuje sie w skardze kasacyjnej. Dla jego podwazenia wystarczytyby
dotychczasowe rozwazania dotyczgce materialnoprawnego charakteru normy
zawartej w art. 320 k.p.c. i brak zwigzania Sadu drugiej instancji rozpoznajgcego
sprawe na skutek apelacji przedstawionymi w niej zarzutami dotyczgcymi
naruszenia prawa materialnego (zob. uchwate sktadu siedmiu sedziébw Sadu
Najwyzszego z dnia 31 stycznia 2008 r, 1l CZP 49/07, OSNC 2008/6/55). Dlatego
decyzja sadu zaréwno pierwszej, jak i drugiej instancji o roztozeniu na raty
Swiadczen jest mozliwa nie tylko na wniosek ale takze z urzedu. W orzecznictwie
Sadu Najwyzszego wyrazony zostat tez poglad, ze zastosowanie sedziowskiego
moratorium i odroczenie terminu spetnienia zasgdzonego swiadczenia nie wymaga
wniosku pozwanego, poniewaz miesci sie on w dalej idgcym jego zgdaniu, jakim
byto zgdanie oddalenia powddztwa (por. wyrok Sgdu Najwyzszego z dnia 27 maja
1999 r., Il CKN 337/98, niepubl.; uchwate z dnia 21 czerwca 2012 r., lll CZP 35/12,
Biul. SN 2012/6/10).

Z tych wzgledéw nalezy zgodzi¢ sie z twierdzeniami skargi kasacyjnej,
ze brak odniesienia sie do zawartego w apelacji zarzutu naruszenia art. 320 k.p.c.
iodmowa jego zastosowania tylko wobec braku stosownego wniosku
zgtoszonego w apelacji stanowi uchybienie procesowe moggce miec istotny wptyw
na wynik sprawy.

Uregulowanie zawarte w art. 320 k.p.c. dopuszczalne do zastosowania
W niniejszej sprawie w zaleznosci od stwierdzenia szczegdlnych okolicznosci
usprawiedliwiajgcych roztozenie $wiadczenia na raty nie wytgcza a limine
stosowania art. 5 k.c., ktéry daje pozwanej silniejszg ochrone. Zwazy¢ jednak
trzeba, ze Sady obu instancji rozwazyty te¢ mozliwos¢ podkreslajgc, iz podniesiony
na podstawie art. 5 zarzut nie zastuguje na uwzglednienie ze wzgledu na brak
wykazania prawdziwosci twierdzenia, ze pozwana zostata przez swego
petnomocnika S. S. oszukana ani tez, ze nie skorzystata z udzielonej bonifikaty.
Ponadto Sad drugiej instancji podnidst, ze brak jest jakichkolwiek dowodéw
potwierdzajgcych, ze przy ktorejkolwiek z transakcji istotnych dla rozstrzygniecia po

stronie powodowej doszio do naduzycia prawa, czy tez wypetnialo znamiona



przestepstwa. Ustalenia poczynione w tym zakresie sg dla Sgdu Najwyzszego
wigzace (art. 398§ 2 k.p.c.).

Stosowanie art. 5 k.c. moze wchodzi¢ w gre w kazdym wypadku, gdy
w Swietle oceny okreslonego stanu faktycznego, przy uwzglednieniu tresci
konkretnej normy prawnej wtgcznie z jej celem, mozna mowic o tym, iz korzystanie
przez osobe zainteresowang z przystugujacego jej prawa podmiotowego pozostaje
W sprzecznosci z okreslonymi w nim zasadami; przy stosowaniu tego przepisu
trzeba mie¢ tez na wzgledzie, ze domniemywa sie, iz korzystajgcy ze swego
prawa czyni to w sposob zgodny z zasadami wspotzycia spotecznego
(ze spoteczno-gospodarczym  przeznaczeniem  prawa). Dopiero istnienie
szczegolnych okolicznosci moze domniemanie to obalic i pozwolic na
zakwalifikowanie okreslonego zachowania jako naduzycia prawa, niezastugujgcego
na poparcie z punktu widzenia zasad wspétzycia spotecznego (zob. uchwate skfadu
siedmiu sedzidw SN z dnia 21 czerwca 1948 r., C Prez. 114/48, OSN 1948, nr 3,
poz. 61 oraz orzeczenia SN: z dnia 18 lipca 1965 r., Il CR 147/65, OSPiKA 1966,
nr 4, poz. 93; z dnia 7 grudnia 1965 r., Il CR 278/65, OSNCP 1966, nr 7-8 poz. 130;
z dnia 26 pazdziernika 2000 r., Il CKN 956/99, OSP 2003, nr 3, poz. 35; z dnia
26 lutego 2002 r., | CKN 305/02, LEX nr 53924). Ciezar wykazania tych
szczegolnych okolicznosci spoczywa jednak na osobie (stronie procesu)

powotujgcej sie na art. 5 k.c.

Nie zastuguje na uwzglednienie zarzut naruszenia art. 58 k.c. w zwigzku
z art. 5 ust. 2 u.n.l., ktory stanowit, ze mieszkaniowy zaséb gmina tworzy w drodze
budowy lub nabywania budynkéw mieszkalnych i utrzymuje go na poziomie
umozliwiajgcym zaspokojenie potrzeb rodzin o niskich dochodach, a takze,
w wypadkach przewidzianych w ustawie, zapewnia lokale zamienne lub socjalne.
Powotany obok art. 58 k.c. przepis nie pozostaje z nim w takim zwigzku, ze jego
naruszenie mogtoby prowadzi¢ do niewaznosci czynnos$ci polegajgcej na zbyciu na
warunkach preferencyjnych lokalu stanowigcego wtasnos¢ gminy najemcy tego
lokalu. Poza tym w skardze kasacyjnej nie wskazuje sie blizej, ktorej z kilku
transakcji zamiany lokali z udziatem pozwanej dotyczy zarzut niewaznosci a takze
dlaczego i w jakich konkretnych okolicznosciach faktycznych nie zostaty

uwzglednione wobec pozwanej kryteria dochodowe.



Z tych wszystkich wzgledéw Sad Najwyzszy na podstawie art. 398 § 2
k.p.c. uchylit zaskarzony wyrok i przekazat sprawe Sadowi drugiej instancji do

ponownego rozpoznania.



