Sygn. akt IV CSK 236/15

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 3 lipca 2015 r.
Sad Najwyzszy w sktadzie:

SSN Grzegorz Misiurek (przewodniczacy)
SSN Barbara Myszka

SSN Krzysztof Strzelczyk (sprawozdawca)

w sprawie z powddztwa G. M.

przeciwko Bankowi [...], S. M. nastepcy prawnemu H. M.

0 usuniecie niezgodnosci miedzy stanem prawnym nieruchomosci ujawnionym
w ksiedze wieczystej a rzeczywistym stanem prawnym,

po rozpoznaniu na posiedzeniu niejawnym w lzbie Cywilnej

w dniu 3 lipca 2015 r.,

skargi kasacyjnej powodki

od wyroku Sgdu Okregowego w L.

z dnia 13 lutego 2014 r.,

uchyla zaskarzony wyrok i przekazuje sprawe do ponownego
rozpoznania Sadowi Okregowemu, pozostawiajac temu Sadowi

rozstrzygniecie o kosztach postepowania kasacyjnego.

UZASADNIENIE



G. M. w pozwie skierowanym przeciwko Bankowi [...] wniosta o wykreslenie
z dziatu IV ksiegi wieczystej prowadzonej przez Sad Rejonowy w L. dla
nieruchomosci potozonej w C., wpisu pozwanego Banku, jako wierzyciela
hipotecznego hipoteki zwyktej w kwocie 300.000 ztotych i wpisanie w jego miejsce

powodki jako wierzycielki hipoteczne;.

W uzasadnieniu zgdania powoddka podata, ze jako poreczycielka zawarta
ugode z pozwanym Bankiem dotyczgcg zasad sptaty kredytu zaciggnietego przez
W. M., a nastepnie sptacita kwote wskazang w ugodzie, Pomimo tego pozwany
Bank odmawia wydania stosownego dokumentu w celu dokonania czynnosSci

zmiany wpisu hipoteki.

W toku procesu Sad Rejonowy w L. wezwat do udziatu w sprawie po stronie
pozwanej H. M., aktualng witascicielke przedmiotowej nieruchomosci. Wyrokiem z

dnia 26 sierpnia 2013 r. Sad ten oddalit powddztwo w catosci.

Wyrok ten Sgad Rejonowy opart na bezspornych ustaleniach, ze W. M. -
ojciec powodki zaciggnat w dniu 24 stycznia 1991 r. kredyt w Banku [...], ktérego
nastepcg prawnym jest pozwany Bank. Powddka poreczyta spfate kredytu. Poza
poreczeniem, kredyt zostat zabezpieczony wpisem hipoteki w kwocie 300.000
ztotych (po denominacji) na opisanej nieruchomosci. Obecnie jej wtascicielem jest
H. M. Powddka dnia 24 maja 2000 r. zawarta z pozwanym Bankiem ugode
obejmujgcg zadtuzenie wynikajgce z umowy poreczenia kredytu udzielonego jej
ojcu. Na dzien zawarcia ugody zadtuzenie wyniosto ogétem 1404962,36 ztotych w
tym kapitat. Zgodnie z postanowieniami ugody powddka zobowigzata sie do sptaty
zadtuzenia ztytulu naleznosci gtéwnej w kwocie 244231,83 ztotych oraz
skapitalizowanych odsetek w kwocie 103131,05 ztotych w ratach. Powddka
dokonata sptaty tego zobowigzania zgodnie z ugoda, co potwierdzit pozwany Bank

w zaswiadczeniu wystawionym w dniu 12 czerwca 2012 r.

Oceniajgc ten stan faktyczny Sad Okregowy wskazat, ze przepis art. 31
ust. 2 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece (jedn. tekst
Dz.U. z 2013 r., poz. 707 ze zm. dalej jako u.k.w.h.) pozwala na uaktualnienie tresci
wpisu, bez potrzeby wytaczania powddztwa na podstawie art. 10 tej ustawy, jezeli

niezgodnos¢ zostanie ,wykazana” tzn. udowodniona na podstawie orzeczenia



sgdowego lub na podstawie innych dokumentéw, bez potrzeby czynienia
dodatkowych ustalen, niedopuszczalnych w postepowaniu wieczystoksiegowym
(art. 626° k.p.c.) albo w uwzglednieniu skutkéw prawnych nastepujacych ex lege.
Oceniajgc w ten sposob powodztwo Sad Rejonowy uznat, Zze wystawione
przez pozwany Bank pokwitowanie, stwierdzajgce wygasniecie wierzytelnosci
w wysokosci przekraczajgcej kwote okreslong we wpisie hipoteki kaucyjnej przez
zaptate dtugu do kwoty 358249,88 ztotych moze stanowiC¢ podstawe wpisu,
zgodnego z zgdaniem, w oparciu o przepis art. 97 w zw. z art. 32 u.k.w.h. Dlatego,
zdaniem Sadu, powddka nie ma interesu prawnego w zadaniu uzgodnienia ksiegi
wieczystej, gdyz moze taki wpis uzyska¢ w zwyktej drodze, w postepowaniu

wieczystoksiegowym.

Sad Okregowy w L., ktéry wyrokiem z dnia 13 lutego 2014 r. oddalit apelacje
wniesiong przez powddke podzielit ustalenia faktyczne i ocene prawng Sadu
pierwszej instancji. Podkreslit, ze jezeli mozliwe jest uzyskanie stosownego wpisu w
ksiedze przez zilozenie wniosku w postepowaniu wieczystoksiegowym i na
podstawie przedstawionych dokumentéw, to nawet istniejgcy spér miedzy
zainteresowanymi osobami co do stanu prawnego nieruchomosci nie stoi na
przeszkodzie dokonania wpisu, ani tez nie legitymizuje sam przez sie mozliwosci
wytoczenia skutecznego powddztwa opartego na art. 10 u.k.w.h. Oceniajgc
zaswiadczenie pozwanego Banku Sad Okregowy podzielit stanowisko Sadu
pierwszej instancji, ze mozliwe byto wpisanie, na podstawie tylko tego dokumentu,
hipoteki na rzecz powddki, ktora - jako poreczyciel, dokonata zaptaty naleznosci
na rzecz Banku, przy czym mozliwos¢ taka istniata w chwili zamkniecia rozprawy
przed Sadem drugiej instancji. Dodatkowym argumentem przemawiajgcym
za oddaleniem apelacji byto, zdaniem Sgdu Okregowego, zwigzanie trescig
zgdania powodki, ktore zmierzato do wpisania hipoteki zwykiej pomimo,
iz dotychczas w ksiedze wieczystej byta wpisana hipoteka kaucyjna. Oceny tej nie

zmienito uchylenie przepiséw o hipotece kaucyjnej.

Powodka wniosta skarge kasacyjng od wyroku Sagdu drugiej instancii.
Zarzucita w niej naruszenie art. 10 ust. 1 u.k.w.h., art. 60 k.c. w zwigzku z art. 65
k.c.iart. 95 ust. 1, 3, 4, 5, prawa bankowego, art. 385 k.p.c., art. 31 ust. 1 u.k.w.h.



W zw. z art. 626°§ 2 k.p.c. oraz art. 391 § 1 k.p.c. w zw. z art. 228 § 2, 316 § 1
k.p.c. a takze w zwigzku z art. 321 § 1 k.p.c.

Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuje:

Poreczyciel, ktory sptacit zabezpieczong hipotecznie wierzytelnos¢ wchodzi, -
do wysokosci dokonanej sptaty - w prawa zaspokojonego wierzyciela (art. 518 § 1
pkt 1 k.c. - zob. tez wyrok Sgdu Najwyzszego z dnia 1 czerwca 2011 r., Il CSK
548/10, OSNC 2012/2/23). Warunkiem uzyskania hipoteki przez osobe trzecia,
sptacajgcg wierzyciela, jest jednak dopetnienie wymagan niezbednych do jej
przejscia. Dotyczy to przede wszystkim wpisu hipoteki do ksiegi wieczystej. Artykut
95 ust. 1-4 Prawa bankowego okresla szczegolne zasady dokonywania wpiséw
hipotecznych (zob. uchwata Sadu Najwyzszego z dnia 20 czerwca 2007 r., Il CZP
50/07, OSNC 2008, nr 7-8, poz. 83). Zgodnie z art. 95 ust. 5, przepisy te stosuje sie
odpowiednio do ujawnienia w ksiedze wieczystej zmiany tresci hipoteki
i przeniesienia hipoteki w zwigzku ze zbyciem wierzytelnosci bankowe;.
W orzecznictwie przyjmuje sie, ze przepisy te stosuje sie odpowiednio takze do
subrogaciji ustawowej (art. 518 § 1 pkt 1 k.c. sptacajgcy cudzy dtug jest uprawniony
do otrzymania od wierzyciela pokwitowania). W uchwale z dnia 20 czerwca 2007 r.,
[l CZP 50/07 (OSNC 2008, nr 7-8, poz. 83) Sad Najwyzszy wyjasnit, ze art. 95
Prawa bankowego jest przepisem szczegdlnym w stosunku do art. 31 ust. 1
u.k.w.h., ktéry wymaga co do zasady przedstawienia dokumentu z podpisem
notarialnie poswiadczonym. Stosownie do tresci art. 95 ust. 1 Prawa bankowego
podstawg wpisu w ksiedze moze by¢ miedzy innymi podpisane przez osoby
upowaznione do sktadania oswiadczen w zakresie praw i obowigzkéw

majgtkowych banku i opatrzone pieczecig banku pokwitowanie odbioru naleznosci.

Jezeli powddka sptacita wierzytelnos¢ zabezpieczong hipotecznie na rzecz
Banku, jest uprawniona do otrzymania od tego Banku pokwitowania w tej formie.
Ponadto wierzyciel obowigzany jest w takiej sytuacji do dokonywania wszelkich
czynnosci umozliwiajgcych wykreslenie hipoteki (art. 100 u.k.w.h. w zwigzku z art.
94 u.k.w.h.). Dokument banku, majgcy moc prawng dokumentu urzedowego,
powinien jednak odnosi¢ sie do tresci wpisbw w ksiedze wieczystej.
Z zaswiadczenia, ktérym legitymuje sie powodka wynika jedynie, ze dokonata ona



sptaty zadtuzenia okreslonego w ugodzie z dnia 24 maja 2000 r., zmienionej dnia
11 maja 2005 r. Jest jednoczesnie niewatpliwe, ze wierzyciel - pozwany Bank
kwestionuje sptate zadtuzenia hipotecznego, nie wyraza zgody na wystawienie
takiego dokumentu, ktéry pozwolitby w postepowaniu wieczystoksiegowym uzyskaé
odpowiedni wpis zmiany wierzyciela hipotecznego. Spér istnieje nie tylko na tym tle

ale rowniez odnosi sie do charakteru hipoteki wpisanej w ksiedze wieczyste;.

Jezeli zatem wierzyciel odmawia wydania potwierdzenia wygasniecia
wierzytelnosci a zarazem gdy istnieje spor w tym zakresie, a takze co rodzaju
wpisanej hipoteki, dtuznikowi stuzy powoddztwo o uzgodnienie tresci ksiegi
wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym (art. 10 u.k.w.h. w zwigzku z art. 31
ust. 2 u.k.w.h.). W takiej bowiem sytuacji kognicja sgdu wieczystoksiegowego jest
ograniczona (por. orzeczenia Sgdu Najwyzszego z dnia 5 listopada 1998 r., | CKN
354/98, niepubl., z dnia 16 listopada 1998 r., | CKN 885/97, OSNC 1999, nr 4,
poz. 84, z dnia 8 marca 2007 r., lll CSK 347/06, OSNC -ZD 2008, nr 1, poz. 21
zdnia 22 lutego 2008 r., V CSK 400/07, niepubl.). Jezeli miedzy stanem
nieruchomosci ujawnionym w ksiedze wieczystej i jej rzeczywistym stanem istnieje
rozbieznos¢, jej usuniecie jest dopuszczalne tylko w drodze powddztwa opartego
na tresci art. 10 u.k.w.h., ktére pozwala uprawnionemu uzyska¢ ochrone prawng
w relacji z wszystkimi uczestnikami obrotu prawnego, w stosunku do ktérych moze
powotywac sie na tresC ksiegi wieczystej z art. 3 u.k.w.h. (zob. wyroki Sadu
Najwyzszego z dnia 4 marca 2011, | CSK 340/10, niepubl.; z dnia 7 grudnia 2011 r.,
Il CSK 500/10 niepubl.)

Istotnie, jak wyjasnit Sgd Najwyzszy w uchwale skiadu siedmiu sedziow
zdnia 18 maja 2010 r. (sygn. akt Il CZP 134/09, OSNC 2010/10/131),
W sprawie 0 usuniecie niezgodnosci miedzy stanem prawnym nieruchomosci
ujawnionym w ksiedze wieczystej a rzeczywistym stanem prawnym sad jest
zwigzany zgdaniem pozwu. Nie oznacza to jednak, ze zwigzanie zgdaniem majgce
ustawowg podstawe w art. 321 § 1 k.p.c., moze stanowi¢ podstawe oddalenia
powoddztwa w przedmiotowej sprawie, w ktérej powodka w istocie domagata sie
wpisania jej w miejsce dotychczasowego wierzyciela hipotecznego. Nie ma
jednoczesnie znaczenia, ze powodka opisujgc aktualng tre$¢ ksiegi wieczystej

uzyta okreslenia ,hipoteka zwykia”.



Z tych wszystkich wzgledéw uwzgledniajgc skarge kasacyjng powddki Sad
Najwyzszy na podstawie art. 398° § 1 k.p.c. uchylit zaskarzony wyrok i przekazat

sprawe do ponownego rozpoznania Sgdowi drugiej instanciji.

kc



