Sygn. akt Il CSK 302/15

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 12 lutego 2016 r.
Sad Najwyzszy w sktadzie:

SSN Marta Romanska (przewodniczacy)
SSN Joézef Fragckowiak

SSA Janusz Kaspryszyn (sprawozdawca)

w sprawie z powddztwa M. K.

przeciwko Spoétdzielni Mieszkaniowej Budowlanych "K." w L.
o zaptate,

po rozpoznaniu na posiedzeniu niejawnym

w Izbie Cywilnej w dniu 12 lutego 2016 r.,

skargi kasacyjnej powoda

od wyroku Sgdu Apelacyjnego

z dnia 14 listopada 2014 r.,

l. oddala skarge kasacyjna,
ll. zasgdza od powoda na rzecz strony pozwanej kwote 1.800

zt tytutem zwrotu kosztéw postepowania kasacyjnego.



UZASADNIENIE

W pozwie z dnia 19 grudnia 2012 roku M. K. wniost o zasgdzenie od
pozwanej Spotdzielni Mieszkaniowej ,K.” kwoty 468.322 zt z ustawowymi odsetkami
od dnia 25 listopada 2012 r. do dnia zaptaty oraz o zasgdzenie kosztéw procesu

wedtug norm przepisanych .

Wyrokiem z dnia 24 lutego 2014 r. Sad Okregowy w t. zasgdzit
od pozwanej na rzecz powoda kwote 440.885,79 zt wraz z ustawowymi odsetkami
od dnia 5 stycznia 2013 r. do dnia zaptaty oraz oddalit powddztwo w pozostatym

zakresie.

Sad Okregowy ustalit, ze powdd w dniu 14 maja 2003 r. zawart z pozwang
umowe o ustanowienie spotdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego nr 5 potozonego w budynku przy ul. S. [...]w t. oraz umowe o
ustanowienie spofdzielczego witasnosciowego prawa do garazu potozonego w/w
budynku. M. K. wptacit catos¢ wktadu budowlanego w wysokosci 195.190,04 zt i
32.018,31 zt oraz zostat przyjety w poczet cztonkéow spotdzielni. W okresie
nastepnych 9 lat powdd wykanczat lokal mieszkalny do wysokiego standardu,
dokonujgc w nim znacznych naktadéw. Od 2009 roku poszukiwat nabywcy lokalu.
Byto bardzo wielu ogladajgcych, chetni negocjowali ceny. Jedna oferta opiewata na
kwote 410.000 zt za lokal i garaz. Wiosng 2012 roku M. K. znalazt nabywce na lokal
— K. B., zktérym w dniu 5 marca 2012 r. zawart umowe przedwstepng kupna -
sprzedazy. W celu sfinalizowania transakcji strony udaty sie do notariusza.
Notariusz po zapoznaniu sie z dokumentami dotyczgcymi lokalu, w dniu 27 kwietnia
2012 r. odméwit dokonania czynnosci notarialnej polegajgcej na sporzadzeniu
umowy sprzedazy pomiedzy M. K. (sprzedajgcym) a K. B. (kupujgcym), ktérej
przedmiotem miato byC spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego
oznaczonego numerem 5, potozonego w k.., przy ul. S. [...], o powierzchni 93,26 m?
oraz spoidzielcze wiasnosciowe prawo do garazu, o powierzchni 2548 m? W
uzasadnieniu odmowy notariusz wskazat, iz w jego ocenie Spotdzielnia
Mieszkaniowa ,K.” nie miata podstaw prawnych do ustanowienia na rzecz powoda
spoétdzielczych praw do lokali - ich ustanowienie nastgpito z naruszeniem

obowigzujgcych przepisow prawa. Tym samym nie wywarto zadnych skutkow,



a co za tym idzie powodd nie moze skutecznie dysponowac spotdzielczymi prawami
do lokali. Umowy zawarte przez niego ze Spotdzielnig w dniu 14 maja 2003 r.
nie wywarty bowiem Zzadnych skutkow. Zazalenie na powyzszg odmowe wniost
powdd, zagdajgc jej uchylenia. Sgd Okregowy postanowieniem wydanym w dniu
5 wrzesnia 2012 r. oddalit to zazalenie. Powod od miesigca 2012 r. nie pfaci
czynszu za lokal, w marcu 2012 roku opfate uiscit K. B. Lokal pozostaje do
dyspozycji powoda, ale ten nie korzysta z niego, bywa w nim tylko w ramach
dogladania majatku.

W zwigzku z zaistnialg sytuacjg powdéd w dniu 15 listopada 2012 r.
wystosowat do pozwanej Spoétdzielni zawiadomienie o wadzie prawnej oraz
wezwanie do zaptaty kwoty 468.322 zt tytutem odszkodowania w terminie 5 dni
od dnia otrzymania pisma pod rygorem odstgpienia od w/w umow oraz skierowania
sprawy na droge postepowania sgdowego. Spétdzielnia odebrata pismo w dniu
19 listopada 2012 r. W odpowiedzi, pismem z dnia 26 listopada 2012 r.,
Spotdzielnia poinformowata, ze do dnia dzisiejszego nie wptyngt do Spoétdzielni
wniosek o rozwigzanie umow dotyczgcych spoétdzielczych wtasnosciowych praw do

lokalu mieszkalnego nr 5 oraz do garazu, potoznych przy ul. S.[...]

Powdéd w dniu 7 grudnia 2012 r. ztozyt oswiadczenie o odstgpieniu od

obydwu uméw z dnia 14 maja 2003 r.

Pismem z dnia 14 grudnia 2012 r., odebranym przez powoda w dniu
27 grudnia 2012 r., Spoétdzielnia wezwata powoda do uregulowania optat
eksploatacyjnych tgcznie z naliczonymi odsetkami oraz optatg z tytutu
kosztéw dostarczenia korespondencji w kwocie 5.114,26 zt do dnia 24 grudnia
2012 r. W pisSmie z dnia 5 stycznia 2013 r. Spétdzielnia podniosta, ze M. K.
nie sprecyzowat, dlaczego po stronie Spoétdzielni zachodzit brak postaw
do ustanowienia spofdzielczych wiasnosciowych praw na jego rzecz ani
nie wskazat podstawy dochodzonego odszkodowania i nie uzasadnit,
z czego wynika wskazana wysokos¢ odszkodowania, tj. 468.322 zt. Wobec tego
Spotdzielnia - jak wskazata - nie mogta szerzej odnies¢ sie do zgtoszenia wad
prawnych i zgdania odszkodowania. Strona pozwana, mimo ze nie podzielita

stanowiska powoda odnosnie do wad prawnych lokalu, zaznaczyta, ze gdyby nawet



uznac¢ to stanowisko za zasadne, to powdd korzysta z lokalu i zobowigzany
jest do uiszczania na rzecz Spoétdzielni odszkodowania za bezumowne korzystanie

z lokalu.

Pismem z dnia 26 kwietnia 2013 r. strona pozwana wezwata powoda do
przekazania lokalu do dyspozycji Spotdzielni w nieprzekraczalnym terminie 14 dni
od daty otrzymania wezwania i jednoczes$nie - do uregulowania zadtuzenia z tytutu
optat zwianych z korzystaniem z przedmiotowego lokalu mieszkalnego w kwocie
8.658,51 zt w terminie 7 dni.

Sad Okregowy ustalit, ze wartos¢ spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do
lokalu mieszkalnego nr 5, potozonego w t. przy ul. S., wedtug stanu i cen na dzieh
8 pazdziernika 2013 r. wynosita 414.000 z. Wartos¢ spotdzielczego
wiasnosciowego prawa do garazu w budynku przy ul. S. wedtug stanu i cen na

dzien 8 pazdziernika 2013 r. wynosita 32.000 zt.

Sad Okregowy orzekajgc o zgdaniu powoda, wskazat na art. 471 k.c. oraz
art. 481 § 1 k.c. jako podstawy rozstrzygniecia, odwotujgc sie tez do podniesionego
przez pozwanego zarzutu potrgcenia (art. 498 § 1 k.c. i art. 499 k.c.).

Na skutek apelacji powoda od wyroku Sadu pierwszej instancji Sad
Apelacyjny wyrokiem zdnia 14 listopada 2014 r. zmienit zaskarzony wyrok
w punktach 1 i 2 w ten tylko sposob, ze w punkcie 1 wyroku poczatkowg date
ptatnosci odsetek ustawowych w miejsce dnia 5 stycznia 2013 r. okreslit na dzien

24 |lutego 2014 r. oraz oddalit apelacje w pozostatym zakresie.

Zdaniem Sgdu Apelacyjnego podstawy prawnej rozstrzygniecia
rozpoznawanej sprawy nalezato poszukiwa¢ nie w tresci przepiséw
o odpowiedzialnosci kontraktowej - jako ze umowa, ktéra miata tgczy¢ strony byta
bezwzglednie niewazna - ale w przepisach o bezpodstawnym wzbogaceniu.
W ocenie Sadu drugiej instancji w rozpoznawane] sprawie za bezpodstawnie
uzyskang korzys¢ nalezato uznaé catkowity koszt budowy lokalu mieszkalnego
nr5i garazu, potozonych przy ulicy S., ktéry pokryt powdd przez wptacenie petnego
wktadu budowlanego bedgcego przedmiotem niewaznej umowy ustanowienia
spotdzielczego wtasnosciowego prawa na rzecz powoda wraz z wartoscig naktadow,

ktore zwiekszyly wartos¢ lokalu, a ktorych aktualng wartoS¢ majgtkowg okreslit biegty



w opinii pisemnej. W dyspozycji spotdzielni, ktéra bedzie mogta rozporzgdzi¢
nieruchomoscia, znajduje sie wiec przedmiot majagtkowy (lokal i garaz), o wartosci
440.885,79 zt. Sad Apelacyjny wskazat, ze o takg wartos¢ spoétdzielnia wzbogacita sie

kosztem powoda, ktory spetnit na jej rzecz nienalezne Swiadczenie.

Sad drugiej instancji za uzasadniony uznat zarzut naruszenia przez Sad
pierwszej instancji regulacji zawartej w art. 481 § 1 k.c. Skoro odstgpienie od uméw
z dnia 14 maja 2003 roku byto nieskuteczne - albowiem nie mozna odstgpi¢ od umowy
bezwzglednie niewaznej, ktéra ze swej istoty nie wywotuje zadnych skutkdéw prawnych
- wierzytelnos¢ powoda o odsetki stata sie wymagalna dopiero z chwilg wydania
wyroku przez Sad pierwszej instancji, gdyz wartos¢ wzbogacenia zostata ustalona na
dzien wyrokowania, a lokal jest nadal w posiadaniu powoda. Dlatego tez
w postepowaniu apelacyjnym zaistniata koniecznos¢ zmiany orzeczenia Sadu
pierwszej instancji w punktach 1 i 2, poprzez przyjecie, w punkcie 1 wyroku dnia
24 lutego 2014 roku jako poczgtkowej daty ptatnosci odsetek ustawowych - w miejsce

dnia 5 stycznia 2013 roku.

Powdd zaskarzyt wyrok Sadu Apelacyjnego skargg kasacyjng w czesci,
odnosnie do punktu 1 - w zakresie, w jakim wskutek apelacji pozwanego
Sad Apelacyjny zmienit wyrok Sgdu Okregowego z dnia 24 lutego 2014 roku poprzez
ustalenie poczatkowej daty naliczania odsetek od zasgdzonej kwoty 440.885,79 zt na

dzien 24 lutego 2014 r. w miejsce dnia 5 stycznia 2013 r.

Skarge kasacyjng powod opart na podstawie naruszenia przepisoOw prawa
materialnego i zgtosit zarzut naruszenia art. 481 § 1i § 2 k.c., art. 455 k.c. w zw. z art.
410 § 1i § 2 k.c. i art. 405 k.c., poprzez nieprawidtowg wyktadnie prowadzgcg do
wniosku, iz wymagalnos¢ roszczenia z tytutu bezpodstawnego wzbogacenia powstaje
z chwilg wyrokowania o zwrocie wierzycielowi naleznosci z tego tytutu, a nie w dacie

wezwania dtuznika przez wierzyciela do zaptaty nienaleznie spetnionego swiadczenia.

We wnioskach skarzgcy domagat sie uchylenia zaskarzonego wyroku
w punkcie 1 i ustalenia daty poczgtkowej ptatnosci odsetek ustawowych od kwoty
440.885,79 zt od dnia 5 stycznia 2013 roku.

Strona pozwana wniosta o oddalenie skargi kasacyjnej i zasadzenie od powoda

na rzecz spoétdzielni kosztéw postepowania kasacyjnego.



Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuije:

Na poczatku nalezy stwierdzi¢, ze zgodnie z art. 3982 § 1 k.p.c. Sad Najwyzszy
rozpoznaje skarge kasacyjng w granicach zaskarzenia oraz w granicach podstaw
okreslonych w art. 398% § 1 k.p.c. i wskazanych w skardze (art. 398 § 1 pkt 2 k.p.c.).
Nadto nie moze uj$é uwadze okoliczno$é, ze regulacja 398" § 2 in fine k.p.c. wskazuje
na zwigzanie Sgdu Najwyzszego ustaleniami faktycznymi stanowigcymi podstawe

zaskarzonego orzeczenia.

Sad Apelacyjny w uzasadnieniu zaskarzonego wyroku wskazat, ze wobec
ustalenia wartosci wzbogacenia na dzien wyrokowania oraz posiadania lokalu przez
powoda zasadne jest, wskutek nieskutecznosci odstgpienia od umowy, ustalenie daty
poczatkowej naliczenia odsetek na dzien 24 lutego 2014 roku, tj. date wyrokowania

w sprawie przez Sad pierwszej instanciji.

Kwestig kluczowg podlegajgcg rozstrzygnieciu w rozpoznawanej sprawie byto
zatem okreSlenie daty poczatkowej naliczania odsetek od roszczenia gtdwnego
w przypadku ustalenia jako kwoty naleznej powodowi z tytutu bezpodstawnego
wzbogacenia wartosci wzbogacenia istniejgcego w chwili wyrokowania w sprawie
0 zwrot bezpodstawnego wzbogacenia (wedtug stanu wzbogacenia i cen z daty
wyrokowania); zob. np. wyroki Sgdu Najwyzszego: z dnia 19 czerwca 2015 r., IV CSK
565/14; z dnia 7 maja 2009 r., IV CSK 27/09. Zgodzi¢ sie nalezy ze stanowiskiem
Sadu Najwyzszego zajetym w wyroku z dnia 12 marca 1998 r., | CSK 522/97, oraz
wwyroku z dnia 3 pazdziernika 2003 r., Il CKN 1313/00, ze jezeli zwrot
bezpodstawnego wzbogacenia ma nastgpi¢ w pienigdzu, to w razie uwzglednienia
powodztwa zasgdzeniu podlega zwrot aktualnego wzbogacenia, przez co nalezy
rozumie¢, zgodnie z art. 405 k.c. wzw. z art. 316 k.p.c. i stosowanym w drodze

analogii art. 363 § 2 k.c., zwrot wzbogacenia istniejgcego w chwili wyrokowania.

Zastosowanie w drodze analogii regulacji art. 363 § 2 k.c. pozwala takze
okresli¢ date poczatkowg naliczania odsetek w sytuacji takiej, jaka miata miejsce
w rozpoznawanej sprawie. Nalezy bowiem wskazaé, ze przystugujgce wierzycielowi,
zgodnie z art. 481 k.c., odsetki za opdznienie w spetnieniu Swiadczenia pienieznego
stanowig ryczattowo ujetg, minimalng rekompensate doznanego uszczerbku wskutek

pozbawienia go mozliwosci czerpania korzysci z naleznego swiadczenia pienieznego.



Odsetki te niewatpliwie zatem petnig funkcje kompensacyjng. W przypadku gdy
ustalenie wzbogacenia nastgpito wedtug cen z chwili wyrokowania, trzeba uznac,
ze nalezy sie ono w tej wysokosci dopiero od tej chwili. Zatem od momentu ustalenia
wartosci bezpodstawnego wzbogacenia mozna moéwi¢c o opdznieniu sie dtuznika
w zaptacie kwoty ustalonej wedlug aktualnych w dniu wyrokowania cen
i w konsekwencji dopiero od tej chwili mozna zasadzi¢ od naleznego $wiadczenia
odsetki za opoéznienie. Zasagdzenie wartosci wzbogacenia wedtug cen z daty
wyrokowania przez sgd pierwszej instancji nie pozwalato na zasgdzenie ustawowych
odsetek od daty wczesniejszej niz data tego wyrokowania. Wyliczenie naleznej kwoty
z tytutu bezpodstawnego wzbogacenia wedtug wartosci z daty orzekania i zasgdzenie
ustawowych odsetek od daty wczesniejszej niz data wyrokowania bytoby wewnetrznie
sprzeczne i naruszato stosowany w drodze analogii art. 363 § 2 w zw. z art. 405 k.c.,
aw konsekwencji prowadzitoby do zasgdzenia kwoty w istocie przewyzszajgcej
wzbogacenie istniejgce w dacie wyrokowania (zob. uzasadnienie wyroku Sadu
Najwyzszego z dnia 7 maja 2009 r., IV CSK 27/09).

Art. 363 § 2 k.c. nie wyklucza odstgpienia od tej zasady w sytuacji,
gdy uwzglednienie cen z chwili ustalania odszkodowania nie pozwolitoby
w konsekwencji doprowadzi¢ do sytuacji, jaka miataby miejsce, gdyby poszkodowany

nie ponidst uszczerbku.

Odnoszac te uwage do roszczenia o zaptate kwoty z tytutu bezpodstawnego
wzbogacenia nalezy stwierdzi¢, ze w przypadku niezmiennosci wartosci wzbogacenia
i utraty (wydania/zwrotu) przez uprawnionego przedmiotu wzbogacenia nie jest
wykluczone zgdanie odsetek od daty wezwania osoby bezpodstawnie wzbogaconej do

zaptaty kwoty z tytutu tego wzbogacenia.

W rozpoznawanej sprawie jednak ustalono, ze powod od 2009 r. poszukiwat
nabywcy lokalu. Jedna z ofert sktadanych powodowi opiewata na kwote 410.000 zt za
lokal i garaz (praw do nich). Wiosng 2012 roku powdd zawart umowe przedwstepng
z K. B. Nie moze w tym kontekscie uj$¢ uwadze, ze biegly ustalit wartos$¢ lokalu
mieszkalnego i garazu w opinii sporzgdzonej w toku postepowania na kwote 446.000
zt - tacznie (pomniejszong ostatecznie o zgtoszong do potrgcenia warto$¢ zobowigzan
powoda wobec pozwanej Spoétdzielni), co wskazuje na wzrost ich wartosci. Nadto



nalezy zauwazyc, ze jak pokreslit w uzasadnieniu zaskarzonego wyroku Sad drugiej
instancji, powdd jest nadal w posiadaniu lokalu. W postepowaniu przed sgdami
powszechnymi nie doszto do ustalenia, Zze juz w dacie wezwania pozwanego do
zaptaty pismem z dnia 15 listopada 2012 r. lub w dniu 5 stycznia 2013 r. tgczna
wartosc¢ lokalu mieszkalnego i garazu odpowiadata wartosci ustalonej w opinii biegtego,
aprzyjetej jako warto$¢ lokali z dnia wyrokowania przez Sad Okregowy.
W konsekwencji nalezato uznac¢, ze zasgdzenie wartosci wzbogacenia wedtug cen
z daty wyrokowania (przez Sad pierwszej instancji) w zaistniatej w ustalonych
okolicznosciach faktycznych rekompensuje powodowi brak wczesniejszego zwrotu
Swiadczenia z tytutu bezpodstawnego wzbogacenia. Skoro wysokos¢ zasgdzonego
na rzecz powoda swiadczenia z tytutu bezpodstawnego wzbogacenia ustalonego
na dzien wyrokowania przez Sad pierwszej instancji uwzglednia niekorzystne dla
powoda zmiany wartosci lokali przy ul. S., ktére to zmiany nastgpity w okresie od
powstania zdarzenia wywotujgcego obowigzek spetnienia $wiadczenia na rzecz
powoda do czasu ustalenia aktualnej wartosci lokali, to nieuzasadnione bytoby
przyznanie odsetek ustawowych od zasgdzonej sumy od daty wczesniejszej niz

wskazana przez Sad Apelacyjny w wyroku z dnia 14 listopada 2014 r.

Z tych wzgledéw - na podstawie art. 398 k.p.c. - orzeczono jak w wyroku,
0 kosztach postepowania kasacyjnego rozstrzygajgc zgodnie z art. 98 § 1 k.p.c.,
art. 108 § 1 k.p.c. w zw. z art. 391 § 1 zd. pierwsze i 398 k.p.c. oraz § 6 pkt
61§ 13 ust. 4 pkt 2 rozporzgdzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 wrzesnia
2002 r. w sprawie optfat za czynnosci radcéw prawnych oraz ponoszenia przez
Skarb Panstwa kosztéw pomocy prawnej udzielonej przez radce prawnego
ustanowionego z urzedu (t.j. Dz. U. z 2013 r., poz. 461 ze zm.) w zw. z § 21
rozporzgdzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 22 pazdziernika 2015 r. w sprawie
optat za czynnosci adwokackie (Dz. U z 2015 r., poz. 1800).
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