Sygn. akt IV CSK 232/15

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 5 lutego 2016 r.
Sad Najwyzszy w sktadzie:

SSN Maria Szulc (przewodniczacy)
SSN Kazimierz Zawada (sprawozdawca)
SSN Wiadystaw Pawlak

w sprawie z powoddztwa E. G. i J. G.

przeciwko Skarbowi Panstwa - Prezesowi Sgdu Rejonowego w R.,
A.G.iM. S.

0 zaptate,

po rozpoznaniu na posiedzeniu niejawnym w Izbie Cywilnej

w dniu 5 lutego 2016 r.,

dwoch skarg kasacyjnych: powodow i pozwanego A. G.,

od wyroku Sgdu Apelacyjnego w [...]

z dnia 5 listopada 2014 r.,

1) prostuje oczywisty blad rachunkowy w punkcie | a
sentencji zaskarzonego wyroku przez zastgpienie zwrotu:
"128.426,25 2zt (sto dwadziescia osiem tysiecy czterysta
dwadziescia szes¢ ztotych dwadziescia pieé¢ groszy)" zwrotem:
"130.789,58 zt (sto trzydziesci tysiecy siedemset osiemdziesiat
dziewie¢ zlotych pieédziesigt osiem groszy)",

2) skarge kasacyjng pozwanego A. G. w czesci
zaskarzajacej oddalenie apelacji wobec pozwanych Skarbu



Panstwa - Prezesa Sadu Rejonowego w R. i M. S.
odrzuca, a w pozostalej czesci oddala,

3) nie obcigza pozwanego A. G. kosztami zastepstwa
procesowego w postepowaniu kasacyjnym wobec pozwanego M.
S,

4) odrzuca skarge kasacyjng powodow w czesci zaskarzajacej
niezasgdzenie na ich rzecz kosztow procesu za pierwsza
instancje od pozwanego A. G.,

5) uchyla zaskarzony wyrok w czesci oddalajgcej apelacje
powodéw w stosunku do pozwanych Skarbu Panstwa - Prezesa
Sadu Rejonowego w R. i M. S. oraz orzekajgcej o kosztach
procesu miedzy powodami a tymi pozwanymi i przekazuje
sprawe w tym zakresie Sadowi Apelacyjnemu do ponownego
rozpoznania i orzeczenia o kosztach postepowania

kasacyjnego.



UZASADNIENIE

Sad Okregowy w L. wyrokiem z dnia 23 grudnia 2013 r. oddalit powdédztwo E.
i J. G. przeciwko A. G., M. S. i Skarbowi Panstwa — Sgdowi Rejonowemu w R.
0 zaptate 211.406,25 zt tytutem odszkodowania.

Wyrok byt kolejnym orzeczeniem w sprawie.

Wczesniej zagdanie powodow oddalit Sgd Okregowy w R. wyrokiem z dnia 7
grudnia 2005 r. Wyrok ten Sad Apelacyjny w dniu 9 maja 2006 r. uchylit na skutek
apelacji powodéw w czesci oddalajgcej powddztwo w stosunku do pozwanego A.
G. I w tym zakresie przekazat sprawe do ponownego rozpoznania Sgdowi
Okregowemu w R.; w pozostatym zakresie apelacje powodéw oddalit. Na skutek
skargi kasacyjnej powodéw Sad Najwyzszy wyrokiem z dnia 16 marca 2007 r., llI
CSK 381/06, uchylit wyrok Sgdu Apelacyjnego w czesci oddalajgcej apelacje
powodow i w zakresie tym przekazat sprawe do ponownego rozpoznania Sgdowi
Apelacyjnemu. Sgd Apelacyjny wyrokiem z dnia 13 wrzesnia 2007 r. uchylit wyrok
Sadu Okregowego w czesci oddalajgcej powoddztwo w stosunku do pozwanych M.
S. oraz Skarbu Panstwa — Sgdu Rejonowego w R. i w tym zakresie przekazat
sprawe do ponownego rozpoznania. Postanowieniem Sgdu Apelacyjnego z dnia 19
marca 2010 r. wyznaczony do rozpoznania ponownie sprawy W pierwszej instancji
zostat Sgd Okregowy w L.

Podstawe wyroku Sgdu Okregowego w L. z dnia 23 grudnia 2013 r., ktérym
powodztwo zostato — jak wiadomo — znéw w catosci oddalone, stanowity
nastepujgce ustalenia.

Bank PKO S.A. wystawit przeciwko powodom bankowy tytut egzekucyjny i
skierowat egzekucje do ich nieruchomosci. Postepowanie egzekucyjne prowadzit
komornik sgdowy, pozwany M. S. Do dokonania wyceny nieruchomosci powotat
biegtego, pozwanego A. G. Dnia 7 lutego 2003 r. komornik w obecnosci powoda i
biegtego przystgpit do opisu oraz oszacowania nieruchomosci. Czynnosc¢ ta nie
zostata w tym dniu ukonczona. Komornik ogtosit, ze ukonczy jg po dostarczeniu
przez biegtego operatu szacunkowego. Biegty podat, ze operat dostarczy 13 lutego
2003 r. Powdd potwierdzit udziat w czynnosci opisu i oszacowania nieruchomosci
w dniu 7 lutego 2013 r. W operacie ztozonym 13 lutego 2003 r. biegty ustalit

wartos¢ rynkowg nieruchomosci powodoéw, majgc na wzgledzie efektywny roczny



dochdéd brutto, na 140.725 zt. Podpisany przez komornika protokét opisu i
oszacowania nieruchomosci stwierdza, ze czynno$¢ opisu | 0szacowania
nieruchomos$ci zostata ukonczona w dniu 13 lutego 2003 r. Protokdt zostat
doreczony powodom 21 lutego 2003 r. W dniu 26 lutego 2003 r. powodowie
napisali do Sadu: ,zaskarzamy czynnosci komornika wykonane w dniu 7 lutego
2003 r. dotyczace opisu i oszacowania nieruchomosci”. W uzasadnieniu wskazali,
ze szacunek jest zanizony ze szkodg dla nich, gdyz wczesniejsze szacunki, z 1998
r., 2000 r. i 2001 r., opiewaty, pierwszy na 384.436 zi, a nastepne na 422.600 zi.
Zazgdali ponownego opisu i wyceny nieruchomosci. Dnia 15 kwietnia 2003 r.
komornik otrzymat informacje o zlozeniu przez dtuznikow (powodow) skargi na
czynnosci komornika dotyczgce wyceny z prosbg o wstrzymanie licytacji do czasu
rozstrzygniecia skargi przez sad. Komornik wyznaczyt termin licytacji na 29 maja
2003 r. Cene wywotawczg ustalit na 105.543,75 zt. Do licytacji w dniu 29 maja 2003
r. przystapit tylko jeden licytant. Po ztozeniu przez niego oferty komornik zamknat
przetarg. Sad postanowieniem z dnia 1 lipca 2003 r. oddalit skarge powoddéw na
czynno$ci komornika. Uznat, ze stanowita ona w istocie zgdanie = dokonania
ponownego opisu i wyceny nieruchomosci. Zgdanie to nie miato jednak zdaniem
Sadu uzasadnionych podstaw w sSwietle art. 951 k.p.c. W dniu 16 pazdziernika
2003 r. zapadto postanowienie o przysgdzeniu wtasnosci nieruchomosci. Zazalenie
powodow na to postanowienie zostato oddalone, podobnie jak wniesiona przez nich
w tej sprawie kasacja.

Wedtug wydanej na potrzeby niniejszej sprawy opinii Polskiego Towarzystwa
Rzeczoznawcoéw Majgtkowych, operat szacunkowy sporzgdzony przez pozwanego
A. G. jest nieprawidtowy, zawiera btedy merytoryczne, nie uwzglednia witasciwych
przepisow. Biegly sgdowy J. O. w sporzgdzonej w sprawie opinii okreslit wartosc
nieruchomosci powoddéw, szacowang wedlug ,podejscia dochodowego”, na
369.700 zt, za$ szacowang wedtug ,podejscia porownawczego”, na 354.500 zt.

Sad Okregowy w L. opierajgc sie na wskazanych opiniach stwierdzit
wadliwo$¢é operatu sporzgdzonego przez pozwanego A. G. i wynikajgce stad
razgce zanizenie oszacowania nieruchomosci, a ponadto uznat, ze wadliwos¢ ta
byta wynikiem niezachowania przez pozwanego A. G. obowigzujgcych go
przepisow prawa (art. 948 § 2 kp.c. i § 136 rozporzadzenia Ministra



Sprawiedliwosci z dnia 9 marca 1968 r. w sprawie czynnosci komornikéw (Dz.U.
1968.10.52 ze zm.- dalej: ,rozp. czyn. kom.”).

Bezprawne byto zdaniem Sadu Okregowego w L. takze zachowanie
pozwanego komornika, ale tylko w zakresie, w jakim zaniechat zbadania zgodnosci
operatu sporzgdzonego przez pozwanego A. G. z obowigzujgcymi przepisami pod
wzgledem formalnym; nie mozna natomiast zasadnie zarzuci¢ mu, ze
przeprowadzit licytacje nieruchomosci przed uprawomocnieniem sie opisu
I oszacowania nieruchomosci, a zatem - przed uptywem terminu okreslonego w art.
952 k.p.c.

Réwniez Sad Rejonowy, wedtug Sadu Okregowego w L., nie dokonat
wymaganej w ramach sprawowanego nadzoru nad prowadzong przez komornika
egzekucjg oceny zgodnosci operatu z obowigzujgcymi przepisami pod wzgledem
formalnym.

Mimo uznania operatu za nieprawidtowy i stwierdzenia zwigzanej
z nieprawidtowoscig operatu bezprawnosci zachowania zaréwno pozwanego A. G.,
jak pozwanego M. S. oraz pozwanego Skarbu Panstwa - Sgdu Rejonowego w R.,
Sad Okregowy w L. nie dopatrzyt sie ostatecznie podstaw do przyjecia w sprawie
odpowiedzialnosci odszkodowawczej pozwanego A. G., ani pozwanego M. S., jak
tez pozwanego Skarbu Panstwa — Sgadu Rejonowego w R. W ocenie Sadu
Okregowego, uzyskanie ze sprzedazy licytacyjnej sumy, ktora nie pozwala
zaspokoi¢ wierzyciela, stanowi szkode wierzyciela, a nie wtasciciela nieruchomosci.
Legitymowanymi do wystgpienia z zgdaniem naprawienia szkody byli zatem
niezaspokojeni wierzyciele powodow, a nie powodowie. Skoro powodowie nie
udowodnili, ze poniesli szkode, nalezato powddztwo oddali¢ w catosci.

Na skutek apelacji powodéw, zaskarzajgcej wyrok Sgdu Okregowego w L. w
czesci oddalajgcej powddztwo do wysokosci kwoty 160.333,25 zt, Sad Apelacyjny
wyrokiem z dnia 5 listopada 2014 r. zmienit wyrok Sgdu Okregowego w L. w ten
sposob, ze zasadzit od pozwanego A. G. kwote 128.426,25 zt. W pozostatym
zakresie apelacje powoddow oddalit, tj. wobec A. G. w czesci, w ktdrej zaskarzenie
wykraczato poza zasgdzong kwote, a w stosunku do pozostatych pozwanych - w
catosci. Oddalit takze zazalenie pozwanego A. G. na zawarte w wyroku Sadu

Okregowego w L. rozstrzygniecie co do kosztow. Sgd Apelacyjny odmiennie niz



Sad Okregowy w L. uznat, ze szkoda bedgca skutkiem znacznego zanizenia przez
pozwanego A. G. wartosci nieruchomosci do celéw sprzedazy licytacyjnej zostata
poniesiona przez powodow bedgcych dtuznikami i wiascicielami nieruchomosci.
Wysokos¢ tej szkody Sad Apelacyjny ustalit przez poréwnanie wartosci
nieruchomosci powodoéw, okreslonej w opinii biegtego sgdowego J. O., wedtug tzw.
podejscia porownawczego, na kwote 354.500 zt, z wartoscig nieruchomosci
okreslong w opinii pozwanego na kwote 140.725 zt, a nastepnie przez odjecie od
kwoty, jakiej powinna odpowiadaC cena wywotania w licytacji przy wartoSci
nieruchomosci ustalonej na 354.500 zt, sumy 105.543,75 zt, stanowigcej cene, za
ktérg nieruchomos¢ zostata zbyta w wyniku przeprowadzonej licytaciji.

Zdaniem Sadu Apelacyjnego, pozwany A. G. odpowiada za te szkode na
podstawie art. 415 k.c. Sporzadzony przez niego operat jest z jego winy dotkniety
wadami, nie tylko pod wzgledem formalnym, ale takze pod wzgledem
merytorycznym. Wady te dyskwalifikujg przydatnos$¢ operatu do celu, w jakim zostat
sporzgdzony.

Brak natomiast wedtug Sgdu Apelacyjnego podstaw do przyjecia w sprawie
odpowiedzialnosci odszkodowawczej pozwanych M. S. i Skarbu Panstwa — Sadu
Rejonowego w R. Wynika to z niemoznos$ci uznania ich zachowania za bezprawne.

Sad Apelacyjny podzielit poglad Sgdu pierwszej instancji, ze nie mozna
pozwanemu M. S. zasadnie zarzuci¢, ze =z naruszeniem art. 952 k.p.c.
przeprowadzit sprzedaz licytacyjng przed uprawomocnieniem sie opisu
i oszacowania nieruchomosci, tj. przed uptywem terminu okreslonego w art. 952
k.p.c. Zarazem jednak inaczej niz Sad pierwszej instancji uznat, ze bezprawnego
zachowania po stronie pozwanego komornika nie mozna sie dopatrzyé
W hieprzeprowadzeniu oceny operatu szacunkowego biegtego pod wzgledem
formalnym: czy operat zostat opracowany zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
i czy wybrana metoda oszacowania jest wlasciwa. Sama forma oszacowania
nieruchomos$ci w postaci operatu biegtego zostata w sprawie zachowana, wybor
zas metody wyceny pozostawiony jest, zgodnie z art. 154 w zwigzku z art. 150
ustawy o gospodarce nieruchomosciami z dnia 21 sierpnia 1997 r. (jedn. tekst:
Dz.U. 2014518 ze zm. - dalej: ,u.g.n.” lub ,ustawa o gospodarce

nieruchomos$ciami”), biegtemu i nie podlega sprawdzeniu przez komornika. Tym



bardziej nie nalezy wedtug Sgdu Apelacyjnego do obowigzkéw komornika ocena
operatu szacunkowego biegtego pod wzgledem merytorycznym: czy wiasciwie
zastosowat wybrang metode wyceny. Taka ocena wymaga wiadomosci specjalnych.
Weryfikacja wspomnianej oceny bylaby mozliwa w trybie rozpoznania skargi na
opis i oszacowanie. Powodowie jednak w tym przedmiocie skargi skutecznie nie
ztozyli.

W ocenie Sgdu Apelacyjnego stan faktyczny sprawy nie daje podstaw do
przypisania Skarbowi Panstwa bezprawnego zachowania, przejawiajgcego sie
w niedopetnieniu obowigzkéw nadzoru nad komornikiem przez Prezesa Sadu, przy
ktérym komornik dziatat (art. 3 ust. 2 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r.
0 komornikach sgdowych i egzekucji (Dz.U. 1997.133.882, obecnie: jedn. tekst:
Dz.U.2015.790, dalej: ,u.k.s.e.”). Zakres przedmiotowy nadzoru nad komornikiem
przez prezesa sadu, przy ktorym on dziata, ogranicza sie do sprawnosci, szybkosci
i rzetelnosci postepowania i nie pozwala na dokonywanie w tym trybie korekty
czynnosci komornika. Niemozno$¢ przypisania Skarbowi Panstwa bezprawnego
zachowania przejawiajgcego sie w  zaniedbaniach w zakresie nadzoru nad
komornikiem przez Prezesa Sadu wyklucza samodzielng odpowiedzialnos¢
odszkodowawczg Skarbu Panstwa wobec powodow.

Powodowie zaskarzyli wyrok Sgdu Apelacyjnego z dnia 5 listopada 2014 r.
w stosunku do pozwanych Skarbu Panstwa — Prezesa Sgdu Rejonowego w R. i M.
S. w czesci oddalajgcej ich apelacje do wysokosci kwoty 130.789, 58 zt oraz w
zakresie dotyczgcym niezasgdzenia kosztow postepowania od wszystkich
pozwanych w pierwszej instancji oraz od pozwanego Skarbu Panstwa — Sgdu
Rejonowego w R. i M. S. w postepowaniu apelacyjnym.

Jako podstawy kasacyjne przytoczyli naruszenie: § 136 ust. 1 w zwigzku
z § 1 rozp. czyn. kom. i art. 233 § 1 k.p.c., naruszenie art. 154 w zwigzku z art.
150 ustawy o gospodarce nieruchomosciami z dnia 21 sierpnia 1997 r. w brzmieniu
obowigzujgcym w dniu 13 lutego 2003 r. (jedn. tekst: Dz.U. 2000.46.543 ze zm. —
dalej: ,u.g.n.” lub ,ustawa o gospodarce nieruchomosciami”), § 136 ust. 1 § 1 rozp.
czyn. kom. oraz art. 233 § 1 k.p.c., naruszenie art. 365 § 1 k.p.c. w zwigzku z art.
363§ 1, art. 952 i art. 233 § 1 k.p.c.



Whiesli o uchylenie wyroku Sadu Apelacyjnego z dnia 5 listopada 2014 r.
w zaskarzonej czesci i przekazanie w tym zakresie sprawy do ponownego
rozpoznania, a ponadto 0 sprostowanie sentencji tego wyroku w punkcie
zasgdzajgcym odszkodowanie od pozwanego A. G. przez wpisanie w miejsce
kwoty 128.426, 25 zt kwoty 130.789, 58 zi.

Skarge kasacyjng ztozyt takze pozwany A. G. Zaskarzyt wyrok Sadu
Apelacyjnego w czesci, w ktorej zasgdzono od niego na rzecz powoddéw kwote
128.426,25 zt, a oddalono apelacje powoddw w catosci w stosunku do pozostatych
pozwanych, wobec ktérych oddalono powddztwo, jak tez co do nieobcigzenia
powodow kosztami postepowania apelacyjnego i zasgdzenia od niego na rzecz
powodow kosztow postepowania apelacyjnego.

Pozwany A. G. zarzucit Sadowi Apelacyjnemu naruszenie w réznych
uktadach i powigzaniach art. 217 § 1, art. 233 § 1, art. 328 § 2, art., 382, 386 § 6 i
art. 391 § 1 k.p.c. oraz art. 23 u.k.s.e., § 129 131 rozp. czyn. kom. i art. 361 § 1 k.c.

Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuje:

1. Wspotpozwany, w stosunku do ktérego powddztwo zostato w catosci lub
w czesci uwzglednione, nie moze zaskarzyC wyroku w zakresie oddalajgcym
powodztwo wzgledem pozostatych pozwanych; takze wtedy, gdy uwzglednienie
powddztwa mogtoby mie¢ wptyw na zakres odpowiedzialnosci zaskarzajgcego.
Zaskarzenie wyroku w czesci oddalajgcej powddztwo wobec pozwanych moze
nastgpi¢c tylko przez strone powodowq. Zaskarzenie dokonane przez
wspdipozwanego, podlega odrzuceniu jako niedopuszczalne w $wietle art. 398" § 1
k.p.c. (por. co do tego stanowiska i jego motywdéw orzeczenia Sgdu Najwyzszego
z dnia 4 wrzesnia 1967 r., | PR 245/67, 22 kwietnia 1991 r., Il CZP 34/91,
5 wrzesnia 1997 r., lll CKN 152/97, Il CKN 345/97, 15 maja 2014 r. Il CZP 88/13
(uchwata sktadu siedmiu sedziéw), 25 lutego 2015 r., Il CSK 447/14). W zwigzku
z tym skarga kasacyjna pozwanego A. G. w cze$ci zaskarzajgcej oddalenie
apelacji powodéw wobec pozwanych Skarbu Panstwa - Prezesa Sadu
Rejonowego w R. i M. S. zostata jako niedopuszczalna odrzucona (pkt 2 sentencji).
Tym samym odpadta potrzeba rozpatrywania zawartych w skardze pozwanego A.
G. zarzutbw  odnoszgcych sie do oddalenia apelacji powoddéw wzgledem

pozwanych Skarbu Panstwa — Prezesa Sgdu Rejonowego w R. i M. S.



Jakkolwiek zaskarzenie przez pozwanego A. G. oddalenia apelacji powodéw
wobec pozwanego M. S., w stosunku do ktérego powoddztwo zostato oddalone,
ulegto odrzuceniu jako niedopuszczalne, nie bytoby uzasadnione, w ocenie Sgdu
Najwyzszego, obcigzenie pozwanego A. G. kosztami zastepstwa procesowego w
postepowaniu kasacyjnym wobec pozwanego M. S. Oddalenie apelacji powodéw
wzgledem pozwanego M. S., w stosunku do ktdérego powodztwo zostato oddalone,
zaskarzyli takze powodowie, wobec czego istotne znaczenie w postepowaniu
kasacyjnym miata obrona pozwanego M. S., reprezentowanego w tym
postepowaniu przez adwokata, wzgledem zgdan powoddéw, a nie wobec
pozwanego A. G., w zwigzku z jego niedopuszczalng w rozpatrywanym zakresie
skargg kasacyjng. Okoliczno$¢ ta stanowita szczegdlnie uzasadniony przypadek w
rozumieniu art. 102 k.p.c., uzasadniajgcy nieobcigzenie pozwanego A. G. kosztami
zastepstwa procesowego w postepowaniu kasacyjnym wobec pozwanego M. S.,
mimo wniosku M. S. o zasgdzenie tych kosztéw (pkt 3 sentencji).

Zgodnie z art. 398* § 1 k.p.c., skarga kasacyjna jest niedopuszczalna
réwniez co do samego tylko rozstrzygniecia o kosztach postepowania sgdowego,
cho¢by byto ono zamieszczone w wyroku sgdu drugiej instancji (por. np.,
zachowujagcy aktualnos¢ takze w obecnym stanie prawny wyrok Sgdu Najwyzszego
z dnia 22 sierpnia 1997 r., lll CKN 142/97). Z tego wzgledu skarga kasacyjna
powodow, w czesci zaskarzajgcej w odniesieniu do pozwanego A. G. jedynie
niezasgdzenie na ich rzecz kosztéw procesu za pierwszg instancje od pozwanego
A. G., zostata odrzucona (pkt 4 sentenciji).

2. Artykut 947 § 1 pkt 7 k.p.c. wymaga wymienienia przez komornika
w protokole opisu i oszacowania nieruchomosci sumy oszacowania z podaniem
podstaw oszacowania. Sume oszacowania nieruchomosci zgodnie z § 136 ust. 1
rozp. czyn. kom. nalezy ustali¢ wedtug przecietnych cen sprzedazy podobnych
nieruchomosci w tej samej okolicy, z uwzglednieniem stanu nieruchomosci w dniu
dokonania oszacowania.

W mysl art. 948 § 1 k.p.c., w brzmieniu obowigzujgcym w czasie zdarzen
skladajgcych sie na stan faktyczny sprawy, i majgcego takze zastosowanie
w sprawie, nieobowigzujgcego juz, cho¢ formalnie nieuchylonego, § 128 rozp. czyn.
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kom., komornik powinien sume oszacowania nieruchomosci ustali¢, positkujgc sie
opinig biegtego wyznaczonego z listy biegtych sgdowych.

W art. 948 § 1 k.p.c. dopiero w jego brzmieniu, obowigzujagcym od 5 lutego
2005 r., powierzono oszacowanie nieruchomosci powotanemu przez komornika
biegtemu uprawnionemu do szacowania nieruchomosci na podstawie odrebnych
przepisow. Artykut 948 § 1 k.p.c. w tym brzmieniu odsyla do przepiséw
0 rzeczoznawcach majgtkowych zamieszczonych w ustawie o gospodarce
nieruchomosciami. Odestanie to harmonizuje z przedmiotowym zakresem
zastosowania ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Ustawa ta normuje wycene
nieruchomosci (art. 1 pkt 7), zas art. 149 tej ustawy, od samego poczatku jej
obowigzywania, przewiduje stosowanie sie zamieszczonych w tej ustawie
przepisow o okreslaniu wartosci nieruchomosci (150-159), a zatem i powotanych
w zaskarzonym wyroku art. 150 i 154, do wszystkich nieruchomosci, bez wzgledu
na ich rodzaj, potozenie oraz przeznaczenie; z mocg od 22 wrzesnia 2004 r.
dodano takze — i bez wzgledu na cel wyceny.

Lecz jesli nawet zaakceptuje sie stosowanie przepiséw art. 150 i 154 u.g.n.
z mocy odestania zawartego w art. 149 u.g.n., od poczgtku ich obowigzywania,
réwniez w zakresie obejmujgcym oszacowanie nieruchomosci w toku egzekuciji, to
stad jeszcze nie mozna wywodzi¢ tak daleko idgcej swobody w wyborze metody
szacowania przez biegtego na potrzeby egzekuciji, jak przyjmuje Sad Apelacyjny
w zaskarzonym wyroku, i w konsekwencji - braku obowigzku komornika
sprawdzenia, czy wybrana przez biegtego metoda oszacowania jest wtasciwa.

tatwo zauwazyé, ze § 136 ust. 1 rozp. czyn. kom. ma na wzgledzie,
uzywajgc terminologii ustawy o gospodarce nieruchomosciami, warto$¢ rynkowg
nieruchomosci, ustalang przy zastosowaniu tzw. podejscia poréwnawczego.
Wedtug ustawy o gospodarce nieruchomosciami, warto$¢ rynkowg okresla sie dla
nieruchomosci, ktére sg lub mogg by¢ przedmiotem obrotu (art. 150 ust. 2).
Stanowi jg najbardziej prawdopodobna cena mozliwa do uzyskania na rynku, przy
pewnych dodatkowych zatozeniach (art. 151 ust. 1 u.g.n.). Podejscie poréwnawcze
polega na okres$leniu wartosci nieruchomosci w wysokosci odpowiadajgcej cenom

uzyskanym za nieruchomosci podobne w obrocie rynkowym (art. 153 ust. 1 u.g.n.).
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Rozwigzanie przyjete w § 136 ust. 1 rozp. czyn. kom. jest dos¢ oczywiste,
a jego zbieznos¢ z wskazanymi przepisami ustawy 0 gospodarce
nieruchomosciami w istocie w zasadzie nieunikniona. Nieruchomos¢ zbywana
przez komornika w toku licytacji stanowi bowiem niewatpliwie przedmiot obrotu.
To oraz Scisle zwigzana z celem egzekucji koniecznos¢ uwzglednienia interesu
dtuznika (aby egzekucja doszta do skutku i dtug w jej wyniku zostat umorzony
w mozliwie najwiekszym zakresie) oraz interesu wierzyciela (aby egzekucja
doszta do skutku i egzekwowana wierzytelnos¢ w jej wyniku zostata zaspokojona
w mozliwie najwiekszym zakresie) narzuca szacowanie nieruchomosci na potrzeby
egzekucji wedtug wartosci rynkowej, przy uwzglednieniu cen sprzedazy podobnych
nieruchomosci w tej samej okolicy.

Wobec tego, ze art. 154 u.g.n. przy wyborze podej$cia, metody i techniki
szacowania nakazuje w szczegolnosci kierowaC sie celem wyceny, rodzajem
i potozeniem oraz przeznaczeniem nieruchomosci, to uwzgledniajgc cel egzekuciji
i jego realizacje przez sprzedaz licytacyjng, takze na gruncie samych tylko
przepisow o okreslaniu warto$ci nieruchomosci, zamieszczonych w ustawie
0 gospodarce nieruchomosciami, nalezatoby za wtasciwy co do zasady sposob
szacowania nieruchomosci na potrzeby egzekucji uznac¢ — tak samo, jak przyjmuje
§ 136 ust. 1 rozp. czyn. kom. - ustalenie sumy oszacowania nieruchomosci wedtug
przecietnych cen sprzedazy podobnych nieruchomosci w tej samej okolicy.

Niemniej jednak juz sam § 136 ust. 1 rozp. czyn. kom. jednoznacznie
narzucat konieczno$¢ oszacowania nieruchomosci powodow w powyzszy sposob.

Operat sporzadzony przez A. G., jak wynika z dokonanych w sprawie
ustalen, w sposob oczywisty nie odpowiadat formalnym wymaganiom § 136 ust. 1
rozp., jak tez razgco zanizat wartos¢ nieruchomosci powodow.

Zawarte w skardze kasacyjnej pozwanego A. G. w jej czesci nieodrzuconej
zarzuty naruszenia art. 382 w zwigzku z art. 233 § 1, art. 328 § 2 i art. 391 § 1
k.p.c. oraz naruszenia art. 382 w zwigzku z art. 217 § 1 i art. 391 k.p.c,,
zmierzajgce do podwazenia dokonanych w sprawie ustalen w zakresie dotyczgcym
wadliwosci operatu sporzgdzonego przez pozwanego A. G., jego winy oraz
wartosci nieruchomosci powoddéw ustalonej w toku postepowania w sprawie, sg

bezzasadne. Nie doszto do naruszenia art. 217 § 1 Kk.p.c. wskutek
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nieuwzglednienia wniosku skarzgcego o dopuszczenie dowodu z opinii innego
biegtego w celu weryfikacji opinii biegtego J. O. co do okre$lonej przez niego
wartosci nieruchomosci, poniewaz skarzgcy nie wykazat potrzeby przeprowadzenia
takiego dowodu (zob. w zwigzku z tym np. wyrok Sgdu Najwyzszego z dnia 30
maja 2007 r., IV CSK 41/07). Chybione okazaly sie takze zarzuty naruszenia art.
328 § 2 w zwigzku z art. 391 § 1 k.p.c. oraz naruszenia art. 382 k.p.c. Tylko w
sytuacji zupetnie wyjgtkowej naruszenie tych przepisow moze stanowi¢ podstawe
kasacyjng, a w skardze kasacyjnej wniesionej w imieniu pozwanego A. G. nie
zostatlo wykazane zaistnienie takiej wyjgtkowej sytuacji. Podobnie catkowicie
nietrafny w kontekécie art. 398% § 3 k.p.c. - stanowigcego, ze podstawa skargi
kasacyjnej nie mogg by¢ zarzuty dotyczgce ustalenia faktow lub oceny dowodow -
okazat sie rowniez zarzut naruszenia, odnoszgcego sie do oceny dowoddéw,
przepisu art. 233 § 1 w zwigzku z art. 391 § 1 k.p.c., (co do naruszenia art. 233 § 1,
art. 328 § i art. 382 k.p.c. jako podstawy kasacyjnej zob. np. wyrok Sadu
Najwyzszego z dnia 18 stycznia 2013 r., IV CSK 269/12).

Nie ma takze uzasadnionych podstaw zarzut naruszenia art. 361 § 1 k.c.,
zmierzajacy do zakwestionowania adekwatnego zwigzku przyczynowego pomiedzy
uszczerbkiem objetym odszkodowaniem zasgdzonym od pozwanego A. G. a
sporzgdzeniem przez niego wadliwego operatu, zanizajgcego wartosc
nieruchomos$ci powoddw. Sad Apelacyjny trafnie przyjat, ze w Swietle art. 361 § 1
k.c. zdarzenie, z ktorym ustawa tgczy odpowiedzialno$¢ odszkodowawczg
okreslonej osoby, nie musi pozostawa¢ w bezposrednim zwigzku z uszczerbkiem
podlegajgcym naprawieniu przez te osobe. Nie ulega watpliwosci, ze normalny
w rozumieniu art. 361 § 1 k.c. zwigzek przyczynowy pomiedzy zdarzeniem,
z ktérym ustawa tgczy odpowiedzialnos¢ odszkodowawczg okreslonej osoby,
a uszczerbkiem podlegajagcym naprawieniu przez te osobe, wystepuje takze
w przypadku powigzan wielocztonowych, jezeli kolejne ogniwa wieloczionowego
tancucha zdarzen sg normalnymi, w znaczeniu tego przepisu, nastepstwami ogniwa
wczesniejszego (por. np. wyroki Sgdu Najwyzszego z dnia 17 lutego 2011 r.,
Il CSK 136/10 i 22 wrze$nia 2011 r., V CSK 421/10).
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W konsekwencji skarge kasacyjng pozwanego A. G. w czesci zaskarzajgcej
zasgdzenie od niego odszkodowanie na rzecz powoddéw nalezato oddali¢ (pkt 2
sentencji).

3. Sad Apelacyjny na podstawie dokonanych ustalen i przeprowadzonych
ocen, niezakwestionowanych skutecznie w skardze kasacyjnej przez pozwanego A.
G., uznat za uzasadnione wobec tego pozwanego powodztwo odszkodowawcze
powodow w zakresie szkody ustalonej przez odjecie od kwoty, jakiej powinna
odpowiada¢ cena wywotania w licytacji przy wartosci nieruchomosci okreslonej na
354.500 zt, sumy 105.543,75 zt, stanowigcej cene, za ktdérg nieruchomos¢ zostata
zbyta w wyniku przeprowadzonej licytacji. Cena wywotania w licytacji przy wartosci
nieruchomos$ci ustalonej na 354.500 zt, to w przypadku aktualnym w sprawie,
ktorego dotyczy art. 983 k.p.c., 2/3 tej kwoty, czyli 236.333, 33 zi. Roznica zas
miedzy 236.333, 33 zt a 105.543,75 zt wynosi 130.789,58 zt. W tej sytuacji
wymienienie w sentencji zaskarzonego wyroku jako odszkodowania, zasgdzonego
od pozwanego A. G., kwoty 128.426,25 zt, a nie 130.789,58 zl, stanowito omytke.
Takg omytke nalezy zakwalifikowaC jako oczywistg, podlegajgcg sprostowaniu na
podstawie art. 350 k.c. (por. aprobowany w piSmiennictwie wyrok Sadu
Najwyzszego z dnia 30 sierpnia 1972 r., | PZ 40/72) — stad pkt 1 sentenciji.

4. Jak wiadomo, ustalenie sumy oszacowania nieruchomosci nalezy do
komornika, a operat biegtego stanowi tylko niezbedny materiat do wywigzania sie
z tego obowigzku przez komornika. Wymog oszacowania nieruchomosci tak, jak
tego wymaga § 136 ust. 1 rozp. czyn. kom., odnosi sie zatem nie tylko do biegtego
sporzadzajgcego operat, ale takze, a nawet przede wszystkim do komornika. Stad
obowigzek komornika sprawdzenia, czy operat zawiera wycene nieruchomosci
wedtug cen sprzedazy podobnych nieruchomosci w tej samej okolicy, czyli innymi
stowy, czy operat ustala wartos¢ rynkowg nieruchomosci i czyni to przy
zastosowaniu wymaganego co do =zasady tzw. podejScia poréwnawczego.
To samo dotyczy sprawdzenia zgodnosci operatu z innymi wtasciwymi przepisami
w zakresie wynikajgcych z nich wymagan formalnych, w szczegdélnosci z przepisem
art. 948 § 2 k.p.c.

Cho¢ co do zasady komornik nie jest zobowigzany do sprawdzenia operatu

pod wzgledem prawidtowosci okreslonej wartosci nieruchomosci, poniewaz
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wymagatoby to od niego wiedzy specjalistycznej z dziedziny wyceny nieruchomosci,
to jednak w drodze wyjgtku obowigzkiem kontroli z jego strony nalezy objg¢ takze
sprawdzenie, czy operat nie jest dotkniety oczywistymi, razgcymi
nieprawidtowosciami w zakresie dotyczgcym ustalonej wartosci nieruchomosci;
chodzi przyktadowo o przypadki, w ktorych wartos¢ nieruchomosci ustalona w
operacie odbiega zasadniczo od danych z innych znanych komornikowi,
wiarygodnych zrodet. Obowigzek taki wynika z ogolnej, znajdujgcej wyraz w wielu
przepisach, zasady postepowania egzekucyjnego: zachowania wspotmiernosci
sposobow egzekuciji do jej celu (zob. art. 799, 825 pkt 4, art. 845 § 3, art. 946 k.p.c.
oraz § 131 rozp. czyn. kom., a z judykatury - orzeczenia Sgdu Najwyzszego z dnia
3 marca 2005 r., Il CK 634/04 i 25 lutego 2015 r., IV CSK 302/14). Komornik nie
moze ,by¢ Slepy” na takie oczywiste, razgce nieprawidtowosci w okres$leniu
wartosci nieruchomosci (por. § 1 rozp. czyn. kom.).

Powodowie trafnie zatem zakwestionowali w skardze kasacyjnej stanowisko
Sadu Apelacyjnego, ze oparcie sie przez komornika, pozwanego M. S., przy
ustaleniu sumy oszacowania na opinii biegtego, pozwanego A. G., nie byto
dziataniem niezgodnym z prawem. Paragraf 136 ust. 1 rozp. czyn. kom. naruszyt
nie tylko biegty, sporzadzajgc opinie, w ktorej wartoS¢ nieruchomosci zostata
okreslona nie wedtug przecietnych cen sprzedazy podobnych nieruchomosci w tej
samej okolicy, tylko wedtug tzw. podejscia dochodowego (przy tym razgco wadliwie
zastosowanego), ale i komornik, opierajgc ustalenie sumy oszacowania na tej opinii.
Stanowiska Sgdu Apelacyjnego nie mogty usprawiedliwi¢ przepisy art. 150 i 154
u.g.n. Jesliby bowiem nawet zaakceptowaC stosowanie tych przepiséw z mocy
odestania zawartego w art. 149 u.g.n., od poczatku ich obowigzywania, rowniez w
zakresie obejmujgcym oszacowanie nieruchomosci w toku egzekucji, to jak
wczesniej wyjasniono, uwzgledniajgc cel egzekucji, nieruchomosé musiataby byc¢
szacowana na ich podstawie na potrzeby egzekuciji tak samo, jak wedtug § 136 ust.
1 rozp. czyn. kom.

Podniesione przez powodow w skardze kasacyjnej zarzuty naruszenia art.
136 ust. 1 w zwigzku z art. 1 rozp. czyn. kom. oraz art. 154 w zwigzku z art. 150
u.g.n. okazaly wiec zasadne w zakresie wigzgcym sie z oddaleniem apelacji

wzgledem pozwanego M. S.
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Niezaleznie od tego, wedtug wigzacej w sprawie na podstawie art. 398%°
k.p.c. wyktadni Sadu Najwyzszego, zawartej w wyroku z dnia 16 marca 2007 r.,
[l CSK 381/06, w stanie faktycznym sprawy miat zastosowanie art. 952 k.p.c.
Przeprowadzenie przez komornika licytacji przed rozpoznaniem skargi powododw,
zawartej w pismie z dnia 26 litego 2003 r., stanowito naruszenie tego przepisu
w jego 6wczesnym brzmieniu. tamato przewidziany w nim zakaz, ze termin
licytacji nie moze by¢ wyznaczony wczesniej niz po uptywie miesigca od
uprawomocnienia sie opisu i oszacowania. Byto ono - w ocenie Sgdu Najwyzszego,
zawartej w wymienionym wyroku — dziataniem ewidentnie bezprawnym.

Stanowisko Sgdu Najwyzszego zajete w poruszanej kwestii w wyroku z dnia
16 marca 2007 r., lll CSK 381/06, znalazto potwierdzenie w orzeczeniu Trybunatu
Konstytucyjnego z dnia 22 stycznia 2013 r., SK 18/11, ktorym przepis art. 950
zdanie pierwsze k.c. w pierwotnym brzmieniu, obowigzujgcym do 2 marca 2012 r.,
zostat uznany za niezgodny z art. 45 ust. 1 i art. 77 ust. 2 Konstytucji. Przepis ten
stanowit, ze termin do zaskarzenia opisu i oszacowania liczy sie od dnia jego
ukonczenia. W ocenie Trybunatu, taka regulacja nie zapewniata rzeczywistej
gwarancji skutecznego zaskarzenia opisu i oszacowania uczestnikowi, jezeli opis
i oszacowanie nie zostaty ukonczone w terminie podanym w zawiadomieniu.
Gwarancje takg moze zapewnic¢ tylko regulacja przewidujgca — tak jak przyjeto
w art. 950 k.p.c. w brzmieniu obecnie obowigzujgcym - Ze jezeli opis i oszacowanie
nie zostalty ukonczone w terminie podanym w zawiadomieniu, termin do
zaskarzenia opisu i oszacowania liczy sie od dnia doreczenia uczestnikowi
zawiadomienia o ukonczeniu opisu i oszacowania.

Zasadny okazat sie zatem réowniez zarzut skarzgcych naruszenia przez Sad
Apelacyjny art. 952 k.p.c. oraz art. 363 § 1 i art. 365 § 1 (w zwigzku z art. 13 § 2)
k.p.c. w zakresie wigzgcym sie z oddaleniem ich apelacji wzgledem pozwanego M.
S.

Bez znaczenia byt natomiast wielokrotnie przez nich podnoszony w réznych
uktadach zarzut naruszenia art. 233 § 1 k.p.c. Kierowali go oni w sposob oczywiscie
chybiony przeciwko nieakceptowanym przez nich ocenom prawnym Sadu, a jak
wiadomo art. 233 § 1 k.p.c. dotyczy nie ocen prawnych, lecz oceny dowoddéw przez

sad; poza tym, o czym byta juz mowa przy rozpatrywaniu skargi kasacyjnej
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pozwanego A. G., naruszenie tego przepisu nie moze co do zasady stanowic
podstawy kasacyjnej.

Ze wzgledu na zasadnos$¢ zarzutdw naruszenia art. 136 ust. 1 w zwigzku
z art. 1 rozp. czyn. kom., art. 154 w zwigzku z art. 150 u.g.n., art. 952, 363 § 1 i art.
365 § 1 k.p.c. Sad Najwyzszy na podstawie art. 398%° § 1 k.p.c. uwzglednit skarge
kasacyjng powoddéw w zakresie, w jakim zaskarzyli oni oddalenia ich apelacji
wzgledem pozwanego M. S. (pkt 5 sentencji).

5. Wedtug art. 769 k.p.c., uchylonego wyrokiem Trybunatu Konstytucyjnego
z dnia 20 stycznia 2004 r., SK 26/03, ze skutkiem od dnia wejscia w zycie
Konstytucji, tj. od 17 pazdziernika 1997 r. (co do zasiegu czasowego orzeczen
Trybunatu Konstytucyjnego zob. np. wyrok Sgdu Najwyzszego z dnia
9 pazdziernika 2003 r., | CK 150/02), ziszczenie sie przewidzianych w tym
przepisie przestanek odpowiedzialnosci odszkodowawczej komornika uzasadniato
jednoczesnie odpowiedzialnos¢ Skarbu Panstwa za szkode wyrzgdzong przez
komornika. Skarb Panstwa odpowiadat za te szkode solidarnie z komornikiem.

Analogiczne rozwigzanie przyjeto w art. 23 u.k.s.e. w obecnym brzmieniu,
obowigzujgcym od dnia 13 listopada 2004 r.

W okresie od 17 pazdziernika 1997 r. do 12 listopada 2004 r. podstawe
odpowiedzialnosci odszkodowawczej komornika stanowit - zgodnie z utrwalonym
orzecznictwem - art. 23 u.k.s.e. w pierwotnym brzmieniu, interpretowany w sposéb
zharmonizowany z art., 77 ust. 1 Konstytucji. Uzalezniat on - w tej interpretacji -
deliktowg odpowiedzialnos¢ odszkodowawczg komornika — identycznie jak obecnie
obowigzujgcy art. 23 ust. 1 u.k.s.e. - od wyrzgdzenia szkody dziataniem
niezgodnym z prawem (por. uchwata Sgdu Najwyzszego z dnia 13 pazdziernika
2004 r., Il CZP 54/04 oraz wyrok Trybunatu Konstytucyjnego z dnia 24 lutego
2009 r., SK 34/07). Nie przewidywat on jednak — inaczej niz art. 769 § 2 k.p.c. i art.
23 ust. 3 u.k.s.e. w obecnym brzmieniu — jednoczesnej, solidarnej z komornikiem
odpowiedzialnosci odszkodowawczej Skarbu Panstwa. Lecz to nie wykluczato
oczywiscie takiej odpowiedzialnosci Skarbu Panstwa. Celem bowiem uchylenia
przez Trybunat Konstytucyjny art. 769 k.p.c. bytlo poprawienie sytuacji prawnej
poszkodowanego dziataniem komornika niezgodnym z prawem, przez

dostosowanie stanu prawnego normujgcego odpowiedzialnos¢ za szkody
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wyrzgdzone przez komornika, do standardéw Konstytucji, a nie do pogorszenie
potozenia prawnego poszkodowanego dziataniem komornika, przez pozbawienie
go mozliwosci dochodzenia odszkodowania takze od Skarbu Panstwa.

Za szkody wyrzadzone przez komornika po wejsciu w zycie Konstytucji
Skarb Panstwa odpowiadat na podstawie art. 417 k.c. rozumianego w zgodzie z art.
77 ust. 1 Konstytucji w sposéb przewidziany wyrokiem Trybunatu Konstytucyjnego
z dnia 4 grudnia 2001 r., SK 18/00. Komornik jest funkcjonariuszem publicznym,
a wykonywanie przez niego czynnosci powierzonych mu przez ustawe -
wykonywaniem wtadzy publicznej. W zwigzku z tym po wejsciu w zycie Konstytucji
Skarb Panstwa odpowiadat za szkody wyrzgdzone przez niezgodne z prawem
dziatania komornika przy wykonywaniu powierzonych mu czynnosci, chodéby
dziatania te byly niezawinione. Te opartg - do czasu nowelizacji z mocg od
1 wrzesnia 2004 r. Kodeksu cywilnego, dostosowujgcej go do art. 77 ust. 1
Konstytucji - na art. 417 k.c. w pierwotnym brzmieniu, rozumianym w sposob
okreslony w wyroku Trybunatu Konstytucyjnego z dnia 4 grudnia 2001 r., SK 18/00,
odpowiedzialnos¢ odszkodowawczg deliktowg Skarb Panstwa ponosit, zgodnie
z art. 441 § 1 k.c., solidarnie z komornikiem (por. w szczegoélnosci wyroki
Trybunatu Konstytucyjnego z dnia 20 stycznia 2004 r., SK 26/03 i 24 lutego 2009 r.,
SK 34/07 oraz wyrok Sgdu Najwyzszego z dnia 25 lutego 2015 r., IV CSK 302/14).

W stanie prawnym obowigzujgcym w czasie, w ktorym prowadzona byta
egzekucja z nieruchomosci powodow przez pozwanego komornika M. S.,
wyrzgdzenie szkody przez komornika bezprawnym, chocCby niezawinionym
dziataniem, przy wykonywaniu powierzonych mu czynnos$ci, powodowato nie tylko
powstanie deliktowej odpowiedzialnosci odszkodowawczej za te szkode komornika,
ale takze deliktowej odpowiedzialnosci odszkodowawczej za te szkode Skarbu
Panstwa; solidarnej na podstawie art. 441 § 1 k.c. z odpowiedzialnoscig komornika.

W konsekwencji, zasadne podniesienie przez powodow zarzutow naruszenia
art. 136 ust. 1 w zwigzku z art. 1 rozp. czyn. kom., art. 154 w zwigzku z art. 150
u.g.n., art. 952, 363 § 1 i art. 365 § 1 k.p.c., skierowanych przeciwko ocenie Sgdu
Apelacyjnego, negujgcej bezprawnos¢ dziatania pozwanego komornika M. S.,
uzasadnialo takze uwzglednienie na podstawie art. 398" § 1 k.p.c. skargi
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kasacyjnej powoddw w zakresie dotyczgcym oddalenia ich apelacji wzgledem
Skarbu Panstwa — Sgdu Rejonowego w R. (pkt 5 sentencji).

Z przedstawionych przyczyn Sad Najwyzszy orzekt jak w sentenciji.
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